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Kaupan palveluverkkoselvitys

1 SELVITYKSEN TAUSTA JA TAVOITTEET

Satakunnan 13.3.2013 lainvoimaiseksi tulleessa maakuntakaavassa on kasitelty kaupan sijoittu-
minen ja seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajat pdivittaistavarakuppaa ja erikois-
kauppaa koskien lukuun ottamatta tilaa vaativaa kauppaa. Maakuntakaavoitusta palveleva edelli-
nen "Kauppa Satakunnassa” - selvitys on laadittu vuonna 2009. Maakuntakaavan laatimisen jal-
keisistd lakimuutoksista johtuen ns. tilaa vaativa kauppa on tulossa ohjauksen piiriin 15.4.2017
ja kaavoituksella tulee edistda myds kilpailun toimivuutta. Taman selvityksen tavoitteena on ollut
paivittda Satakunnan kaupan perusteltu mitoitus ja kaupan palveluverkko vuoteen 2035.

Selvitys on laadittu niin, etta se vastaa voimassa olevan maankaytt6- ja rakennuslain mukaista
maakuntakaavan selvitystarvetta. Kaupan palveluverkkoselvitys antaa léhtdtiedot ja perusteet
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa tehtaville kaupan sijaintia ja mitoitusta koskeville kaavarat-
kaisuille. Lisdksi selvitys palvelee Satakunnan kuntien yleiskaavojen ja kaupallisten palvelujen
jarjestamiseen liittyvien asemakaavojen laatimista.

Satakunnan kaupan palveluverkkoselvityksessa esitetaan:

- kaupan palveluverkon kehittamisen lahtékohdat (yleiset |Iahtokohdat, alue- ja yhdyskuntara-
kenteen keskeiset piirteet, vahittdiskaupan nykytila ja kehitysnakymat)

- suositus vahittaiskaupan sijoittumisesta ja mitoituksesta maakuntakaavan kannalta riittavalla
tarkkuudella perusteluineen sekd suosituksen mukaisen merkitykseltdén seudullisen kaupan
palveluverkon arviointi

- yhteenveto ja johtopaatokset

Selvitys on laadittu olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin, uusimpiin tilasto- ja rekisteri-
tietoihin seka paikkatietoanalyyseihin perustuen. Selvityksen yhteydessa on toteutettu kysely Sa-
takunnan kuntien kaavoittajille. Kyselylla selvitettiin tiedot kuntien nykyisista vahittaiskaupan
suuryksikdista ja suurimmista kaupan yksikoéista, vireilld olevista kaupan hankkeista, voimassa
olevien kaavojen liiketilavarauksista seka potentiaalisista uusista vahittaiskaupan suuryksikkdjen
sijaintipaikoista. Selvityksen aikana jarjestettiin sidosryhmille keskustelu- ja tydpajatilaisuus. Ti-
laisuuteen osallistui vahittaiskaupan, kuntien ja muiden sidosryhmien edustajia yhteensa 14 hen-
kiloa. Tyopajassa keskusteltiin kuluttajakdyttaytymisen ja vahittaiskaupan palveluverkon kehi-
tysnakymistd Satakunnassa seka Satakunnan vahittdiskaupan vaihtoehtoisista kehitysskenaa-
rioista.

Kaupan palveluverkkoselvityksen laatimista on ohjannut Satakuntaliiton liiton kutsuma ohjaus-
ryhma, johon ovat kuuluneet:

- Paivi Liuska-Kankaanpad, alueiden kaytdn johtaja Satakuntaliitto

- Susanna Rosl6f, maakunta-arkkitehti Satakuntaliitto

- Anne Nummela, maakuntainsindori Satakuntaliitto

- Veli-Matti Rintala, paikkatietoasiantuntija Satakuntaliitto

- Anne Savola, ymparistdasiantuntija Satakuntaliitto

- Risto Rauhala, johtava maankaytdn asiantuntija Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Juha Eskolin, kaavoitusjohtaja / Outi Virola Rauman kaupunki

- Ilmari Mattila, kaupunginarkkitehti/aluearkkitehtivastaava Kankaanpaan kaupunki

- Olavi Makela, kaupunkisuunnittelupaallikké Porin kaupunki

- Markku Kivinen / Teuvo Uusimaki Satakunnan yrittajat

- Marko Mikkola, toimitusjohtaja Rauman kauppakamari

- Juhani Saarikoski, toimitusjohtaja Satakunnan kauppakamari
- Jaana Airismaa Tokmanni

- Marko Markela, toimialajohtaja Osuuskauppa Keula

- Olli Setanen, aluejohtaja Kesko Lounais-Suomi

- Elina Sillanpaa, liikepaikkapaallikk® Lidl Suomi Ky

- Hannele Suovo, kauppapaikkapaallikkd Suomen Lahikauppa Oy

- Harri Tuomi, toimitusjohtaja Satakunnan Osuuskauppa
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Selvitysluonnos valmistui helmikuussa 2016 ja sita kasiteltiin Satakunnan yhteistyéryhmassa ja
Satakuntaliiton maakuntakaavatoimikunnassa maaliskuussa 2016. Selvitysluonnos lahetettiin
kommenteille kaikille Satakunnan kunnille ja ohjausryhman jasenille. Yhteistydryhmalta, maa-
kuntakaavatoimikunnalta sekd kunnilta ja ohjausryhmalta saatu palaute on otettu huomioon sel-
vitysluonnoksen viimeistelyssa. Selvityksessa esitettyjd tilaa vaativan erikoiskaupan vyéhykkei-
den rajauksia ei kuitenkaan ole muutettu. Palaute tullaan ottamaan huomioon Satakunnan vai-
hemaakuntakaavan 2 laadinnan yhteydessa, jolloin tilaa vaativan erikoiskaupan vydhykkeiden ra-
jaukset maaritelldan. Raporttiluonnoksesta saatu palaute vastauksineen on Satakuntaliiton ko-
tisivuilla ositteessa: http://www.satakuntaliitto.fi/selvitykset.

Koylion kunta liittyi Sakylaan vuoden 2016 alussa. Kuntaliitoksesta on lisatty maininta selvityk-
sen taulukko- ja kuvateksteihin, mutta taulukoita ja kuvia ei ole talta osin paivitetty. Kaytannds-
sa Sakylan esim. ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitysta seka vahittaiskaupan mitoitusta koske-
vat luvut saadaan yhdistamalla Sakylan lukuihin Kéylidon luvut. Seututason lukuihin kuntaliitoksel-
la ei ole vaikutusta.

Satakunnan kaupan palveluverkkoselvityksen laatimisesta on vastannut FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy, jossa selvityksen ovat tehneet FM Taina Ollikainen, FM Mari Pohjola, M.Sc Jan Tvrdy ja
DI Tuomas Miettinen.

2 SELVITYKSEN KESKEISIA KAUPAN KASITTEITA

Lahteet: Ymparistdministerio, Vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavoitus (Ymparistéhallinnon oh-
jeita 3/2013) sekd Maankadyttd- ja rakennuslaki

Aluerakenne

Aluerakennetta tarkastellaan koko maan tai maakunnan puitteissa. Aluerakenteella tarkoitetaan
vaestdn ja asumisen, tydpaikkojen ja tuotantotoiminnan, palvelujen ja vapaa-ajan alueiden seka
niitd yhdistavien lilkennevaylien ja teknisen huollon verkostojen yleispiirteista sijoittumista ja nii-
den keskinaisia suhteita.

Erikoiskauppa

Tietyn tuoteryhmén kauppaan ja siihen liittyviin palveluihin erikoistunut myymala. Erikoiskauppa
keraa asiantuntemustaan tiettyyn tuoteryhmaan ja siihen liittyviin palveluihin. Erikoiskauppa on
yleensa keskittynyt ns. kdyttdétavaroiden myyntiin, mutta voi myods keskittya paivittaisten tava-
roiden kuten elintarvikkeiden myyntiin. Erikoiskauppojen toiminnan ytimena ovat henkilékohtai-
nen palvelu, korkea asiantuntemus ja erikoistunut tuotevalikoima. Erikoiskaupoille on tyypillista
myo6s pyrkimys keskeiseen sijaintiin kaupunkirakenteessa ja hakeutuminen lahelle toisiaan, silla
tiiviit palvelukeskittymat ovat vetovoimaisia ostosymparistdja.

Kaupan laatu

Kaupan laadulla tarkoitetaan kaupan toimialaa. Arvioitaessa suunnitteluratkaisun vaikutuksia
keskustan kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen otetaan huomioon muun muassa kau-
pan laatu. Keskusta-alueille sijoittuu tyypillisesti paivittaistavarakauppaa ja tiettyja erikoistavara-
kaupan toimialoja, kuten muoti- ja urheilukauppaa, kun taas toiset erikoistavarakaupan toimialat
hakeutuvat usein niiden reunoille ja ulkopuolelle, eivatka kilpaile keskustakaupan kanssa (esi-
merkiksi huonekalukauppa, rautakauppa).

Kerrosala

Rakennuksen kerrosalalla tarkoitetaan rakennusten ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettua
kerrosten yhteenlaskettua pinta-alaa. Kerrosalaan lasketaan yleensa kaikki rakennuksen tilat lu-
kuun ottamatta ullakolla tai kellarissa sijaitsevia muita kuin paakayttétarkoituksen mukaisia tilo-
ja. Vahittaiskaupan suuryksikén kerrosala vastaa rakennuksen kerrosalaa, jolloin kerrosalaan
lasketaan mukaan vahittaiskaupan tilojen lisaksi myds esim. ravintolatilat ja muut palvelutilat.

Keskusta-alue

Keskusta-alueella tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallista keskusta, jolla si-
jaitsee vahittdiskaupan palvelujen lisdksi monipuolisesti my6és muita keskustahakuisia palveluja,
asuntoja ja tyodpaikkoja ja johon on hyvat liikenneyhteydet ymparoivilta asuinalueilta eri liiken-
nemuodoilla.
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Keskustatoimintojen alue

Keskusta-alue osoitetaan maakunta- ja yleiskaavoissa keskustatoimintojen alue - kaavamerkin-
nalla. Keskustatoimintojen alueella ja alakeskuksella ymmarretaan keskustahakuisten palvelu-,
hallinto- ja muiden toimintojen aluetta, joka muodostaa todellisen toiminnallisen keskustan. Kes-
kustatoimintojen alue- ja kohdemerkintd eivat sovellu kaytettdvaksi alueilla, joiden palvelutarjon-
ta koostuu pelkastaan kaupallisista palveluista kuten vahittaiskaupan suuryksikdista. Valtakun-
nallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukaan keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina palvelu-
jen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina. Keskustatoimintojen alueet ja alakeskukset
voidaan osoittaa joko alue- tai kohdemerkintdina.

Keskustaajama

Keskustaajamalla tarkoitetaan kunnan padkeskuksen / kuntakeskuksen yhtendistéa taajama-
aluetta. Termia on tdssa selvityksessa kaytetty kdsiteltdessa vahittdiskaupan sijoittumista ja
merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajaa. Kunnan keskustaajama
on yleensa merkittava vaesto- ja tydpaikkakeskittyma, jossa kaupan palvelujen kysynta mahdol-
listaa kunnan alakeskuksia ja haja-asutusalueita suurempien vahittdiskaupan suuryksikdiden si-
joittumisen ilman seudullisia vaikutuksia. Keskustaajaman alueella merkitykseltddn seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikdon koon alaraja voi olla muuta kunnan aluetta korkeampi. Alue, jolla
merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alaraja on korkeampi, voidaan
rajata myds maakuntakaavassa osoitettavaa taajama-aluetta pienemmaksi.

Kulutus / ostovoima

Kulutus koostuu tavaroista ja palveluista, joita kotitaloudet, niité palvelevat voittoa tavoittele-
mattomat yhteisét seka julkisyhteisét hankkivat henkilékohtaisten tai kollektiivisten inhimillisten
tarpeiden valitonta tyydyttamista varten. Alueen vahittaiskaupan kulutus / ostovoima lasketaan
kaavasuunnittelussa vaestd- ja kulutustietojen avulla seuraavasti: kulutus euroa/henkilé/vuosi x
vdestomaadra. Kulutuksen / ostovoiman kehitys muodostuu siten kulutuksen ja vdesttkehityksen
yhteisvaikutuksena.

Kulutuksen / ostovoiman siirtyma

Kulutuksen siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja kulutuksen erotus. Kuluttajat
eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan alueen ulkopuo-
lelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle alueelle ulkopuolista kulutusta. Kulutuk-
sen siirtymaa tapahtuu myods kunnan sisalla, esimerkiksi asuntoalueilta kuntakeskukseen tai
muihin keskuksiin. Paivittdistavarakaupassa kulutuksen siirtyma on selvéasti vahaisempaa kuin
erikoiskaupassa. Erikoiskaupassa kulutuksen siirtyma muista kunnista seutu- ja maakuntakes-
kuksiin saattaa olla huomattavan suuri.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa

Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa (tiva-kauppa) tulee vahittaiskaupan suuryksikoitd kos-
kevan ohjauksen piiriin 15.4.2017. Ymparistoministeridon suosituksen mukaan paljon tilaa vaati-
van erikoistavaran kauppaan kuuluu moottoriajoneuvojen kauppa, moottoriajoneuvojen varaosi-
en ja tarvikkeiden kauppa, rengaskauppa, venekauppa, veneilytarvikkeiden kauppa, matkailu-
vaunujen kauppa, huonekalukauppa, sisustustarvikekauppa (rakenteellinen sisutus), rautakaup-
pa, rakennustarvikekauppa, maatalouskauppa, puutarha-alan kauppa ja kodintekniikkakauppa.
Erikoiskaupan viimeaikaiset muutokset nakyvat tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa tuotevali-
koimien laajentumisena (toimialaliukuma). Osassa liikkeista on tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan ohella enenevassa maarin myds muun erikoiskaupan tuotteita. Taman vuoksi yksittaisen
myymalan kohdalla rajan vetaminen siihen, onko kyseessa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
myymala, on hankalaa.

Paivittaistavarakauppa

Pohjoismaisella termilla padivittaistavara tarkoitetaan elintarvikkeiden ohella sellaisia tuotteita, joi-
ta ihmiset ovat tottuneet hankkimaan elintarvikeostosten yhteydessa. Paivittdistavaroihin luetaan
siten ruoka, juomat, tupakkatuotteet, teknokemian tuotteet, kodin paperit, lehdet seka kosme-
tiikka. Paivittaistavarakaupalla tarkoitetaan yleisimmin edella mainittujen paivittaistavaroiden ko-
ko valikoimaa myyvad, paaasiassa itsepalveluperiaatteella toimivaa myymalaa.
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Seudullinen merkittavyys

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa on maariteltdva merkitykseltdan seu-
dullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja. Seudullista merkitysta omaavan suuryksikdn
alaraja voi olla erilainen riippuen kyseessa olevasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadus-
ta. Alaraja voi siten vaihdella maan eri osissa ja yksittdisen maakunnan alueella. Maakuntakaa-
vassa maaritelty merkitykseltédan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on suun-
taa antava ja sitd voidaan tarvittaessa tarkentaa yleis- ja asemakaavoituksen yhteydessa vaiku-
tusten arviointiin perustuen. Maakuntakaavassa maaritellyn seudullisuuden alarajan perusteella
ratkaistaan, mitka keskustatoimintojen alueet ja vahittdaiskaupan suuryksikdét ovat merkityksel-
taan seudullisia ja on siten tarpeen osoittaa maakuntakaavassa.

Vahittaiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikoélla tarkoitetaan kooltaan yli 2000 kerrosnelidmetrin suuruista vahit-
taiskaupan myymalaa. Kerrosalaltaan 2000 nelidmetrin suuruinen myymala vastaa myyntipinta-
alaltaan 1 300 - 1 500 nelidmetrin myymalaa. Maankadytté- ja rakennuslain vahittaiskauppaa
koskevia erityisia saanndksia sovelletaan myos olemassa olevan vahittdiskaupan myymalan laa-
jennukseen tai muuttamiseen vahittdiskaupan suuryksikdksi, vahittaiskaupan suuryksikdn laajen-
tamiseen seka sellaisiin vahittaiskaupan myymalakeskittymiin, jotka ovat vaikutuksiltaan verrat-
tavissa vahittaiskaupan suuryksikkddn. Vahittdiskaupan suuryksikdén kerrosala vastaa rakennuk-
sen kerrosalaa, jolloin kerrosalaan lasketaan mukaan vahittdiskaupan tilojen lisdksi myo6s esim.
ravintolatilat ja muut palvelutilat.

Vahittdiskaupan myymaldkeskittyma

Vahittaiskaupan myymaldkeskittyma on useasta erillisesta ja toisistaan lahietdisyydella olevasta
myymalastd muodostuva toiminnallisesti yhtendinen kaupan aluekokonaisuus, jossa yksittdisten
myymaldiden koko ei ylitd 2000 kerrosalaneliémetrid. Vahittaiskaupan suuryksikoita koskevia eri-
tyisid sdaannoksia sovelletaan sellaiseen myymalakeskittymaan, joka on vaikutuksiltaan verratta-
vissa vahittaiskaupan suuryksikkédn.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan tydssakayntialueen, kaupunkiseudun, kaupungin, kaupungin-
osan tai muun taajaman sisdistd rakennetta. Se sisdltéaa vaestdén ja asumisen, tydpaikkojen ja
tuotantotoiminnan, palvelujen ja vapaa-ajan alueiden sekd naita yhdistavien liikennevaylien ja
teknisen huollon verkostojen sijoittumisen ja niiden keskindisen suhteen.

3 KAUPAN SIJAINNINOHJAUSTA KOSKEVA LAINSAADANTO

Alueidenkaytdn suunnittelujarjestelma tarjoaa kunnille ja maakuntien liitoille valineet ohjata kau-
pan palvelurakenteen kehitysta ja hallita sen muutoksia. Kaavahierarkiassa maakuntakaava on
ohjeena yleis- ja asemakaavojen laatimiselle ja yleiskaava asemakaavan laatimiselle. Kullakin
kaavatasolla on omat tehtavansa. Kaavoja laadittaessa on otettava huomioon maankaytté- ja ra-
kennuslaissa saadetyt eri kaavamuotoja koskevat sisaltdvaatimukset.

Maakuntakaavassa kaupan palveluverkon suunnittelun ja vahittaiskaupan suuryksikéiden sijain-
nin ohjauksen kannalta keskeisia siséltdvaatimuksia ovat maakunnan tarkoituksenmukaisen alue-
ja yhdyskuntarakenteen, ymparistdn ja talouden kannalta kestavien liikenteen jarjestelyjen seka
maakunnan elinkeinoeldman toimintaedellytysten huomioon ottaminen. Maakuntakaavassa maa-
ritelldédn kaupan palveluverkon periaatteet, osoitetaan merkitykseltaan seudulliset vahittaiskau-
pan suuryksikot, esitetdan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja
sekd osoitetaan vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella.

Keskeisia kaupan palveluverkon kehittdmisen Iahtdékohtia ovat valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet (VN 13.11.2008), maankaytté- ja rakennuslain maakuntakaavan sisaltovaatimukset
(MRL 28 §) ja vahittaiskauppaa koskevat erityiset saannodkset (MRL, 9a luku), vahittaiskaupan
ohjausta koskeva ymparistéministerion ohjeistus (Ymparistohallinnon ohjeita 3/2013) seka
maankayttoé- ja rakennuslain kilpailun toimivuuden edistémista koskeva lakimuutos (Maankaytto-
ja rakennuslain muutos 204/2015)
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3.1 Kilpailun toimivuuden edistaminen

Maankayttd- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen lakimuutoksen mydéta kilpailun toimivuuden edis-
tamisen ndkdkulman tulee olla mukana alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteissa ja kaavojen vai-
kutusten arvioinnissa kaikilla kaavatasoilla. Yleispiirteisella maankadytén suunnittelulla luodaan
ldhtokohdat ja puitteet toimivalle kilpailulle. Kaytanndssa kilpailun toimivuuden edistdminen
maakuntakaavassa ja yleiskaavassa merkitsee sitd, ettd kaupalle tulee osoittaa riittavasti sijain-
tipaikkoja olemassa olevaan tai suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen. Maakuntakaa-
van ja yleiskaavan elinkeinoelaman toimintaedellytyksid koskevaan sisaltdvaatimukseen sisdltyy
jo nykyiselldan kilpailun edistémisen nakdkulma, mutta lakimuutoksen mydéta kilpailun toimivuu-
den huomioon ottaminen tulee entistéa vahvemmin mukaan yleispiirteiseen suunnitteluun ja vai-
kutusten arviointiin. Kaytanndssa kilpailun toimivuuden edistamistd koskeva lakimuutos tulee
kuitenkin eniten vaikuttamaan asemakaavoitukseen ja tontinluovutukseen. (Maankaytt6- ja ra-
kennuslain muutos 204/2015).

3.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet ohjaavat yhdyskuntarakenteen ja kaupan palveluverkon
suunnittelua kaavoituksessa. Valtakunnallisissa alueidenkdyttétavoitteissa (VN 13.11.2008) pai-
nottuu erityisesti ilmastonmuutoksen hillintda ja sen mydéta yhdyskuntarakenteen eheyttdmista,
liikennettd ja kaupan sijoittumista koskevat tavoitteet. Yhdyskuntarakennetta ja kauppaa koske-
vat erityisesti seuraavat tavoitteet:

- yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestdryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden l|dheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen.

- kaupunkiseutuja kehitetaan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina
palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

- maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyty-
mista ja esittdaa eheyttamiseen tarvittavat toimenpiteet. Kaupunkiseuduilla on varmistettava
joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya edistava liikennejarjestelma ja palvelujen saatavuutta
edistava keskusjarjestelma ja palveluverkko seka selvitettava vahittaiskaupan suuryksikéiden
sijoittuminen.

- uusia asuin-, tydpaikka- tai palvelualueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdys-
kuntarakenteesta. Vahittdaiskaupan suuryksikét sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta.
Naista tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytaan
osoittamaan, etta alueen kayttoonotto on kestdavan kehityksen mukainen.

- alueidenkaytolla edistetdan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeinotoi-
minnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyo-
dyntden. Runsaasti henkildautoliikennettd aiheuttavat elinkeinoeldman toiminnot ohjataan
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdan tai muuten hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aarelle.

3.3 Maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevat erityiset saannokset

Maankayttd- ja rakennuslain muutos vahittdiskauppaa koskevien erityisten sdaanndsten osalta tuli
voimaan 15.4.2011. Vahittaiskaupan sijainnin ohjausta koskevien saanndsten keskeisena tavoit-
teena on kaupallisten palvelujen saatavuuden ja saavutettavuuden turvaaminen. Maankaytdn
suunnittelulla tulee luoda edellytykset asuinalueiden kaupallisten palvelujen tarjonnalle ja pyrkia
vaikuttamaan olemassa olevien palvelujen sailymiseen. Kaupallisten palvelujen tulee olla mahdol-
lisuuksien mukaan saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Tavoitteena on asiointiliikenteesta aiheu-
tuvien haitallisten vaikutusten vahentaminen.

Toinen vahittdiskaupan sijainnin ohjauksen keskeinen tavoite on keskusta-alueiden aseman tu-
keminen kaupan sijaintipaikkana. Keskusta-alueilla on tyypillisesti monipuolinen palvelutarjonta,
asutusta ja hyvat liikenneyhteydet ymparoivilta asuinalueilta eri liikennemuodoilla. Maankaytdn
suunnittelulla tulee luoda edellytykset kaupallisten palvelujen tarjonnalle keskusta-alueilla ja toi-
saalta edistéaa keskusta-alueiden olemassa olevan palvelutarjonnan sailyttamista ja kehitysmah-
dollisuuksia.
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Maankayttd- ja rakennuslain 71 a §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikkd on yli 2 000 kerros-
neliometrin suuruinen vahittaiskaupan myymala. Saanndksia sovelletaan myds olemassa olevan
vahittaiskaupan myymalan merkittavaan laajennukseen tai muuttamiseen vahittdiskaupan suur-
yksikoksi, vahittaiskaupan suuryksikén laajentamiseen seka sellaisiin vahittdiskaupan myymala-
keskittymiin, jotka ovat vaikutuksiltaan verrattavissa vdhittaiskaupan suuryksikkéén. Vahittais-
kauppaa koskevat saanndkset koskevat kaikkia kaupan toimialoja.

Maankayttdé- ja rakennuslain 71 b §:ssa esitetty maakunta- ja yleiskaavalle vahittaiskaupan

suuryksikoita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset, joiden mukaan:

- suunnitellulla maankaytolla ei saa olla merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Arvioitaessa suunnitteluratkaisun vaikutuksia
keskustan kaupallisiin palveluihin otetaan huomioon muun muassa kaupan laatu.

- kaavassa osoitettavien kaupan alueiden on mahdollisuuksien mukaan oltava saavutettavissa
joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteelld. Tavoitteena on, ettd paljon liikennettd aiheuttavat
vahittdaiskaupan toiminnot (paivittdistavarakaupat ja kauppakeskukset) sijoittuisivat niin, etta
niihin on mahdollista paasta henkildauton ohella myds joukkoliikenteella ja kevyella liiken-
teella.

- suunnitellun maankaytén on edistettdva sellaisen kaupan palveluverkon kehitystd, jossa asi-
ointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia ja liikkenteen haitat mahdollisimman vahaisia. Liiken-
teellisten vaikutusten arvioinnissa korostuvat palvelujen etdisyys asutuksesta, mahdollisuus
kayttaa eri liikkumismuotoja ja muut seikat, jotka vaikuttavat liikenteen maaraan (mm. kau-
pan laatu ja siita aiheutuva asiointitiheys).

Lisaksi lain 71 b §:n mukaan maakuntakaavassa on maariteltdva merkitykseltaan seudullisen va-
hittdiskaupan suuryksikdén koon alaraja seka osoitettava vahittdiskaupan suuryksikdiden enim-
maismitoitus riittavalla tarkkuudella. Seudullista merkitystd omaavan suuryksikén alaraja voi olla
erilainen riippuen kyseessa olevasta alueesta ja olosuhteista sekd kaupan laadusta. Alaraja voi
vaihdella maan eri osissa ja myds yksittdisen maakunnan alueella. Enimmaismitoituksen osoitta-
misen tavoitteena on varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 ¢ §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijain-
tipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. Kes-
kusta-alueen ulkopuolelle soveltuvia ovat esim. toimialat, jotka eivat aiheuta merkittavia kieltei-
sia vaikutuksia keskustaan sijoittuvalle kaupalle ja joiden sijoittaminen keskustaan on toiminnan
luonteen ja ison tilatarpeen vuoksi vaikeaa. My6s toimialan tyypillinen asiointitiheys ja sitd kautta
liilkenteen maara vaikuttaa arvioon. Keskustaan soveltumattomilla vahittaiskaupan suuryksikailla
tarkoitetaan yleensa sellaisia yksiko6ita, joissa paamyyntiartikkeleina ovat tilaa vaativan erikois-
kaupan toimialojen tuotteet, kuten rauta- ja rakennustarvikkeet, kodinkoneet, huonekalut, puu-
tarha-alan tuotteet, veneet, maataloustuotteet ja moottoriajoneuvot.

4 SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVA

Satakunnassa on voimassa kokonaismaakuntakaava, joka on vahvistettu vuonna 2011 ja saanut
lainvoiman vuonna 2013. Maakuntakaava oli ehdotuksena nahtavilld ennen vuoden 2011 maan-
kaytté- ja rakennuslain vahittaiskaupan ohjausta koskeneen uudistuksen voimaantuloa, joten
kaavan vahvistamisessa ei ole sovellettu lakimuutoksen mukaisesti vahittdiskauppaa koskevia
erityisia sisaltdvaatimuksia.

Satakunnan kokonaismaakuntakaavassa on osoitettu vahittdiskaupan suuryksikdiden rakentami-
sen mahdollistavat alueet keskustatoimintojen alueina sekd keskusta-alueiden ulkopuolelle
vdhittdaiskaupan suuryksikkojen alue- tai kohdemerkinndlla. Satakunnan kokonaismaakun-
takaavassa vahittaiskaupan suuryksikoéitd koskevat merkinnat:

- Keskustatoimintojen alue (C, C1)
Keskustatoimintojen alueena on osoitettu Porin, Rauman, Euran, Harjavallan, Kan-

-1 kaanpdan ja Ulvilan keskusta-alueet seka Huittisten Lauttakyla ja Kokemaen Tulkki-
la. Merkinnalla osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien
seudullisten keskusten ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten palvelu, hallin-
to-, asumis- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikkennealueineen ja puis-
toineen.
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Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vahittais-
kaupan suuryksikoét tulee suunnitella siten, ettd ne arkkitehtuuriltaan ja sijoituksel-
taan sopeutuvat ymparistédn ja mitoitukseltaan taydentavat keskustan palvelutar-
jontaa.

C1 -merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ydinalue Porissa, johon sijoittuu
koko maakuntaa palvelevia keskustahakuisia kaupan, hallinto-, hyvinvointi- ja va-
paa-ajan palveluja ja asumista.

Vahittaiskaupan suuryksikkodjen alue (KM, KM1)

KM -aluemerkinndlld on osoitettu Huittisten Sahko, Porin Mikkola ja Rauman Fere-
Center. KM -kohdemerkinnalld on osoitettu Porin Etelavayla ja Isosanta. Kohdemer-
kinndlla osoitettujen alueiden pinta-ala on alle 10 ha. Vahittdiskaupan suuryksikko-
merkinnalla osoitetaan keskustatoimintojen alueen ulkopuolisia alueita, joille voi-
daan sijoittaa yksi tai useampi merkitykseltaan seudullinen suuryksikké. Merkinnalla
sallitaan my0s erikoistavarakaupan yksikdiden (retail park) sijoittuminen alueelle.

Suunnittelumaarayksen mukaan vahittaiskaupan suuryksikén mitoituksessa ja tar-
kemmassa sijoittumissuunnittelussa seka ajoituksessa on otettava huomioon seu-
dun palvelurakenteen tasapainoinen kehittaminen siten, ettei vahittaiskaupan suur-
yksikkd aiheuta palvelutarjonnassa alueellisia tai vaestéryhmittdisia palvelujen saa-
vutettavuuteen vaikuttavia merkittavia heikennyksid. Merkitykseltdan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikké on Porissa ainakin yli 5000 k-m?2 ja muualla Satakun-
nassa ainakin yli 3000 k-m2, Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikén laajuus ar-
vioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoi-
man kasvun perusteella.

KM-1 merkinnédlléd osoitetaan keskustatoimintojen ulkopuoliset vahittdiskaupan
suuryksikdille varatut alueet, joiden paivittdistavaran myyntipinta-alan tulee olla
alle 2000 k-m2. KM-1 merkinnalla on osoitettu Rauman Fere-Center. Suunnittelu-
maarayksen mukaan KM-1 alueelle suunniteltavan hankkeen ajoitus on suhteutet-
tava ostovoiman kasvuun ja vaikutukset on arvioitava erityisesti Vanhan Rauman
palvelutarjonnalle.

Palvelujen alue (P)

Merkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Alueel-
le voidaan sijoittaa myo6s paljon tilaa vaativan kaupan yksikdita. Merkinnallé osoite-
taan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia julkisia ja yksityisia opetus-, sivis-
tys- ja tutkimustutkimustoimintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia lai-
toksia tai kaupallisten palvelujen alueita ja kohteista.

Palvelujen aluemerkinnallé on osoitettu 14 aluetta Euran (1, keskusta), Harjavallan
(3, Sairaala, Satalinna, Sievari), Honkajoen (1, Hongonkyld)), Huittisten (1, Kahari-
la), Kiikoisten (1, Vuoltee), Nakkilan (1, Villild), Porin (4, Tiilimaki, Vaharauma,
Hyvelanviiki, Kirjurinluoto) ja Rauman (2, Aluesairaala-Kaunisjarvi, Tarvonsaari)
alueilla. Palvelujen alueen kohdemerkintdja on osoitettu Kankaanpdassa (3, A-koti —
Lohikko, Kuntoutuskeskus, Terveyskeskus) ja Kokemaelld (1, Pitkajarvi).

Taajamatoimintojen alue (A)

Taajamatoimintojen aluemerkinnalld on osoitettu 63 aluetta. Merkinnallad osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille,
kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia lilkennevaylaalueita, virkistys ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan
taajamatoimintojen alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia va-
hittaiskaupan suuryksikgita silloin, kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltaan paikal-
lisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltaan paikal-
linen kaupan suuryksikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m? ja muissa kunnissa
alle 3000 k-m?. Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikén laajuus arvioidaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun
perusteella.
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TP

Tyopaikka-alue (TP)

Merkinnalla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset ty6paikka-alueet, joille voi sijoit-
tua seka toimisto- ja palvelutybpaikkoja etta ymparistohadiriéta aiheuttamatonta
teollisuus- ja varastotoimintaa. Tydpaikka-alueet ovat erilaisten ymparistohairiota
aiheuttamattomien yritystoimintojen, palvelujen ja kaupan keskittymia erotukseksi
varsinaisista teollisuus- ja varastoalueista seka varsinaisista palvelualueista. Tyo-
paikka-alueen merkinnalla on osoitettu 16 aluetta (Huittinen, Kokemaki, Merikarvia,
Nakkila, Pori, Rauma ja Ulvila).

Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle voidaan paakayttétarkoitusta muuttamatta
suunnitella myds asumista. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyopaikkatoimintoja,
joiden haitalliset ymparistovaikutukset |aheisille alueille ja asutukselle voivat olla
merkittavia.

Kaupunkikehittamisen kohdevydhyke (kk, kk1)

Kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeen merkinnalla on osoitettu Huittisten, Kan-
kaanpaan, Pyhajarviseudun, Kokemdenjokilaakson ja Rauman seudun vyoéhykkeet.
Merkinnalld osoitetaan niitd vydhykkeitd, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maa-
kunnallisesti tai seudullisesti tarkeitad alueidenkdytéllisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarayksen mukaan aluerakenteeltaan monikeskuksisia vy&hykkeita
kehitetéddn eheyttamadlla olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntara-
kennetta seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus sekd palvelujen saa-
tavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdad elinympéaristdjen toi-
mivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalld rakennettuja verkostoja, vahentamalla
lilkennetarvetta sekd edistamalld joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia.

Kkl -merkinnalld osoitetaan Kokemdenjokilaakson valtakunnallisesti merkittava,
monikeskuksinen aluerakenteen kehittamisvyéhyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja
teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka vir-
kistysverkoston pitkan aikavalin alueidenkaytéllisia ja toiminnallisia yhteensovitta-
mis- ja kehittdmistarpeita.

5 ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEEN SEKA ALUETALOUDEN
KESKEISET PIIRTEET

5.1 Satakunnan aluerakenne, keskusverkko ja palvelurakenne

Aluerakenne on keskeinen lahtékohta palveluverkon kehittéamisessda. Satakunnan aluerakenteen
kehittymiseen ovat keskeisesti vaikuttaneet meri ja Kokemdaenjoki. Sarakunnan aluerakenteen
valtakunnallisen perusrungon muodostavat ylimaakunnalliset yhdyskuntavydéhykkeet Pori - Rau-
ma (- Uusikaupunki - Turku) -rannikkoalue eli valtatien 8 vaikutusvydhyke seka Kokemaenjoki-
laakso Pori - Ulvila - Harjavalta - Kokemadki - Huittinen (- Forssa - Helsinki) eli valtatien 2 vaiku-
tusvyohyke. Yhdyskuntavydhykkeet perustuvat paitsi liikenteellisiin yhteysverkkoihin erityisesti
toiminnalliseen yhteyteen seka asutuksen sijoittumiseen.

Satakunnan keskusverkko 2009 muodostuu seuraavista keskuksista:

Porin maakuntakeskus ja Rauman maakunnanosakeskus,

Euran, Harjavallan, Huittisten ja Kankaanpdan seutukeskukset, joissa on laaja palvelutarjonta
ja joissa kady useiden lahikuntien asukkaita toissa, ostoksilla tai asioimassa,

Kokemaen ja Ulvilan ylikunnalliset keskukset, joihin suuntautuu asiointia yhdesta tai useam-
masta naapurikunnasta,

muut keskukset ovat lahinna oman kunnan palvelukysyntaa palvelevia paikallisia keskuksia.
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Kuva 1. Satakunnan keskusverkko 2009 (Satakuntaliitto 2015).
(Sékyla ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa)

5.2 Vdesto ja asuminen

Asumisen sijoittuminen

Satakunnan maakunnan alueella asui vuoden 2014 lopussa noin 224 000 asukasta. Vdestdsta
asui 62 % Porin seutukunnassa, 29 % Rauma seutukunnassa ja 9 % Pohjois-Satakunnan seutu-
kunnassa. Kunnittain tarkasteltuna vdestomaaraltdan suurimmat kunnat ovat Pori (noin 84 500
asukasta) ja Rauma (noin 40 000 asukasta). Runsaan 10 000 asukkaan kuntia ovat Eura, Huitti-
nen, Kankaanpaa ja Ulvila. Alle 3 000 asukkaan kuntia on 6 (Honkajoki, Jamijarvi, Karvia, Koylio,
Pomarkku ja Siikainen). Koylio liittyi Sakylaan vuoden 2016 alussa, joten alle 3 000 asukkaan

kuntia on talla hetkella 5.

Seuraavassa kuvassa on esitetty Satakunnan vaestdn sijoittuminen yhden kilometrin ruuduissa.
Valtaosa vaestosta on keskittynyt kuntakeskuksiin ja niiden laheisyyteen. Kokemaenjokilaakson
vybhyke erottuu kuvasta asutuskeskittymand, samoin Euran ja Sakylan valinen yhtendinen taa-

jama-alue.
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Vdesto 2014
1 km x 1km ruuduttain
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Kuva 2. Vdeston sijoittuminen Satakunnassa vuonna 2012 (Tiedot © YKR, SYKE ja TK,
pohjakartta © MML 2015). (S&kyla ja Koyli6 ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa)
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Vdaestomuutos 2007-2014

Satakunnan vaestdmaara vaheni vuosina 2007-2014 noin 3 100 asukkaalla (-1,4 %). Seutukun-
nittain tarkasteltuna kaikkien seutukuntien vaestdmaara vaheni.
maarallisesti (noin 1 250 asukasta) etta suhteellisesti (-6 %) eniten Pohjois-Satakunnassa. Kun-
nittain tarkasteltuna vdestomaadra lisdaantyi Eurajoella, Luvialla ja Porissa ja vaheni muissa kun-

nissa.

Taulukko 1. Satakunnan vaestékehitys 2007-2014 (Tilastokeskus).
(Sékyla ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa)

Vdestdbn maara vaheni seka

Vaestomaara 31.12.

Muutos 2007-2014

2007 2010 2013 2014 lkm % %o /vuosi
Eura 12 676 12 507 12 368 12 314 -362 -2,9 % -0,4 %
Eurajoki 5 854 5923 5931 5954 100 1,7 % 0,2 %
Harjavalta 7 646 7 540 7 407 7 366 -280 -3,7 % -0,5 %
Honkajoki 1932 1878 1819 1788 -144 -7,5 % -1,1 %
Huittinen 10 699 10 663 10 543 10 487 -212 -2,0 % -0,3 %
Jamijarvi 2149 2041 1971 1997 -152 -7,1 % -1,0%
Kankaanpaa 12 405 12 135 11972 11 883 -522 -4,2 % -0,6 %
Karvia 2776 2 643 2523 2 491 -285 -10,3 % -1,5 %
Kokemaki 8217 7 987 7 769 7 702 -515 -6,3 % -0,9 %
Koylio 2901 2 824 2 688 2 647 -254 -8,8 % -1,3 %
Luvia 3321 3322 3 355 3 340 19 0,6 % 0,1 %
Merikarvia 3455 3347 3226 3246 -209 -6,0 % -0,9 %
Nakkila 5758 5788 5706 5651 -107 -1,9 % -0,3 %
Pomarkku 2 536 2 460 2 340 2275 -261 -10,3 % -1,5 %
Pori 84 523 85 026 85 399 85 418 895 1,1 % 0,2 %
Rauma 40 053 39 715 39 979 39 970 -83 -0,2 % 0,0 %
Siikainen 1744 1 654 1632 1 593 -151 -8,7 % -1,3%
Sékyla 4 784 4703 4 567 4 539 -245 -5,1 % -0,7 %
Ulvila 13702 13 606 13 361 13 322 -380 -2,8 % -0,4 %
Pohjois-Satakunnan seutukunta 21 006 20 351 19 917 19 752 -1 254 -6,0 % -0,9 %
Porin seutukunta 139 857| 139739 139 106| 138 807 -1 050 -0,8 % -0,1 %
Rauman seutukunta 66 268 65 672 65 533 65 424 -844 -1,3 % -0,2 %
SATAKUNNAN MAAKUNTA 227 131| 225762 224 556| 223983 -3 148 -1,4 % -0,2 %
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Seuraavassa kuvassa on esitetty kilometrin ruuduissa tapahtuneet vaestomuutokset (henkildiden

lukumaara) vuosina 2007-2014. Vaestdmadara on lisdantynyt erityisesti Porin, Rauman, Euran ja
Huittisten keskustaajamissa sijaitsevissa ruuduissa.

Vaestomuutos 2007 - 2014
1 km x 1 km ruuduttain
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Kuva 3. Vdestémuutos Satakunnassa vuosina 2007-2014. (Tiedot: YKR © SYKE ja TK,
pohjakartta © MML 2015). (S&kyla ja Koyli6 ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa)
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Vdestéennuste

Tilastokeskuksen lokakuussa 2015 julkaiseman vdestbéennusteen mukaan Satakunnan vaesto-
maara on vuonna 2035 noin 216 000 asukasta. Ennusteen mukaisesta vuoden 2035 vaesto-
maarasta on 62 % Porin seudulla, 30 % Rauman seudulla ja 8 % Pohjois-Satakunnan seudulla.
Kunnittain tarkasteltuna vdestémaddran ennustetaan lisaantyvan hieman Porissa ja Raumalla ja

vahenevan muissa kunnissa. Maakunta sdilyy koko ajanjakson vdaestdmaaraltddan maamme seit-

semanneksi suurimpana maakuntana.

Taulukko 2. Satakunnan vadestéennuste (Tilastokeskus 2015)
(Sékyla ja Kbylib ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa)

Vdestd  Vdestdennuste (TK 2015) Muutos 2014-2035
2014 2025 2035 lkm % % /vuosi
Eura 12 314 11 893 11 596 -718 -5,8 % -0,3 %
Eurajoki 5 954 6 033 5951 -3 -0,1 % 0,0 %
Harjavalta 7 366 7 007 6 750 -616 -8,4 % -0,4 %
Honkajoki 1788 1 645 1570 -218 -12,2 % -0,6 %
Huittinen 10 487 10 081 9 884 -603 -5,7 % -0,3 %
Jamijarvi 1997 1914 1 889 -108 -5,4 % -0,3 %
Kankaanpaa 11 883 11 249 10 856 -1 027 -8,6 % -0,4 %
Karvia 2491 2181 2 033 -458 -18,4 % -1,0 %
Kokemaki 7 702 7 085 6 775 -927 -12,0 % -0,6 %
Koylio 2 647 2 352 2 248 -399 -15,1 % -0,8 %
Luvia 3 340 3329 3210 -130 -3,9 % -0,2 %
Merikarvia 3246 2913 2732 -514 -15,8 % -0,8 %
Nakkila 5651 5426 5215 -436 -7,7 % -0,4 %
Pomarkku 2275 1967 1 800 -475 -20,9 % -1,1 %
Pori (sis. Lavia) 85418 86 074 85 994 576 0,7 % 0,0 %
Rauma 39 970 40 192 40 136 166 0,4 % 0,0 %
Siikainen 1593 1 455 1 380 -213 -13,4 % -0,7 %
Sakyla 4 539 4 205 4038 -501 -11,0 % -0,6 %
Ulvila 13 322 12 576 11 966 -1 356 -10,2 % -0,5 %
Pohjois-Satakunnan seutukunta 19 752 18 444 17 728 -2 024 -10,2 % -0,5 %
Porin seutukunta 138 807 136 458 134 326 -4 481 -3,2 % -0,2 %
Rauman seutukunta 65 424 64 675 63 969 -1 455 -2,2 % -0,1 %
SATAKUNNAN MAAKUNTA 223 983 219 577 216 023 -7 960 -3,6 % -0,2 %

Ikdrakenteen muutos

Vaeston ikaantyminen on yksi niistd yhteiskunnan muutostrendeista, joihin tulee varautua kau-
pan palveluverkon kehittdmisessa myds Satakunnassa. Satakunnassa kuten muuallakin Suomes-
sa erityisesti yli 75-vuotiaiden maara lisdaantyy ja tydikdisten maara vahenee merkittavasti tule-
vina vuosina. Yli 75-vuotiaiden osuus maakunnan vaestdsta oli 11 % vuonna 2014, kun se Tilas-
tokeskuksen vaestdennusteen mukaan on 18 % vuonna 2035. Tydikaisista vahenee eniten 45-

64-vuotiaiden osuus, joka oli 28 % vuonna 2014 ja on ennusteen mukaan 24 % vuonna 2035.

Seuraavassa kuvassa on esitetty Satakunnan vuosien 2014-2035 vaestdnmuutoksen jakautumi-

nen ikaryhmittain Tilastokeskuksen vuoden 2015 vaestéennusteen mukaan.
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Satakunnan vaestomuutos 2014-2035 ikaryhmittain (yhteensa -7 960 asukasta)
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Kuva 4. Satakunnan vdestémuutos (henkil6d) vuosina 2014-2035 ikdryhmittéin (Tilastokeskus).
Vdestollinen huoltosuhde
Vdestollisen huoltosuhteen heikkeneminen pysahtyy Satakunnassa ennusteajanjakson loppupuo-
lella, jolloin myds Satakunnan suhteellinen asema muihin maakuntiin verrattuna kohenee selvéas-
ti. Talla hetkella vaestéllinen huoltosuhde on maakunnista neljanneksi heikoin, mutta kohoaa jo
runsaan kymmenen vuoden kuluttua keskitason tuntumaan pysyen siina ainakin vuoteen 2040
asti. Taloudellinen huoltosuhde on sen sijaan jo talla hetkelld maakuntien keskitasoa parempi
mm. olosuhteisiin nédhden mydnteisen tydllisyyskehityksen seurauksena. (Satakuntaliitto)
Vaestollisen huoltosuhteen kehitys vaestGennusteen mukaan
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Kuva 5. Vdéestéllisen huoltosuhteen kehitys maakunnittain (Satakuntaliitto ja Tilastokeskus)
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5.3 Satakunnan aluetalouden nykytila

Satakunnan aluetalous on kohtalaisen hyvdssd kunnossa. Satakunnan henkea kohden laskettu
bruttokansantuote on talla hetkella maakunnista kuudenneksi suurin. Satakunnan vienti on maa-
kunnista viidenneksi korkein ja BKT:hen suhteutettuna noin puolitoistakertainen maan keski-
tasoon verrattuna. Maakunnan teollisuuden vienti on kehittynyt koko maan keskimaaraista kehi-
tysté suotuisammin viime vuosina etenkin teknologiateollisuudessa. Suomelle elintérkedssa ul-
komaankaupassa Satakunnan asema on selvasti asukaslukuaan merkittdvampi. Téma on osaksi
seurausta vahvasta teollisuustoiminnasta (teollisuuden osuus BKT:sta maan toiseksi korkein) ja
monipuolisesta teollisesta rakenteesta, joka on kestanyt suhteellisen hyvin viimeaikaisia suhdan-
nevaihteluita. Satakunnan osuus koko maan BKT:sta on kasvanut ja teollisuustydpaikkojen vahe-
neminen on ollut maan pienimpia menneina vuosina. (Satakuntaliitto)

BKT per capita (€ ), v. 2012 maakunnittain, |&hde: Tilastokeskus
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Kuva 6. Bruttokansantuote/asukas 2012 maakunnittain (Satakuntaliitto ja Tilastokeskus)

Myo6s kuntatalouden tunnusluvut ovat Satakunnassa padosin kunnossa, eli ne ovat maakuntien
keskitasoa parempia. Asukasta kohden laskettu lainakanta on maakunnista matalin. Lisdksi ylei-
nen palvelujen saavutettavuus ja kattavuus ovat hyvat osin selvasti koko maan keskitasoa suu-
remman vaestdtiheyden ja kuntien valisten suhteellisen lyhyiden etdisyyksien ansiosta. Myods
pendeldinti tapahtuu valtaosin maakunnan sisalld, silla satakuntalaisista tydllisista 93 % tydsken-
telee omassa maakunnassa. (Satakuntaliitto)

5.4 Tyopaikat ja tyossdkaynti
Tyopaikkamaddra ja kehitys

Satakunnassa oli noin 91 500 tyopaikkaa vuonna 2012. Tydpaikoista oli 60 % Porin seutukun-
nassa, 31 % Rauman seutukunnassa ja 9 % Pohjois-Satakunnan seutukunnassa. Kunnittain tar-
kasteltuna tydpaikkamdaraltaan suurimmat olivat Pori (runsaat 36 000 tyodpaikkaa) ja Rauma
(noin 17 000 tyopaikkaa). Satakunnan tydpaikkamaara vaheni noin 3 300 tydpaikkaa (-3,5 %)
vuosina 2007-2012. Seutukunnittain tarkasteltuna tyopaikkamaara vaheni kaikissa seutukunnis-
sa. Kunnittain tarkasteltuna ty6paikkamaara lisdantyi Eurajoella, Huittisissa ja Ulvilassa ja vaheni
muissa kunnissa.
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Taulukko 3. Satakunnan tydpaikkamdérdn kehitys (Tilastokeskus)
(Sékyla ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa)

Tybpaikat 31.12.

Muutos 2007-2012

2007 2010 2011 2012 lkm % % /vuosi
Eura 5647 5318 5343 5296 -351 -6,2 % -1,3%
Eurajoki 2 497 2 604 2613 2 682 185 7,4 % 1,4 %
Harjavalta 4018 3946 3926 3 808 -210 -5,2 % -1,1 %
Honkajoki 895 829 811 784 -111 -12,4 % -2,6 %
Huittinen 4 374 4 391 4 446 4475 101 2,3 % 0,5 %
Jamijarvi 702 653 602 601 -101 -14,4 % -3,1%
Kankaanpaa 5675 5384 5603 5363 -312 -5,5 % -1,1 %
Karvia 1010 932 880 872 -138 -13,7 % -2,9 %
Kokemaki 2888 2719 2712 2626 -262 -9,1 % -1,9%
Koylio 687 665 640 632 -55 -8,0 % -1,7 %
Luvia 796 715 752 689 -107 -13,4 % -2,8 %
Merikarvia 1025 982 950 951 -74 -7.2% -1,5%
Nakkila 1882 1717 1 685 1608 -274 -14,6 % -3,1%
Pomarkku 586 547 565 551 -35 -6,0 % -1,2 %
Pori (sis. Lavia) 36 856 36 305 36 758 36 310 -546 -1,5% -0,3 %
Rauma 18 183 17 501 17 482 16 963 -1220 -6,7 % -1,4 %
Siikainen 567 514 488 494 -73 -12,9 % -2,7 %
Sakyla 2 696 2570 2728 2 542 -154 -5,7 % -1,2 %
Ulvila 3 864 3999 4 055 4294 430 11,1 % 2,1 %
Pohjois-Satakunnan seutukunta 8 849 8 312 8 384 8114 -735 -8,3 % -1,7 %
Porin seutukunta 56 289 55 321 55 849 55 312 -977 -1,7 % -0,3 %
Rauman seutukunta 29 710 28 658 28 806 28 115 -1 595 -5,4 % -1,1 %
SATAKUNNAN MAAKUNTA 94 848 92 291 93 039 91 541 -3 307 -3,5 % -0,7 %
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Tyopaikkojen sijoittuminen

Vdestdn ohella myds tydpaikkojen maara ja sijainti seka tydssakaynnin suuntautuminen vaikut-
tavat omalta osaltaan kaupan toimintaedellytyksiin ja sijoittumiseen. Seuraavassa kuvassa on
esitetty Satakunnan tydpaikkojen sijoittuminen yhden kilometrin ruuduissa. Valtaosa tydpaikoista
on keskittynyt kuntakeskuksiin ja niiden laheisyyteen.
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Kuva 7. Tydpaikkojen sijoittuminen Satakunnassa vuonna 2012 (Tiedot: YKR © SYKE ja TK,
pohjakartta © MML 2015). (S&kyla ja Koyli6 ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa)
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Tyossakdynti

Suomen ymparistokeskuksen (2012) tekeman selvityksen mukaan Satakunnan alueella on kuusi
tyossdkdyntialuetta, joiden keskustaajamina toimivat Pori, Rauma, Eura, Huittinen, Kankaanpaa
ja Karvia. Porin tydssakdyntialueeseen kuuluu Porin lisdksi Merikarvia, Siikaisten lansiosa, Po-
markun eteldosa, Luvia, Ulvila, Nakkila, Harjavalta, Kokemaki ja Euran pohjoisosa. Osa Poriin
kuuluvasta Laviasta kuuluu Vammalan tydssakayntialueeseen. Rauman tydssakdyntialueeseen
kuuluu Rauma ja Eurajoki seka osa Pyhdrannan ja Laitilan kunnista Varsinais-Suomen maakun-
nan puolelta. Euran tydssdkdyntialue muodostuu Euran, Koéylién (osa Sakylaa talla hetkelld) ja
Sdkylan kunnista. Huittinen muodostaa oman tydssakayntialueensa. Kankaanpaan tydssakaynti-
alueeseen kuuluu Kankaanpaa, Honkajoki ja osa Porin koillisosista, Siikaisten itdosista ja Pomar-
kun pohjoisosista. Karvia muodostaa oman tydssdkayntialueensa. (Suomen ympadristokeskus
2012)

Vaikka Harjavalta, Nakkila ja Ulvila kuuluvat Porin tydssakdyntialueeseen, ovat ne merkittavia
tyOopaikkakeskittymia. Suomen ymparistokeskuksen selvityksessa (2012) Harjavallan, Nakkilan ja
Ulvilan keskustaajamat on maaritelty Porin keskustaajaman tapaan Porin tydssakayntialueen
keskustaajamiksi.

Tyossikayntialueet ja niiden

lyéssaka'ynnln osuus I
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Kuva 8. Tyéssékéyntialueet Satakunnassa vuonna 2007 (Suomen ympadristékeskus 2012).

Padosa Satakunnan tydmatkoista tehddaan taajamien sisdlla, mutta niiden ulkopuolella suurimmat
tydmatkavirrat keskittyvat valtatielle 2 vélille Harjavalta - Meri-Pori, valtatielle 8 valille Rauma -
Pori ja valtatielle 8/23 valille Pori - Noormarkku. Huomattavimmat pitkdmatkaiset tydmatkavirrat
kulkevat yhteysvaleilla Pori - Rauma - Turku seka Porista Tampereen suuntaan. Pitkdmatkaista
tydssdkayntia on merkittavasti myods valtatielld 12 Rauma - Huittinen - Tampere, valtatielld 23
valilld Kankaanpaa - Pori seka valtatielld 2. (Satakuntaliitto 2015, Satakunnan liikennejarjestel-
masuunnitelma 2015)
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Junalla tehdaan tyoématkoja Pori - Tampere -radan eri asemapaikkakuntien valilla, kuten myds
Porin ja Tampereen vélilla. Eniten tyématkalaisia on Porin ja Harjavallan véliselld osuudella. Lin-
ja-autoliikenteessa painottuvat lyhyemmat paikalliset tydmatkat. Pitkamatkaisissa tyématkoissa
linja-autoliikenteen isoimmat virrat ovat Pori - Rauma, Pori - Tampere, Pori - Kankaanpdd, Huitti-
nen - Tampere ja Rauma - Turku -suunnilla. Liikematkoilla korostuvat Helsingin seka Turun ja
Tampereen suunnat. Junan merkitys Porin ja Helsingin valisilla liikematkoilla on merkittava, mut-
ta heikosta palvelutasosta johtuen junan kdyttd on selvasti vahdisempda kuin muilla vastaavilla
asemapaikkakunnilla. (Satakuntaliitto 2015, Satakunnan liikennejarjestelmasuunnitelma 2015)
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Kuva 9. Kuva vasemmalla: tydssédkdyntialueet ja niiden limittyminen, valituissa keskuksissa tyds-
sdkdyvien asuinpaikat vuonna 2010. Kuva oikealla: tydmatkat tieverkolle sijoitettuna (Satakunta-
liitto 2015, Satakunnan liikennejérjestelmdsuunnitelma 2015)
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5.5 Loma-asuntojen maara ja sijainti

Loma-asuntojen maara

Satakunnassa oli vuoden 2014 lopussa noin 20 000 vapaa-ajan asuntoa. Vapaa-ajan asun-
noista oli 57 % Porin seudulla, 29 % Rauman seudulla ja 14 % Pohjois-Satakunnan seudulla. Va-
paa-ajan asuntojen maara on lisaantynyt vuosina 2005-2014 Satakunnassa noin 1 300 vapaa-
ajan asunnolla (+7 %). Tilastokeskuksen kesamdkkitilastossa ovat mukana yksityisten omista-
mat kesamokit. Tilastoon ei sisally ulkomaalaisten, perikuntien ja yhteis6jen omistamat mokit ei-
ka mokkivuokrausyritysten mokit.

Vapaa-ajan asunnoista osa on satakuntalaisten omistamia ja osa maakunnan ulkopuolella asuvi-
en omistamia. Maakunnan kokonaisostovoima lisdantyy Satakunnan ulkopuolella asuvien vapaa-
ajan asunnon omistajien kulutuksen seurauksena. Maakunnan oman vdestdén omistuksessa ole-
vista Satakunnassa sijaitsevista vapaa-ajan asunnoista osa on sellaisia, ettd vapaa-ajan asunnon
omistaja ja vapaa-ajan asunto sijaitsevat eri kunnassa. Ndiden vapaa-ajan asunnon omistajien
kysynta ei lisaa Satakunnan kokonaisostovoimaa, mutta merkitys kunta- ja seututasolla voi olla
merkittava.

Taulukko 4. Satakunnan vapaa-ajan asuntojen mé&éarén kehitys (Tilastokeskus).
(Sékyla ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa)

Kesamokkien maara Muutos 2005-2014
2005 2014 Ikm %
Eura 1183 1 315 132 11,2 %
Eurajoki 988 1074 86 8,7 %
Harjavalta 66 55 -11 -16,7 %
Honkajoki 195 207 12 6,2 %
Huittinen 440 497 57 13,0 %
Jamijarvi 308 345 37 12,0 %
Kankaanpaa 771 776 5 0,6 %
Karvia 351 373 22 6,3 %
Kokemaki 1337 1352 15 1,1 %
Koylio 366 397 31 8,5 %
Luvia 1222 1384 162 13,3 %
Merikarvia 1638 1756 118 7,2 %
Nakkila 66 69 3 4,5 %
Pomarkku 779 867 88 11,3 %
Pori 4 760 5141 381 8,0 %
Rauma 2 235 2 295 60 2,7 %
Siikainen 983 1 054 71 7,2 %
Sakyla 714 743 29 4,1 %
Ulvila 364 407 43 11,8 %
Pohjois-Satakunnan seutukunta 2 608 2 755 147 5,6 %
Porin seutukunta 10672 11 528 856 8,0 %
Rauman seutukunta 5 486 5 824 338 6,2 %
SATAKUNNAN MAAKUNTA 18 766 20 107 1 341 7,1 %

Loma-asuntojen sijoittuminen

Seuraavassa kuvassa on esitetty Satakunnan loma-asuntojen sijoittuminen kilometrin ruuduissa.
Vapaa-ajan asuntoja on sijoittunut erityisesti rannikolle ja suurimpien jarvien rannoille. Suhtees-
sa vakituiseen vaestdon eniten loma-asuntoja on seututasolla Pohjois-Satakunnassa ja kunnittain
tarkasteltuna Luvialla, Merikarvialla, Pomarkussa ja Siikaisissa.
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Kuva 10. Loma-asuntojen sijoittuminen Satakunnassa vuonna 2012 (YKR © SYKE ja Tilasto-
keskus, pohjakartta © MML). (Sékyld ja Kéylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

5.6 Liikennejarjestelma

Liikenneverkko

Satakunnan liikenneverkon paarungon tieverkolla muodostavat etela-pohjois-suuntainen valtatie
8 seka lansi-kaakkoissuuntainen valtatie 2. Valtatie 8 kulkee Turusta Rauman kautta Poriin ja
edelleen Vaasaan, Kokkolaan ja Ouluun ja valtatie 2 Porista Huittisten kautta Helsinkiin. Muita
maantieliikenteen paavaylia ovat valtatie 23 (Pori-Jyvaskyla-Joensuu), valtatie 11 (Pori-Tampere)
ja valtatie 12 (Rauma-Huittinen-Tampere). Valtatiet palvelevat valtakunnallista ja maakuntien
valista pitkanmatkan lilkkennetta. Valtatieverkon runkoa tdydentavat kantatie 41 (Huittinen-Aura),
kantatie 43 (Harjavalta-Eura-Laitila-Uusikaupunki) ja kantatie 44 (Kauhajoki-Kankaanpaa-
Sastamalan Kiikka) sekd seututiet.
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Pori sijaitsee maakunnan lansireunalla, mutta pohjois-eteldsuunnassa keskelld, mika takaa ldhes
yhta pitkan etdisyyden maakunnan etelda- ja pohjoisosista maakuntakeskukseen. Pisimmat etai-
syydet maakuntakeskukseen on maakunnan koillis- ja kaakkoisosista. Satakunnan erityispiirtee-
na on Kokemadenjokilaakson Meri-Porista Huittisiin ulottuva kaupunkien helminauha.

Liikennemadrat ovat suurimmillaan Porin ja Rauman taajama-alueella, Porin ja Ulvilan valilla val-
tatiella 2 seka valtatielld 8 Porin pohjoispuolella. Merkittavia liikennemaaria kulkee lisdaksi valta-
tielld 8 Porista etelédén ja edelleen Raumalta etelda kohti seka valtatiella 2 Ulvilan ja Huittisten
vdlilla ja valtatielld 12 Huittisista Tampereelle. Vaikka valtatiet ovat tdrkeita lapikulkuliikenteen
yhteyksia, suuri osa myds valtateiden liikenteesta on maakunnan sisaista liikennetta.

\ KVL 2013
ajoneuvoalrk
/G 15000
12 000-15 000
e— 6 000-12 000
3 000-6 000
— 15003000
350-1 500
100-350
-100

Kuva 11. Satakunnan keskeinen liikenneverkko ja liikennemé&érdt 2013 (Satakuntaliitto 2015, Sa-
takunnan liikennejérjestelmé&suunnitelma 2015)

Satakunnassa valtakunnallisesti merkittdvia rautatieliikenteen pdaratoja ovat Tampere - Pori -
Mantyluoto/Tahkoluoto seka Kokemadaki - Rauma - radat. Henkildliikennettd on ratasosuudella
Tampere - Pori ja rataverkkoon kuuluvat Porin, Harjavallan ja Kokemaen asemat. Lisdksi rata-
verkkoon kuuluvat seuraavat ainoastaan tavaraliikenteen kaytdssa olevat liikennepaikat: Tahko-
luoto, Mantyluoto, Pihlava, Ulasoori, Aittaluoto, Ruosniemi, Nakkila, Ahvenus, Kiukainen, Kauttua,
Sakyla, Vuojoki ja Rauma.

Joukkoliikenne

Maakunnan sisdisen joukkoliikennejarjestelman runkona toimii kuntien valinen ja erityisesti Poriin
suuntautuva linja-autoliikenne. Porin seudulla paras joukkoliikenteen palvelutaso on Porin kau-
punkiliikenteen paalinjoilla seka Kokemaenjokilaakson seutuliikenteessa valilla Pori-Ulvila-
Nakkila-Harjavalta. Kokemdenjokilaakson paataajamia Huittisiin saakka palvelee myo6s vilkas
kaukoliikenne Helsingin ja Turun suuntiin. Linja-autoliikenteen ohella Porin, Harjavallan ja Koke-
maen valisid yhteyksia palvelee henkildjunaliikenne seitsemalla paivittaisella vuoroparillaan. Ko-
kemadenjokilaakson ohella myds Porin ja Luvian vélinen vuorotarjonta on hyva Rauman ja Porin
valisen liikenteen ansiosta, samoin Porin ja S66rmarkun valinen vuorotarjonta johtuen osin Kan-
kaanpaan ja Porin valisestd liikenteesta. (Satakunnan liikennejarjestelmasuunnitelma 2015, Sa-
takuntaliitto)
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Kulkutavat

Satakuntalaiset liikkuvat keskimaaraista enemman henkildautolla. Valtakunnallisen henkiléliiken-
netutkimuksen 2010-2011 mukaan Satakunnan asukkaiden kotimaanmatkoista 66 % ja kilomet-
reistd 84 % kuljetaan henkiléautolla, kun koko maassa vastaavat luvut ovat keskimdarin 58 % ja
72 %. Kavelyn, pyodrailyn ja joukkoliikenteen osuus on Satakunnassa noin 29 % (joukkoliikenne
noin 1 %) ja koko maassa noin 37 % (joukkoliikenne noin 2 %). Kdvelyn, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen osuus on vahentynyt noin 9 % vuosien 1998/1999 ja 2010/2011 valilla. Koko maassa
vdhennys on ollut vastaavana aikana noin 5 %. (Satakuntaliitto 2015: Satakunnan liikennejarjes-
telmasuunnitelma 2015)

Matkojen kulkutapajakauman kehitys Kévelyn, pyordilyn ja joukkoliikenteen osuus
100% matkoista 2010-11
6% 4% 4% 5% (suluissa muutos vuosista 1998-99, %-yksikkai)
o, - RN
12% koko maa keskimaarin I 27 % (-5 %)
15% 1% 8% It3-Uusimaa 29%(-13 %)
80% Lappi 30%(3%)
Kainuu 29 % (-11 %)
70% Pohjois-Pohjanmaa 33%(-9%)
Keski-Pohjanmaa 27 %(-18 %)
60% muut Pohjanmaa 30% (-6 %)
raideliikenne Eteld-Pohjanmaa 23% (19 %)
50% u linja-auto Keski-Suomi 35% (-3 %)
. Pohjois-Karjala 39% (-4 %)
20% polkupybra Pohjois-Savo 31%(-11 %)
% ™ jalankulku Eteld-Savo 32%(-6 %)
30% S6% 3 589% henkildauto Eteld-Karjala 31%(-10 %)
Kymenlaakso 31%(-8%)
20% Piijat-Hime 39%(-3 %)
Pirkanmaa 37 % (-6 %)
10% Kanta-Hame 36% (0 %)
Satakunta 29% (-9 %)
0% Varsinais-Suomi 34%(-5%)
1998-99 2010-11 1998.99 2010-11 Uusimaa AT (; 3%)
Satakunta Koko maa 0% 10% 20% 30% a0% 50%

Kuva 12. Kulkutavat Satakunnassa ja koko maassa (Satakuntaliitto 2015, Satakunnan liikenne-
Jjdrjestelmdsuunnitelma 2015)

Liikennejarjestelmédn kehittaminen

Satakunnan lilkennejarjestelmasuunnitelmassa
(2015) priorisoidut kehittamiskohteet ovat:

1) Valtatien 8 parantaminen (Turku-Rauma-Pori-
yhteysvalin kehittamisen 2.vaihe)

2) Porin henkil6- ja tavarajunaliikenteen yhteyksi-
en kehittdminen (satamaan asti)

3) Rauman vaylan syventaminen 12 metriin

4) Valtatien 2 parantaminen Porin keskustan koh-
dalla, ja Porin satamayhteyden osalta seka valin
Pori-Kokemaki kehittdminen

5) Valtatien 12 parantaminen valilld Eura-Raijala

TAMPERE

HELSINKIIN

R

Valtatien 8 toimivuuden ja turvallisuuden parantamiseen liittyy maakunnallisia ja valtakunnallisia
kehittamistarpeita paakulkuvaylana. Porin keskustan kohdalla on tarve turvata valtateiden 2/8
toimivuus. Junayhteyksia parantamalla voidaan saavuttaa merkittavia etuja matka-aikojen lyhe-
nemisend. Porin ja Tampereen valista rataosuutta voidaan nopeuttaa 20 minuutilla runsaaseen
tuntiin ja Porin ja Helsingin valista matkaa noin puolella tunnilla selvasti alle kolmeen tuntiin. Po-
rin nykyiset junayhteydet eivdt vastaa palvelutasoltaan ja nopeudeltaan kaupungin koon ja
maantieteellisen sijainnin edellyttamia yhteyksia.

Kuva 13. Satakunnan liikennejérjestelméan kehitta-
miskohteet (Satakuntaliitto, 2015)

TURKUUN
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Satakunnan kaukoliikenneyhteyksien suurimpia kehittamistarpeita ovat liséksi Porin lentoyhteyk-
sien turvaaminen. Linja-autoliikenteessa kehittdmistarpeita ovat Rauman joukkoliikenneyhteyksi-
en nopeuttaminen Turkuun ja Helsinkiin seka Kankaanpaan yhteyksien parantaminen. Myds Porin
bussiyhteyksia Turkuun ja Helsinkiin on mahdollista nopeuttaa. Lisdksi kantatieverkoilla ja seutu-
teilla on paikallisia ja ylimaakunnallisiakin kehittamistarpeita. Satakunnan ja koko maan kannalta
on erittdin tarkeda turvata riittdva rahoitus perusvaylanpitoon. Meriliikenteen kehittdmistarpeet
liittyvat Rauman sataman vaylan syventamiseen 12 metriin. Matala merivayla rajoittaa kuljetus-
ten lastikokoa. Rauman satamalla on merkittdva rooli metsateollisuuden kuljetuksissa ja Porin
syvdsatamalla on tdrkea rooli maan energiahuollossa sekd kemianteollisuuden raaka-
ainekuljetuksissa. (Satakunnan liikennejarjestelmasuunnitelma 2015, Satakuntaliitto)

Satakunnan saavutettavuustavoitteina on, ettd Porin, Rauman, Huittisten, Harjavallan ja Euran
tydssakayntialueet limittyvat toisiinsa vahvaksi yhtendiseksi tydmarkkina-alueeksi, samoin Porin
ja Kankaanpaan tyodssakadyntialueet kytkeytyvat tiiviisti toisiinsa. Edellytyksena on alle tunnin
matka-aika seka autolla etta joukkoliikenteella. Pohjois-Satakunta ja erityisesti alueen liikenteel-
linen keskus Kankaanpdd muodostavat saavutettavuuden parantamisen kannalta haastavan ko-
konaisuuden. Alueella asuvien ja toimivien yritysten tarpeet suuntautuvat alueen sijainnista ai-
heutuen kolmeen padsuuntaan Poriin, Pirkanmaalle ja Etela-Pohjanmaalle.

Satakunnassa organisoidaan jatkuva liikennejdrjestelmatyd, joka edistaa liikennejarjestelma-
suunnitelman ja suunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden toteuttamista ja seurantaa. Myds Sa-
takunnan jatkuvan edunvalvonnan keskeinen painopistealue on liikennejarjestelmasuunnitelman
toimenpiteiden edistéminen ja Satakunnan saavutettavuuden parantaminen.

6 VAHITTAISKAUPAN NYKYTILANNE JA KEHITYSNAKYMAT

6.1 Asiointi- ja vaikutusalueet

6.1.1 Asiointialueet

Suomen ymparistokeskuksen laatimassa "Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa”
selvityksessa (Suomen ymparistokeskus 2012) on esitetty TNS Gallupin suuren vaikutusaluetut-
kimuksen 2011 asiointiaineistoon perustuen paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan asiointialu-
eet.

Paivittaistavarakaupan asiointialueet ovat selvityksen mukaan koko maan tapaan myds Satakun-
nassa paaosin yhden kunnan kokoisia eli paivittdistavarakaupassa asiointi tapahtuu paaosin
omassa kunnassa. Porin paivittdistavarakaupan asiointialueeseen kuuluvat Porin lisdksi Luvia,
Pomarkku, Siikainen ja Ulvila. Kankaanpaa muodostaa paivittadistavarakaupan asiointialueen yh-
dessa Jamijarven kanssa, Rauma Pyharannan kanssa ja Sakyla Koylion (osa Sakylaa talla hetkel-
&) kanssa. Muiden kuntien (Eura, Eurajoki, Harjavalta, Honkajoki, Huittinen, Karvia, Kokemaki,
Merikarvia ja Nakkila) paivittaistavarakaupan asiointialueet muodostuvat oman kunnan alueesta.

Erikoiskaupassa Porin asiointialueeseen kuuluvat Porin lisdksi Harjavalta, Kokemaki, Luvia, Meri-
karvia, Nakkila, Pomarkku, Siikainen ja Ulvila seka Kiikoinen (osa Sastamalaa talla hetkelld) Pir-
kanmaan maakunnasta. Rauma on keskuskuntana erikoiskaupan asiointialueella, johon kuuluvat
Rauman liséksi Eura, Eurajoki, Koylio (osa Sakylaa talla hetkelld) ja Sakyla seka Laitila ja Pyha-
ranta Varsinais-Suomen maakunnasta. Kankaanpaan erikoiskaupan asiointialueeseen kuuluvat
Honkajoki, Jamijarvi ja Karvia. Huittinen muodostaa Pirkanmaan maakuntaan kuuluvan Punkalai-
tumen kanssa erikoiskaupan asiointialueen. Ylimaakunnallista asiointia tapahtuu erityisesti eri-
koiskaupassa Rauman ja Vakka-Suomen seutukuntien sekd Porin ja Lounais-Pirkanmaan seutu-
kuntien valilla.

Aikaisempaan TNS Gallupin vuonna 2006 toteuttamaan vaikutusaluetutkimukseen verrattuna Po-
ri, Kankaanpaa ja Huittinen ovat sdilyttdneet vetovoimansa. Rauma sen sijaan on lisannyt veto-
voimaansa Euran, Koylion (osa Sakylaa talla hetkelld), Sakylan ja Laitilan kunnissa, jotka aikai-
semmin eivat kuuluneet Rauman asiointialueeseen.
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Kuva 14. Erikoiskaupan asiointialueet Satakunnassa 2011 (Suomen ympaéristékeskus 2012).

Satakunnan keskusten vaikutusalueita ja niiden valista ostos- ja asiointiliikennetta on mallinnettu
Huffin vetovoimamallin avulla. Vetovoimamallissa arvioidaan asukkaiden todennakdisyytta asioi-
da tietyissa keskuksissa. Huffin vetovoimamalli huomioi, ettd asukkailla on useita vaihtoehtoisia
ja erikokoisia keskuksia valittavanaan. Vetovoimamallin ldhtdkohtana on ajoaikaetaisyys (mi-
nuuttia) tai matka (metria) henkilon kotoa eri keskuksiin seké keskuskohtainen ns. houkuttele-
vuustekija. Keskusten houkuttelevuutta voidaan kuvata keskuksen vahittéiskaupan pinta-alana,
myyntind/liikevaihtona tai tydntekijoiden maarana. Tassa selvityksessa on huomioitu YKR- aineis-
ton perusteella kustakin asutusta 250m x 250m ruudusta matkaetdisyys (metrid) Satakunnan
kuntakeskuksiin (kuntajako vuoden 2015 mukainen). Keskusten houkuttelevuustekijana on huo-
mioitu Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukainen véahittdiskaupan liikevaihto (paivittaista-
varakauppa ja erikoiskauppa) kunnittain. Vertaamalla etadisyytta ja keskuksen vetovoimaa (liike-
vaihdon suuruutta) saadaan arvio asukkaiden todennakdisyydesta asioida kussakin keskuksessa.

Satakunnan keskuksista laajimmat vaikutusalueet muodostuvat maakuntakeskus Porille, maa-
kunnanosakeskus Raumalle sekd Kankaanpaan ja Huittisten seudullisille keskuksille (kuva 15a).
Pienia keskuksia suurempi vahittaiskaupan liikevaihto ja tihea liikenneverkko vaikuttavat naissa
keskuksissa vaikutusalueen kokoon. Porin vaikutusalue on suurin; korkeat asioinnin todennakoi-
syydet ylittdvat kuntarajan Porin suuresta pinta-alasta huolimatta. Rauman vaikutusalue ulottuu
maakunnan ulkopuolelle Varsinais-Suomeen. Kankaanpda on Pohjois-Satakunnan merkittavin
keskus. Huittinen on vetovoimainen asiointikeskus maakunnan kaakkoisosassa ja muodostaa sel-
keasti oman vaikutusalueen, vaikka kuuluukin Porin seutukuntaan.

Seuraavaksi laajimmat vaikutusalueet muodostuvat Euran ja Harjavallan seudullisille keskuksille
sekd Kokemaen ylikunnalliselle keskukselle. Ulvilan keskus sijaitsee niin |ahelld Poria, ettei sille
muodostu vetovoimamallissa omaa vaikutusaluetta. Muiden keskusten laheisyys vaikuttaa vaiku-
tusalueen muodostumiseen. Vaikutusalue muodostuu sita selkedammaksi mita suurempi etadisyys
on kilpaileviin keskuksiin. Jos useita keskuksia sijaitsee maantieteellisesti |ahella toisiaan, min-
kaan keskuksen vaikutusalue ei pysty muodostumaan ylivoimaiseksi.
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Kuva 15a. Satakunnan kuntakeskusten vaikutusalueet 2014.
(Sékyla ja Koylioé ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Mallin antamien tulosten avulla voidaan arvioida keskuksissa asioivien maaraa kertomalla kes-
kuksessa asioinnin todennakdisyys vaikutusalueella asuvien maaralla. Mallin antamien tulosten
avulla voidaan arvioida myo6s keskimaaraisia asiointimatkoja ja keskusten oletettua myyntia.

Satakunnan keskusten vaikutusalueita ja niiden valistéd ostos- ja asiointiliikennetta mallinnettiin
lisdksi seutukeskustasolla, jolloin tarkastelussa huomioitiin Porin, Rauman, Huittisten ja Kan-
kaanpaan kaupungit seka Satakunnan ulkopuoliset lahimmat seutukeskukset (kuva 15b). Sata-
kunnan seutukeskuksista valittiin tarkasteluun Pori, Rauma, Huittinen ja Kankaanpaa, koska niis-
sa vahittaiskaupan palvelutarjonta on monipuolisin. Seutukeskuksista selkeasti laajin vaikutus-
alue muodostuu Porille. Porin vaikutusalue ulottuu sita ymparéiviin kuntiin ja osin laajemmalle
esim. valtatie 2 varrella. Seuraavaksi suurin vaikutusalue muodostuu Raumalle, joka ylittdad myos
maakunnan rajan, ja téman jélkeen Kankaanpaalle ja Huittisille.
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Kuva 15b. Satakunnan seutukeskusten vaikutusalueet 2014.
(Sékyla ja Kbylib ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Satakunnan kaikkien kuntakeskusten kokonaisasioinniksi muodostuu lahes 250 000 asiointia (ku-
va 16). Kokonaisasiointi on suurempi kuin Satakunnan vaestémaara eli Satakunta vetda asiointe-
ja maakunnan ulkopuolelta. Tarkastelussa on huomioitu Satakunnan ulkopuoliset seutukeskuk-
set: Kristiinankaupunki, Kauhajoki, Loimaa, Sastamala (Vammala), Parkano ja Uusikaupunki. Sa-
takunnassa suurimmat asiointimaarat suuntautuvat Poriin, lahes 100 000 asiointia ja Raumalle
noin 47 000 asiointia. Seuraavaksi eniten asiointeja suuntautuu Kankaanpadahan ja Huittisiin noin
16 000 asiointia, Euraan noin 12 000 asiointia, Harjavaltaan noin 10 000 asiointia seka Ulvilaan
ja Kokemaelle noin 8 000 asiointia.

Kun asiointimdaria tarkastellaan seutukeskusten valilla, Porin asiointimadraksi muodostuu léahes
150 000 asiointia, Rauman asiointimdaraksi noin 55 000 asiointia, Kankaanpdan noin 23 000 ja
Huittisten noin 17 000 asiointia. Tarkastelussa mukana olleista Satakunnan ulkopuolisista seutu-
keskuksista vetovoimaisimpia ovat Loimaa ja Vammala, joiden asiointimaaraksi muodostuu hie-
man yli 20 000 asiointia.
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Keskuksessa asioivien maara*
(Satakunnassa asioivia yhteensd 249 200)

o] 20 000 40 000 60 000 80 000 100 000 120 000
Pori D7 200
Rauma
Kankaanpda
Huittinen
Eura
Harjavalta 980
Ulvila 8 500
Kokemdki 7 700
Nakkila 6 700
Sakylad 5500
Eurajoki 4 400
Merikarvia 3 200

Luvia 2900
Pomarkku 2 600
Karvia 2300
Honkajoki 2100
Jamijarvi 2 000

Koylio 1 500

Siikainen 1000

*huomioitu naapurimaakuntien lahimmat seutukeskukset

Kuva 16. Satakunnan kuntakeskuksissa asioivien maéard vetovoimamallin vaikutusalueiden
mukaisesti (Sékylad ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

6.1.2 Naapurimaakuntien kaupan paapiirteet

Satakunnan kaupan palveluverkon kehittémisessa on tarkeda tunnistaa myds maakunnan ulko-
puolisten alueiden kaupan paapiirteet. Satakunnan aluetta ympardivat Pohjanmaan, Etela-
Pohjanmaan, Pirkanmaan ja Varsinais-Suomen maakunnat. Asiointien suuntautumisen nakdékul-
masta erityisesti Varsinais-Suomen pohjoisosan kunnilla (Pyharanta ja Laitila) seka Pirkanmaan
lansiosien kunnilla (Kiikoinen ja Punkalaidun) on merkitysta.

Varsinais-Suomi

Varsinais-Suomessa on vireilld Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla kesalla 2015. Vaihekaavaan liittyen
on laadittu Varsinais-Suomen kaupan palveluverkkoselvitys vuonna 2013.

Turun seutukunta on Varsinais-Suomen kaupallinen ydin. Vahittaiskauppa on keskittynyt Turun,
Raision ja Kaarinan muodostamalle keskusakselille. Varsinais-Suomen kaupan palveluverkkosel-
vityksessa tehtyjen vaikutusaluetarkastelujen mukaan Varsinais-Suomen pohjoisosassa erottuvat
vetovoimaisina kaupan keskuksina Loimaa, Uusikaupunki ja Laitila. (Varsinais-Suomen liitto
2013). Varsinais-Suomen kunnista Laitila, Pyhdranta, Mynamaki, Poytya ja Loimaa rajautuvat Sa-
takuntaan. Laitila ja Pyharanta kuuluvat Rauman erikoiskaupan asiointialueeseen. Mynamaki
kuuluu Raision ja Ylane Turun erikoiskaupan asiointialueeseen. Loimaa muodostaa erikoiskaupan
asiointialueen yhdessa Oripddn kanssa. (Suomen ymparistokeskus 2012)
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Varsinais-Suomen vaihemaakuntakaavaluonnos mahdollistaa maakunnan pohjoisosassa merki-
tykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen Mynamaen, Laitilan ja Loi-
maan keskustatoimintojen alueille (C) sekda keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella Loimaan
Niittykulman alueelle (TP-kmt) ja Laitilan keskustan laajennusalueelle (TP/m-kmt). Vahittaiskau-
pan suuryksikdiden enimmaismitoitus on Myndmaéaen C-alueella 16 000 k-m?, Laitilan C-alueella
20 000 k-m? ja Loimaan C-alueella 40 000 k-m? sekd Loimaan Niittykulman TP-kmt-alueella
30 000 k-m? ja Laitilan keskustan laajennusalueella 8 000 k-m?2.

Pirkanmaa

Pirkanmaalla on vireilla kokonaismaakuntakaavan laadinta. Kaavaluonnos oli nahtavilla kevaalla
2015. Maakuntakaavaan liittyen on laadittu Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kaupan palvelu-
verkkoselvitys vuonna 2014.

Pirkanmaalla Tampere on asioinnin paakeskus. Pirkanmaan kaikista asioinneista lahes seitseman
kymmenesta suuntautuu Tampereelle. Erikoiskaupassa Tampereen asiointialue kattaa valtaosan
maakunnasta. Parkanoa, Kihniéta, Virtoja ja Punkalaidunta lukuun ottamatta kaikki muut Pir-
kanmaan kunnat kuuluvat Tampereen erikoiskaupan asiointialueeseen. (Pirkanmaan liitto 2014).
Pirkanmaan kunnista Parkano, Ikaalinen, Sastamala ja Punkalaidun rajautuvat Satakuntaan.
Punkalaidun kuuluu Huittisten erikoiskaupan asiointialueeseen ja Kiikoinen (nykyisin osa Sasta-
malaa) Porin erikoiskaupan asiointialueeseen. Parkano muodostaa erikoiskaupan asiointialueen
yhdessa Kihnién kanssa. Ikaalinen ja Sastamala kuuluvat Tampereen erikoiskaupan asiointialuee-
seen. (Suomen ymparistokeskus 2012)

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kaavaluonnos mahdollistaa maakunnan lansiosassa merkityk-
seltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen Ikaalisten, Parkanon ja Sasta-
malan (Vammalan) keskustatoimintojen alueille (C) seka keskustatoimintojen alueiden ulkopuo-
lella kaupallisten palvelujen alueille (KM) Ikaalisissa (Nummenrinne), Parkanossa (Kolmoskeskus)
ja Sastamalassa (Roismala). Vahittdiskaupan suuryksikdiden kerrosalan enimmadismitoitus on
Ikaalisten ja Parkanon C-alueilla 10 000 k-m? ja Vammalan C-alueella 35 000 k-m? ja vahittéis-
kaupan enimmaismitoitus Ikaalisten Nummenrinteen KM-alueella 21 000 k-m?, Parkanon Kol-
moskeskuksen KM-alueella 17 000 k-m? ja Sastamalan Roismalan KM-alueella 30 000 k-m?.

Eteld-Pohjanmaa

Etela-Pohjanmaalla on vireilld kolmen vaihemaakuntakaavan laadinta. Vaihemaakuntakaava II
kasittelee kauppaa, liikennetta ja keskustatoimintoja. Vaihemaakuntakaava II oli nahtavilla syk-
sylla 2015. Maakuntakaavaa varten on laadittu Etela-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030-
selvitys ja Etela-Pohjanmaan kaupan palveluverkon nykytila ja mitoitustarpeet 2030-selvitys.

Seinajoki on Eteld-Pohjanmaan maakunnan kaupan paakeskus. Seindjoen kaupallinen asema
maakunnan padkeskuksena on erittdin vahva. Seindjoella on vireilld useita suuria kaupan hank-
keita, jotka tulevat toteutuessaan vahvistamaan Seindjoen kaupallista asemaa ja vetovoimaa en-
tisestaan. Etela-Pohjanmaan kunnista Isojoki, Kauhajoki ja Jalasjarvi rajautuvat Satakuntaan.
Kauhajoki muodostaa Isojoen ja Teuvan kanssa erikoiskaupan asiointialueen. Jalasjarvi kuuluu
Seindjoen erikoiskaupan asiointialueeseen. (Etela-Pohjanmaan liitto 2011 ja Suomen ymparisto-
keskus 2012)

Etela-Pohjanmaan vaihekaava II kaavaluonnos mahdollistaa maakunnan eteldosissa merkityksel-
taan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen Kauhajoen ja Jalasjarven keskus-
tatoimintojen alueille (c) sekd Kauhajoen Aronkylan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikdn alueelle (km). Vahittaiskaupan suuryksikéiden kerrosalan enimmaismitoitus on Kau-
hajoen C-alueella 30 000 k-m? ja Jalasjdrven C-alueella 15 000 k-m? ja vahittdiskaupan ker-
rosalan enimmaismitoitus Kauhajoen Aronkyldn km-alueella 5 000 k-m?.

Pohjanmaa

Pohjanmaan kunnista Kristiinankaupunki rajautuu Satakuntaan. Kristiinankaupunki muodostaa
seka paivittaistavarakaupassa etta erikoiskaupassa oman asiointialueen. (Suomen ymparistdkes-
kus 2012). Pohjanmaan suurimmat kaupan keskittymat ovat Vaasa ja Pietarsaari. Kristiinankau-
punki ja Narpid palvelevat maakunnan eteldistd osaa. Vahittaiskaupan ostovoiman siirtyma oli
Kristiinankaupungissa vuonna 2007 positiivinen paivittaistavarakaupassa (+12 %), tilaa vaati-
vassa kaupassa (+41 %) ja muussa erikoiskaupassa (+23 %). (Pohjanmaan liitto 2010)
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Pohjanmaan vaihemaakuntakaava 1 "Kaupallisten palvelujen sijoittuminen Pohjanmaalla” mah-
dollistaa vahittaiskaupan suuryksikkdjen sijoittumisen Kristiinankaupungin keskustaan osoitetulle
keskustatoimintojen alueelle (C) seka Lapvaartin keskustaan osoitetulle keskustatoimintojen ala-
keskuksen alueelle (ca). Suunnittelumaardayksen mukaan Kristiinankaupungin keskustassa vahit-
taiskaupan suuryksikon koko voi olla enintddn 5 000 k-m? ja kaupallisten palvelujen kokonaismi-
toitus enintddn 30 000 k-m?. Lapvaartin alakeskuksessa vahittdiskaupan suuryksikén koko voi ol-
la enintdan 3 000 k-m? ja kaupallisten palvelujen kokonaismitoitus enintddn 8 000 k-m?, josta
korkeintaan 2 000 k-m? saa olla péivittaistavarakauppaa.

Keskustatoimintojen alueen ulkopuolella vahittaiskaupan suuryksikkéja voi sijoittua Kristiinan-
kaupungissa kmt3-kohdemerkinnalld osoitetuille alueille: Lalby ja Asdndan. Suunnittelumaarayk-
sen mukaan alueille on mahdollista sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikké tai myymalakeskittyma,
jossa on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa eli moottoriajoneuvojen kauppaa, rauta- ja
rakennustarvikekauppaa seka maatalous- ja puutarha-alan kauppaa. Yksikdn tai keskittyman ko-
konaiskerrosala saa olla enimmilldédn 6 000 k-m?2.

6.2 Vahittaiskaupan palveluverkko

Myymaléiden lukumaaraa, sijaintia ja myyntia koskevat tiedot perustuvat paivittaistavarakaupan
osalta A.C. Nielsen Finland Oy:n myymaldrekisterien tietoihin seka erikoiskaupan osalta Tilasto-
keskuksen toimipaikkarekisterin tietoihin. Vahittaiskaupan pinta-alatiedot perustuvat Suomen
ymparistokeskuksen kokoamiin tietoihin vahittaiskaupan sijaintirakennuksista, joita on tarkistettu
ja paivitetty kunnilta saatujen tietojen seka tilasto- ja rekisteriaineistojen avulla.

6.2.1 Paivittaistavarakauppa

A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaan Satakunnassa toimi vuoden 2014 lopussa
yhteensa 143 koko paivittdistavaravalikoimaa myyvaa myymalaa. Myymaloéista toimi Porin
seutukunnassa 87 myymalaa (61 %), Rauman seutukunnassa 36 myymalaa (25 %) ja Pohjois-
Satakunnan seutukunnassa 20 myymalaa (14 %).

Myymalatyypeittain tarkasteltuna Satakunnassa toimi vuoden 2014 lopussa eniten isoja valinta-
myymaléita (51 kpl). Seuraavaksi eniten oli isoja supermarketteja (28 kpl), pienmyymaléita (22
kpl), pienia supermarketteja (19 kpl), pienia valintamyymaléita (11 kpl), hypermarketteja (7 kpl)
ja tavarataloja (5 kpl). Hypermarketit toimivat Porissa (4 kpl), Raumalla (2 kpl) ja Kankaanpaas-
sa (1 kpl). A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaiset paivittaistavarakaupan myyma-
latyypit on kuvattu liitteessa 1.

Vuoden 2014 aikana toimintansa lopetti kuusi myymalaa ja aloitti kolme myymalaa, joten myy-
maldiden kokonaismaara vaheni kolmella myymalalla. Lopettaneista myymalodista kaksi oli Poris-
sa (iso supermarket ja pienmyymala), kaksi Raumalla (tavaratalo ja pieni supermarket) ja kaksi
Siikaisissa (molemmat pienia valintamyymal6itd). Aloittaneet myymalat ovat Eurassa (iso valin-
tamyymald), Kokemaella (pienmyymala) ja Porissa (hypermarket).

Asukaslukuun suhteutettuna Satakunnassa oli vuoden 2014 lopussa 1 566 asukasta yhta pai-
vittdistavaramyymalaa kohti, kun mukaan otetaan koko paivittaistavaroiden valikoimaa myy-
vat paivittdistavaramyymalat (ei paivittdaistavaroita myyvia erikoismyymaldita ja kauppahalleja).
Asukkaita yhta paivittaistavaramyymalaa kohti oli Satakunnassa vahemman kuin koko maassa
keskimaarin (1 733 asukasta), joten vaestdpohjaan suhteutettuna Satakunnan paivittdistavara-
kaupan palveluverkkoa voidaan pitda keskimaaraistda kattavampana. Seuduittain tarkasteltuna
Pohjois-Satakunnan seudulla oli 988 asukasta, Porin seudulla 1 595 asukasta ja Rauman seudulla
1 817 asukasta yhta paivittdistavaramyymalaa kohti. Pohjois-Satakunnan ja Porin seuduilla pai-
vittaistavarakaupan palveluverkon kattavuus on parempi ja Rauman seudulla heikompi kuin koko
maassa keskimaarin. Kunnittain tarkasteluna eri asukasmaarissa ovat suuria. Eniten asukkaita
yhta paivittdistavaramyymalaa kohti oli Koyliossa (osa Sakylaa talla hetkelld) ja Ulvilassa ja vahi-
ten Karvialla, Siikaisissa, Honkajoella ja Jamijarvella.
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Taulukko 5. Satakunnan péivittdistavaramyymadéléat 2014 (A.C. Nielsen Finland Oy).
(Sékyla ja Kbylib ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
Hyper- TevaEED Supermarket Valintamyymala Pien- Myymilit yhteenss | Asukkaita/
market Iso Pieni Iso Pieni myymala myymala
>2500 m* | >1000 m* | >1000 m*> 400-999 m*|200-399 m? 100-199 m? Ikm %

Eura 2 2 4 1 9 6,3 % 1368
Eurajoki 2 2 1,4 % 2977
Harjavalta 2 1 1 4 2,8 % 1842
Honkajoki 2 2 1,4 % 894
Huittinen 1 3 1 3 1 1 10 7,0 % 1049
Jamijarvi 1 1 2 1,4 % 999
Kankaanpaa 1 1 2 3 2 1 10 7,0 % 1188
Karvia 1 1 1 1 4 2,8 % 623
Kokemaki 3 1 1 5 3,5 % 1540
Koylio 1 1 0,7 % 2 647
Luvia 1 1 2 1,4 % 1670
Merikarvia 2 1 3 2,1% 1082
Nakkila 1 2 3 2,1% 1884
Pomarkku 2 2 1,4 % 1138
Pori 4 2 9 6 20 3 8 52 36,4 % 1643
Rauma 2 4 2 7 2 3 20 14,0 % 1999
Siikainen 1 1 2 1,4 % 797
Sakyla 1 1 2 4 2,8 % 1135
Ulvila 1 1 2 2 6 4,2 % 2220
Pohjois-Satakunnan seutukunta 1 2 2 1 8 3 3 20 14,0% 988
Porin seutukunta 4 3 19 11 31 6 13 87 60,8% 1595
Rauman seutukunta 2 (1] 7 7 12 2 6 36 25,2% 1817
SATAKUNNAN MAAKUNTA 7 5 28 19 51 1 22 143 100 % 1566
Koko maa 1733

Koko paivittaistavaravalikoimaa myyvien paivittdaistavaramyymaldiden lisdksi paivittdistavaroita
myydaan paivittdistavaroiden erikoismyymaldissa (esim. leipomot, luontaistuotemyymalat), laa-
jan tavaravalikoiman myymaldissa ja huoltoasemilla. Satakunnassa toimi vuoden 2014 lopussa
48 paivittaistavaroiden erikoismyymalaa, 21 paivittdistavaroita myyvaa laajan tavaravalikoiman
myymalaa ja 46 paivittaistavaroita myyvaa huoltoasemaa (A. C. Nielsen Finland Oy).

Taulukko 6. Pé&ivittédistavaroiden erikoismyymaéléat seka pdivittdistavaroita myyvét laajan tavara-
valikoiman myymaélét ja huoltoasemat 2014 (A.C. Nielsen Finland Oy). (Sékylad ja Koéylié ovat yh-
distyneet vuoden 2016 alussa).

Laajan
PT-erikois- tavara- | yyoltamot| Yhteensa
myymalat | valikoiman
myymalat
Eura 2 3 4 9
Eurajoki 0
Harjavalta 2 2 1 5
Honkajoki 0
Huittinen 4 2 4 10
Jamijarvi 1 2 3
Kankaanpaa 3 3 4 10
Karvia 2 2
Kokemaki 1 1 2 4
Koylio 1 1
Luvia 1 1
Merikarvia 2 2
Nakkila 1 1
Pomarkku 2 2
Pori 19 5 11 35
Rauma 12 3 7 22
Siikainen V]
Sakyla 1 1 1 3
Ulvila 3 1 1 5
Pohjois-Satakunnan seutukunta 4 3 8 15
Porin seutukunta 29 11 25 65
Rauman seutukunta 15 7 13 35
SATAKUNNAN MAAKUNTA 48 21 46 115
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Kuvassa 17 on esitetty Satakunnan paivittdistavaramyymaldiden, laajan tavaravalikoiman myy-
maldiden ja paivittdistavaroita myyvien huoltamoiden sijainti vuoden 2014 lopussa 2014. Koko
paivittaistavaravalikoimaa myyvistd myymaldista toimi 52 myymalaa (36 %) Porin alueella, 20

myymalaa (14 %) Rauman alueella, 10 myymalaa (7 %) Kankaanpdan alueella ja 10 myymalaa
(7 %) Huittisten alueella.

Hypermarket |
Tavaratalo

. 1
Supermarket, iso

Supermarket, pieni

Valintamyymald, iso

« 4> > BN

Valintamyymala, pieni
¢ Pienmyymala .

* Laajan tavaravalikoiman myymala

Karvia

Polttoaineen vahittdismyynti

Honkajoki

/
Merikarvia
W / VSiIkaInen
[ |
Kankaanpdd
Pomarkku
v v
v
-; ¥
PO VPofi \}
Xy
B
o, [e
‘ \y‘%; Ulvila
( [
ra
| N 4
w
Luvia > Nakkilalk (Harjavalta',
* Kokemiki *
Eurajoki VS
& A

Huittinen
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Kuva 17. Péivittédistavaramyyméldiden sijainti Satakunnassa vuoden 2014 lopussa
(Myyméléatiedot © A. C. Nielsen Finland Oy, pohjakartta © MML 2015).
(Sékyla ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Kuvissa 17 a-d on esitetty paivittdistavaramyymaldiden, laajan tavaravalikoiman myymaldiden ja
paivittaistavaroita myyvien huoltamoiden sijainti Porin, Rauman, Kankaanpdan ja Huittisten kes-
keisilla alueilla. Porissa paivittdistavarakauppaa sijoittuu keskustan lisdksi my®&s erillisille kaupan
alueille sekd asuntoalueille. Suurimmat paivittaistavarakaupan yksikdot ovat Mikkolan alueella,
Eteldkeskuksessa ja Kauppakeskus Puuvillassa olevat hypermarketit. Raumalla suurimmat paivit-
taistavarakaupan yksikét ovat hypermarketit Leikari-Lampolan alueella, joka on osa Satakunnan
maakuntakaavan keskustatoimintojen aluetta seka keskustatoimintojen alueen eteldpuolella ole-
va paivittaistavarakaupan yksikké. Kankaanpdassa paivittaistavarakaupan suuret yksikot sijoittu-
vat Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle, kuten myds Huittisissa.
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Kuva 17b. Péivittdistavaramyymadléiden sijainti Rauman keskeiselld alueella vuoden 2014 lopussa

(Myymaéléatiedot © A. C. Nielsen Finland Oy, pohjakartta © MML 2015). Punaisella ympyrélld

merkitty myymdla on rakenteilla.
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Kuva 17c. Péivittdistavaramyymaéldiden sijainti Kahkaanpéén keskeiselld alueella vuoden 201
lopussa (Myymélatiedot © A. C. Nielsen Finland Oy, pohjakartta © MML 2015).
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Kuva 17d. Pédivittdistavaramyymadléiden sijainti Huittisten keskeiselld alueella vuoden 2014
lopussa (Myymélatiedot © A. C. Nielsen Finland Oy, pohjakartta © MML 2015).
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6.2.2 Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Satakunnassa toimi vuoden 2013 lopussa yhteen-
sa 874 erikoiskaupan myymalaa. Erikoiskaupan myymaldista 525 kpl (60 %) toimi Porin seu-
tukunnassa, 270 kpl (31 %) Rauman seutukunnassa ja 79 kpl (9 %) Pohjois-Satakunnan seutu-
kunnassa.

Toimialoilla, jotka sisaltavat tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat (huonekalukauppa, kodintek-
niikkakauppa, rautakauppa ja muu tilaa vaativa kauppa) toimi Satakunnassa 162 myymalaa (19
% kaikista erikoiskaupan myymaldistd). Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot, apteekit ym,
muotikauppa, tietotekninen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa 712 myymalaa
(81 % kaikista erikoiskaupan myymaldistd). Toimialaryhmittdin tarkasteltuna eniten myymalo6ita
toimi muun erikoiskaupan toimialoilla (440 myymalaa). Seuraavaksi eniten myymaloita toimi
muotikaupassa (138 kpl), alkot, apteekit ym. toimialaryhmdssa (93 kpl) ja rautakaupassa (80
kpl). Toimialaryhmiin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 2.

Asukaslukuun suhteutettuna Satakunnassa oli 257 asukasta yhta erikoiskaupan myymalaa
kohti, mika on vahemman kuin koko maassa keskimdaarin (284 asukasta). Seutukunnittain tar-
kasteluna asukasmaara yhta erikoiskaupan myymalaa kohti oli Pohjois-Satakunnan seudulla 252
asukasta, Porin seudulla 265 asukasta ja Rauman seudulla 243 asukasta. Vaestdépohjaan suh-
teutettuna Satakunnan erikoiskaupan palveluverkon kattavuutta voidaan pitaa keskimaardista
parempana. Erot kuntien valillda ovat kuitenkin suuria. Vahiten asukkaita yhta erikoiskaupan
myymalaa kohti oli Huittisissa (167 asukasta/myymald) ja eniten Jamijarvelld (986 asukas-
ta/myymala).

Taulukko 7. Satakunnan erikoiskaupan myymaélat vuonna 2013 (Toimiala Online /Tilastokeskus/
Yritys- ja toimipaikkatiedot). (Sékyld ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa Erikois-

Alkot, Tieto- Muu Muu tilaa kaupan Asukkaita/
apteekit  Muoti- tekninen erikois- yhteensd | Rauta- Kodinkone- Huonekalu- vaativa  yhteensa | myymalat [ myymala

ym. kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa yhteensa
Eura 9 7 2 23 41 6 2 4 1 13 54 229
Eurajoki 2 1 3 6 2 2 8 741
Harjavalta 2 2 1 13 18 1 1 1 3 21 353
Honkajoki 1 2 3 1 2 5 364
Huittinen 6 13 2 26 47 6 3 5 2 16 63 167
Jamijarvi 1 1 2 0 2 986
Kankaanpaa 5 17 2 31 55 5 1 3 9 64 187
Karvia 1 1 3 2 2 5 505
Kokemaki 4 1 14 19 2 2 1 5 24 324
Koylio 1 2 3 0 3 896
Luvia 2 5 7 1 1 8 419
Merikarvia 3 2 4 9 1 1 1 3 12 269
Nakkila 3 1 13 17 1 1 2 19 300
Pomarkku 1 2 3 1 1 4 585
Pori 34 55 24 176 289 31 8 10 8 57 346 247
Rauma 13 32 5 98 148 17 6 6 8 37 185 216
Siikainen 1 2 3 0 3 544
Sakyla 2 3 1 10 16 2 1 1 4 20 228
Ulvila 4 3 2 14 23 3 1 1 5 28 477
Pohjois-Satakunnan seutukunta 8 19 2 37 66 7 2 4 0 13 79 252
Porin seutukunta 59 76 30 267 432 46 17 17 13 93 525 265
seutukunta 26 43 9 136 214 27 9 10 10 56 270 243
SATAKUNNAN MAAKUNTA 93 138 41 440 712 80 28 31 23 162 874 257
Koko maa 284

Varsinaisten erikoiskaupan myymaldiden lisaksi erikoistavaroita myydaan hypermarketeissa, ta-
varataloissa, laajan tavaravalikoiman myymal6issa ja suurimmissa paivittdistavaramyymaldissa.

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan autokaupan myymalditéa (moottoriajoneuvojen
seka niiden osien ja varusteiden vahittaiskauppa) toimi Satakunnassa 218 kpl ja huoltoasemia 60
kpl vuonna 2013.
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Taulukko 8. Satakunnan autokaupan myymdléat ja huoltoasemat vuonna 2013 (Toimiala Online /
Tilastokeskus / Yritys- ja toimipaikkatiedot). (Sékyla ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden 2016
alussa).

Auto- Huoltamo-

kauppa toiminta Yhteensa
Eura 11 4 15
Eurajoki 2 1 3
Harjavalta 9 9
Honkajoki 2 2
Huittinen 24 5 29
Jamijarvi 3 2 5
Kankaanpaa 23 6 29
Karvia 1 2 3
Kokeméki 3 2 5
Koylio 4 1 5
Luvia 3 3
Merikarvia 1 1 2
Nakkila 7 2 9
Pomarkku 3 2 5
Pori 79 19 98
Rauma 36 9 45
Siikainen 2 2
Sakyla 1 1
Ulvila 8 8
Pohjois-Satakunnan seutukunta 31 10 41
Porin seutukunta 134 34 168
Rauman seutukunta 53 16 69
SATAKUNNAN MAAKUNTA 218 60 278

Satakunnan suurimmat erikoiskaupan keskittymat ovat Pori ja Rauma. Satakunnan keskustaha-
kuisen erikoiskaupan myymaldistd 40 % toimi Porissa ja 21 % Raumalla, tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan myymaldista 35 % toimi Porissa ja 23 % Raumalla ja autokaupan myymaldista ja
huoltamoista 35 % toimi Porissa ja 16 % Raumalla vuonna 2013. My6s Eurassa, Huittisissa ja
Kankaanpddssa on paljon erikoiskaupan tarjontaa. Muissa kuntakeskuksissa erikoiskaupan tar-
jonta on vahaisempaa. Erikoiskaupan sijainti Satakunnassa on esitetty kuvassa 18.

Kuvissa 18 a-d on esitetty erikoiskaupan myymaldiden sijainti Porin, Rauman, Kankaanpaan ja
Huittisten keskeisilla alueilla.

Porissa merkittavin kaupan alue on ydinkeskusta, jossa on monipuolinen kaupallisten palvelujen
tarjonta erityisesti keskustahakuisessa erikoiskaupassa, mutta myds paivittdistavarakaupassa.
Ydinkeskustan pohjoispuolella sijaitsee Kauppakeskus Puuvilla, jossa toimii hypermarket ja useita
erikoisliikkeita. Mikkolan alueella sijaitsee kaksi hypermarkettia, yksi laajan tavaravalikoiman
myymala seka useita huonekalukauppoja ja autokauppoja. Eteldvaylan ja Isosannan alueilla toi-
mii kummallakin iso paivittdistavaramyymala ja Isosannan alueella myds kaksi autokauppaa.
Muita erikoiskaupan alueita ovat Tikkulan alue (mm. Kodin Terra), Radanvarsi (mm. K-rauta),
Aittaluoto (mm. Puuilo ja Halpahalli seka tilaa vaativan kaupan yksikgita) ja Herralahti (tilaa vaa-
tivaa kauppaa). Aittaluodon alue seka osa Radanvarren alueesta kuuluvat maakuntakaavan kes-
kustatoimintojen alueeseen.

Raumalla erikoiskauppa on sijoittunut ydinkeskustan ja Vanhan Rauman alueelle. Leikari-
Lampolan alueella on kaksi hypermarkettia, joissa myydaan myés erikoistavaroita. Fere-Centerin
alueelle on sijoittunut yksi laajan tavaravalikoiman myymala seka tilaa vaativaa kauppaa (As-
ko&Isku, Tokmanni&Expert). Kairakadun, Metallitien ja Papinhaan alueilla toimii paadosin tilaa
vaativan kaupan yksikdita. Vanhan Prisman alueella toimii talla hetkella mm. laajan tavaravali-
koiman myymala, paivittaistavaramyymala ja Alko.

Kankaanpaassa erikoiskauppa on sijoittunut paadosin ydinkeskustaan (mm. hypermarket, laajan
tavaravalikoiman myymala ja erikoisliikkeitd), Kapylan alueelle (mm. laajan tavaravalikoiman
myymaloita ja paivittaistavarakauppaa), Myllymaen alueelle (tilaa vaativaa kauppaa) ja Porintien
alueelle (tilaa vaativaa kauppaa).

Huittisissa erikoiskauppa on sijoittunut paaosin ydinkeskustaan ja Sahkon alueelle, joissa mo-
lemmissa toimii seka keskustahakuista erikoiskauppaa ettd tilaa vaativaa erikoiskauppaa seka
myds paivittdistavarakauppaa. Tilaa vaativan erikoiskaupan yksikditd on sijoittunut myds valta-
tien 2 eteldpuolelle Kaharilan ja Mommolan alueille.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 39 (124)
18.5.2016
7
Autokauppa
®  Muu erikoiskauppa
B Tilaa vaativa erikoiskauppa
L.

Myymalatiedot Tilastokeskus 2014

Karvia

-
/ n f HonEaEJI.(I f{\_ﬁ
| g -/
/ LA
/ T
Merikarvia f * \\'/\\/
- [/ “sikainen =, ¢
.Kankaawﬂ C /J&mijﬁr\li
N e
_F—ﬂ/“‘\‘ L= e C® \’
7 \ L
lf AL
[
» — X
‘ [
' L]
X of
& cC
\\Luw;. ar|avalt§\ o
L] / ’/
{ Kokemiki
L ]

L A
. C &
[ -_ve
- & 3o Via .
®- Rauma Koylia Y Huittinen
i s \
L]
. \
g0 %
Y \
st -
Sakyla [
()
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2015
Pohjakartta MML 2015 (] 5. 10 20 km

Kuva 18. Erikoiskaupan myymaéléiden sijainti Satakunnassa vuonna 2014
(Myymadlétiedot © Tilastokeskus, pohjakartta © MML 2015).
(Sékyla ja Kbylib ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Kuva 18a. Erikoiskaupan myymaéldiden sijainti Porin keskeiselld alueella (myymaélétiedot: Tilasto-
keskus, toimipaikkarekisteri) sekd erikoiskaupan alueet (tiedot alueista: Porin kaupunki, kunta-
kysely), pohjakartta © MML 2015
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Kuva 18b. Erikoiskaupan myymaldiden sijainti Rauman keskeisellé alueella (myymaélétiedot: Ti-
lastokeskus, toimipaikkarekisteri) sekéa erikoiskaupan alueet (tiedot alueista: Rauman kaupunki,
kuntakysely), pohjakartta © MML 2015
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Kuva 18c. Erikoiskaupan myyméldiden sijainti Kankaanpdan keskeiselld alueella (myymaélétiedot:
Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri) sekd erikoiskaupan alueet (tiedot alueista: Kankaanpdan
kaupunki: Kankaanpdéan keskustan yleiskaava, kaupan palveluverkkoselvitys 2011), pohjakartta
© MML 2015)
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Kuva 18d. Erikoiskaupan myymadaldiden sijainti Huittisten keskeiselld alueella (myymélatiedot: Ti-
lastokeskus, toimipaikkarekisteri) sekéa erikoiskaupan alueet (tiedot alueista: Huittisten kaupunki:
kuntakysely), pohjakartta © MML 2015
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6.2.3 Palveluverkon kehitys

Pédivittdistavarakauppa

"Kauppa Satakunnassa” -selvityksen mukaan Satakunnassa toimi vuoden 2006 lopussa 183 pai-
vittaistavaramyymalaa, joista 30 oli paivittdistavaroiden erikoisliikkeita. Koko paivittaistavarava-
likoimaa myyvia myymaléita oli vuoden 2006 lopussa 153. Vuoden 2014 lopussa koko paivittais-
tavaravalikoimaa myyvia myymaldita oli 143, joten myymaldiden maaré vaheni kymmenella
myymalalld vuosina 2006-2014. Paivittdistavaramyymaldiden maara vaheni kaikissa seutukun-
nissa, Pohjois-Satakunta -3 myymalaa, Porin seutu -1 myymald ja Rauman seutu -6 myymalaa.
Kunnittain tarkasteltuna paivittdistavaramyymaldiden maadra lisaantyi neljassa kunnassa, pysyi
ennallaan kahdeksassa kunnassa ja vaheni seitsemassa kunnassa.

Taulukko 9. Satakunnan péivittdistavaramyymdéldiden lukumé&ardn kehitys kunnittain ja seutu-
kunnittain 2006-2014 (Kauppa Satakunnassa ja A.C.Nielsen Finland Oy). (Sékylé ja Koylié ovat
yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Myymaldiden maara (pl. PT:
erikoismyymalat) Muutos
2006 2014
Eura 9 9 0
Eurajoki 2 2 0
Harjavalta 5 4 -1
Honkajoki 2 2 0
Huittinen 9 10 1
Jamijarvi 3 2 -1
Kankaanpaa 9 10 1
Karvia 5 4 -1
Kokemaki 5 5 0
Koylio 3 1 -2
Luvia 2 2 0
Merikarvia 2 3 1
Nakkila 3 3 0
Pomarkku 2 2 0
Pori 55 52 -3
Rauma 24 20 -4
Siikainen 4 2 -2
Sakyla 0
Ulvila 5 6 1
Pohjois-Satakunnan seutukunta 23 20 -3
Porin seutukunta 88 87 -1
Rauman seutukunta 42 36 -6
SATAKUNNAN MAAKUNTA 153 143 -10

Myymalatyypeittain tarkasteltuna pienten supermarkettien (+5 kpl) ja hypermarkettien (+2 kpl)
maara lisdantyi vuosina 2006-2014. Myds paivittaistavaroiden erikoismyymaléiden (+17 kpl) ja
kauppahallien/suoramyyntihallien (+1 kpl) maara lisaantyi. Pienten valintamyymaldiden maara
vaheni eniten (-10 kpl). Myds pienmyymaléiden (-3 kpl), isojen supermarkettien (-2 kpl) ja isojen
valintamyymaldiden (-2 kpl) maara vaheni vuosina 2006-2014.
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Taulukko 10. Satakunnan péivittdistavaramyyméldiden lukumé&éarén kehitys myymélatyypeittéin
2006-2014 (Kauppa Satakunnassa ja A.C.Nielsen Finland Oy).

Myymaldiden maara

2006 2014 Muutos
Hypermarket 5 7 2
Tavaratalo 5 5 0
Supermarket, iso 30 28 -2
Supermarket, pieni 14 19 5
Valintamyymala, iso 53 51 -2
Valintamyymala, pieni 21 11 -10
Pienmyymala 25 22 -3
Erikoismyymald 28 45 17
Kauppahalli/ suoramyyntihalli 2 3 1
YHTEENSA 183 191 8

Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Satakunnassa toimi vuoden 2006 lopussa yhteen-
sa 1 286 erikoiskaupan myymalaa mukaan lukien autokauppa ja huoltamot. Vuoden 2013 lopus-
sa erikoiskaupan myymalgita oli yhteensa 1 152, joten myymaldiden maara vaheni 134 myyma-
lalld vuosina 2006-2013. Erikoiskaupan myymaldiden maara vaheni kaikissa seutukunnissa: Poh-
jois-Satakunta -19 myymalaa (-14 %), Porin seutu -85 myymala (-11 %) ja Rauman seutu -30
myymalaa (-8 %). Kunnittain tarkasteltuna erikoiskaupan myymaldéiden maara lisdantyi kuudessa
kunnassa ja vaheni 13 kunnassa. Erikoiskaupan myymalamaara lisaantyi lukumaaraisesti eniten
Eurassa (+8 myymalaa) ja vaheni eniten Porissa (-55 myymalaa). Toimialaryhmittain tarkastel-
tuna muun erikoiskaupan myymaldiden maara vaheni seka suhteellisesti ettd maarallisesti eniten
(-123 myymalaa, -15 %).

Taulukko 11. Satakunnan erikoiskaupan myymadéldiden lukumaérédn kehitys kunnittain ja seutu-
kunnittain 2006-2013 (Toimiala Online/ Tilastokeskus /Yritys- toimipaikkatiedot). (Sékyld ja Kby-
1i6 ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

L Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa Autokauppa ja huoltamot Erikoiskauppa yhteensa
TOIMIPAIKKOJEN LUKUMAARA
2006 2013 Muutos 2006 2013 Muutos 2006 2013 Muutos 2006 2013 Muutos
Eura 37 41 4 8 13 5 16 15 -1 61 69 8
Eurajoki 11 6 -5 4 2 -2 5 3 -2 20 11 -9
Harjavalta 33 18 -15 5 3 -2 12 9 -3 50 30 -20
Honkajoki 4 3 -1 2 2 1] 2 2 1] 8 7 -1
Huittinen 51 47 -4 7 16 9 31 29 -2 89 92 3
Jamijarvi 1 2 1 2 0 -2 3 5 2 6 7 1
Kankaanpaa 68 55 -13 11 9 -2 27 29 2 106 93 -13
Karvia 8 3 -5 0 2 2 5 3 -2 13 8 -5
Kokemaéki 27 19 -8 6 5 -1 9 5 -4 42 29 -13
Koylio 4 3 -1 0 0 0 5 5 0 9 8 -1
Luvia 7 7 1] 0 1 1 2 3 1 9 11 2
Merikarvia 8 9 1 3 3 0 4 2 -2 15 14 -1
Nakkila 13 17 4 4 2 -2 8 9 1 25 28 3
Pomarkku 2 3 1 1 1 0 5 5 0 8 9 1
Pori 340 289 -51 67 57 -10 92 98 6 499 444 -55
Rauma 160 148 -12 37 37 1] 48 45 -3 245 230 -15
Siikainen 5 3 -2 0 0 0 2 1 6 5 -1
Sakyla 27 16 -11 4 4 0 3 1 -2 34 21 -13
Ulvila 29 23 -6 5 0 7 8 1 41 36 -5
Pohjois-Satakunnan seutukunta 86 66 -20 15 13 -2 38 41 3 139 120 -19
Porin seutukunta 510 432 -78 98 93 -5 170 168 -2 778 693 -85
Rauman seutukunta 239 214 -25 53 56 3 77 69 -8 369 339 -30
SATAKUNNAN MAAKUNTA 835 712 -123 166 162 -4 285 278 -7 1 286 1152 -134

Toimialaryhmittdin tarkasteltuna toimipaikkojen maara vaheni autokauppaa lukuun ottamatta
kaikissa toimialaryhmissa. Toimipaikkojen maddra vaheni Satakunnassa enemman kuin koko
maassa keskimaarain.
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Taulukko 12. Satakunnan erikoiskaupan myyméléiden lukumé&éarén kehitys toimialaryhmittéin
2006-2013 (Toimiala Online/ Tilastokeskus /Yritys- toimipaikkatiedot).

TOIMIPAIKAT Muutos

2006 2013 Muutos, % koko maa

Alkot, apteekit ym. 101 93 -8 % 9 %
Muotikauppa 161 138 -14 % 8 %
Tietotekninen kauppa 57 41 -28 % -16 %
Muu erikoiskauppa 516 440 -15 % -7 %
Rautakauppa 78 80 3% 5%
Kodinkonekauppa 30 28 -7 % -4 %
Huonekalukauppa 34 31 -9 % 2%
Muu tilaa vaativa kauppa 24 23 -4 % -6 %
Autokauppa 208 218 5 % 6 %
Huoltamotoiminta 77 60 -22 % -12 %
Muu erikoiskauppa 835 712 -15 % -3 %
Tilaa vaativa erikoiskauppa 166 162 -2 % 1%
Autokauppa ja huoltamotoiminta 285 278 -2 % 1%
ERIKOISKAUPPA YHTEENSA 1286 1152 -10 % -2 %

6.3 Vahittaiskaupan kerrosala ja suuryksikot

Seuraavassa esitetyt vahittaiskaupan ja suuryksikdiden pinta-alaa koskevat tiedot perustuvat
kunnilta saatuihin tietoihin, kunnissa tehtyihin kaupallisiin selvityksiin seka Suomen ymparisto-
keskuksen kokoamiin tietoihin vahittaiskaupan sijaintirakennuksista. Pinta-alatietoja on tarkistet-
tu ja tdydennetty tilasto- ja rekisteriaineistojen (A.C.Nielsenin myymalarekisteri, Tilastokeskuk-
sen toimipaikkarekisteri, maastotietokanta) pohjalta erityisesti niissa kunnissa, joista ei ole saatu
tarkennettuja tietoja kuntakyselyn yhteydessa tai joissa ei ole tehty kaupallista selvitysta. Pinta-
alatiedot kertovat kerrosalan suuruusluokan ei tarkkaa pinta-alaa. Pinta-alatiedot kuvaavat vuo-
sien 2014/2015 tilannetta.

Satakunnan véhittaiskaupan sijaintirakennusten kerrosala on n. 897 000 k-m?2. Kerrosalasta n.
631 000 k-m? (n. 70 %) on paivittdistavarakaupan, tavaratalojen ja erikoiskaupan (muu kuin ti-
laa vaativa erikoiskauppa) kerrosalaa ja n. 266 000 k-m? (n. 30 %) tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan, autokaupan ja huoltamoiden kerrosalaa.

Kokonaiskerrosalasta n. 535 000 k-m? (n. 60 %) on keskusta-alueilla. Paivittiistavarakaupan,
tavaratalojen ja erikoiskaupan kerrosalasta n. 75 % ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan, au-
tokaupan ja huoltamoiden kerrosalasta n. 23 % on keskusta-alueilla. Keskustakaupan osuus
vaihtelee kunnittain. Keskusta-alueena on tarkastelu Eurassa, Harjavallassa, Huittisissa, Kan-
kaanpaassa, Kokemaella, Porissa, Raumalla ja Ulvilassa Satakunnan maakuntakaavan mukaisia
keskustatoimintojen alueita. Nakkilassa ja Sakylassa keskusta-alueena on tarkasteltu Suomen
ymparistokeskuksen laatimaa keskusta-alueen rajausta (OIVA ymparist6- ja paikkatietopalvelu).
Niissa kunnissa (Eurajoki, Honkajoki, Jamijarvi, Karvia, Koylié (osa Sakylaa talla hetkelld), Luvia,
Merikarvia, Pomarkku ja Siikainen), joissa keskusta-alueen rajauksesta ei ole olemassa olevaa
tietoa, kaiken kaupan on oletettu sijoittuvan keskustaan.
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Taulukko 13. Kaupan sijaintirakennusten kerrosalan suuruusluokka kunnissa ja kuntien keskus-
toissa vuonna 2014/2015 (ldhteet: kuntakysely, kuntien kaupalliset selvitykset, SYKE, tilasto- ja
rekisteriaineistot), kerrosala pyéristetty IGhimpadén viiteen sataan. (Sékyld ja Kéylié ovat yhdisty-
neet vuoden 2016 alussa).

KERROSALA KOKO KUNNASSA KERROSALA KESKUSTASSA
KERROSALA 2014/2015, k-m? PF—kguppa ja - JE Kerrosala | Pt-kauppaja - JE Kerrosala Osuus kunnan
erlk0|§Kauppa autokauppa, yhteensi er|k0|.sk'auppa autokauppa, yhteensd  kerrosalasta
(ei tiva) huoltamot (ei tiva) huoltamot
Eura') 22 000 8 000 30 000 22 000 1000 23 000 77 %
Eurajoki 2 500 1 500 4 000 2 500 1 500 4 000 100 %
Harjavalta) 26 000 4 000 30 000 24 000 2 000 26 000 87 %
Honkajoki 2 500 1 000 3 500 2 500 1 000 3 500 100 %
Huittinen®) 30 500 37 500 68 000 19 500 9 000 28 500 42 %
Jamijarvi 500 0 500 500 0 500 100 %
Kankaanp&a® 41 500 18 000 59 500 36 000 12 000 48 000 81 %
Karvia 3500 0 3 500 3 500 0 3 500 100 %
Kokemaki') 13 000 3 500 16 500 12 000 0 12 000 73 %
Koylié 500 0 500 500 0 500 100 %
Luvia 1 500 0 1500 1 500 0 1500 100 %
Merikarvia 4 000 2 500 6 500 4 000 500 4 500 69 %
Nakkila?) 4 500 1 500 6 000 4 500 0 4 500 75 %
Pomarkku 500 1000 1500 500 1000 1500 100 %
Pori') 337 000 135 000 472 000 234 500 24 000 258 500 55 %
Rauma® 122 000 51 000 173 000 88 500 8 000 96 500 56 %
Siikainen 1 000 0 1000 1 000 0 1 000 100 %
Sakyla? 6 500 1000 7 500 6 500 500 7 000 93 %
Ulvila®) 11 500 500 12 000 10 000 500 10 500 88 %
Pohjois-Satakunnan seutukunta 49 000 19 000 68 000 43 500 13 000 56 500 83 %
Porin seutukunta 428 500 185 500 614 000 310 500 37 000 347 500 57 %
Rauman seutukunta 153 500 61 500 215 000 120 000 11 000 131 000 61 %
SATAKUNNAN MAAKUNTA 631 000 266 000 897 000 474 000 61 000 535 000 60 %

1) Keskusta-alue = Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue
2) Keskusta-alue = Suomen ymparistokeskuksen keskusta-alueen rajaus

Satakunnassa on 107 vihittidiskaupan suuryksikkoa (yli 2 000 k-m?). Vahittaiskaupan suur-
yksikoita on Eurassa, Harjavallassa, Huittisissa, Kankaanpaassa, Kokemaelld, Nakkilassa, Porissa,
Raumalla ja Ulvilassa. Vahittdiskaupan suuryksikéiden kerrosala on yhteensa noin 624 000 k-
m?2, joka on noin 70 % Satakunnan vahittdiskaupan kokonaiskerrosalasta. Suuryksikdistd 54 si-
jaitsee keskusta-alueilla (Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue tai Suomen
ymparistokeskuksen madarittelema keskusta-alue) ja 53 keskusta-alueiden ulkopuolella. Keskus-
ta-alueiden ulkopuolisia suuryksikéita sijaitsee Eurassa (1 kpl), Huittisissa (8 kpl), Kankaanpaas-
sa (2 kpl), Kokemaella (1 kpl), Porissa (32 kpl) ja Raumalla (9 kpl).
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Taulukko 14. Véhittdiskaupan suuryksikét kunnissa ja kuntien keskustoissa vuonna 2014/2015
(léhteet: kuntakysely, kuntien kaupalliset selvitykset, SYKE, tilasto- ja rekisteriaineistot). (Sékyla
Jja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

SUURYKSIKOT KUNNASSA SUURYKSIKOT KESKUSTASSA o

SUURYKSIKOT (yli 2 000 k-m?) lkm k-m? Osuus kunnan lkm k-m? keslleJ]:tsan
kerrosalasta kerrosalasta

Eura® 6 15 600 52 % 5 13 100 57 %
Eurajoki
Har_iavalta“ 5 17 300 58 % 5 17 300 67 %
Honkajoki
Huittinen®) 11 37 000 54 % 3 9700 34 %
Jamijarvi
Kankaanpéél) 6 23 800 40 % 4 18 700 39 %
Karvia
Kokemaki') 3 6900 42 % 2 4 800 40 %
Koylid
Luvia
Merikarvia
Nakkila®) 1 3900 65 % 1 3900 87 %
Pomarkku
Pori") 59 428 700 91 % 27 247 300 96 %
Rauma? 15 86 200 50 % 6 45 400 47 %
Siikainen
Sakyla?
Ulvila® 1 4700 39 % 1 4700 45 %
Pohjois-Satakunnan seutukunta 6 23 800 35 % 4 18 700 33 %
Porin seutukunta 80 498 500 81 % 39 287 700 83 %
Rauman seutukunta 21 101 800 47 % 11 58 500 45 %
SATAKUNNAN MAAKUNTA 107 624 100 70 % 54 364 900 68 %

1) Keskusta-alue = Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue
2) Keskusta-alue = Suomen ympéristokeskuksen keskusta-alueen rajaus

Luettelo vahittaiskaupan suuryksikkérakennuksista (yli 2 000 k-m?) kunnittain on liitteena 3.

6.4 Vahittaiskaupan kilpailutilanne

6.4.1 Vahittaiskaupan myynti

Pédivittdaistavarakaupan myynti ja myyntitehokkuus

Satakunnan vuoden 2014 paivittaistavaramyynnista (sisaltaa paivittdistavaramyymaldiden, pai-
vittaistavaroiden erikoismyymaldiden, laajan tavaravalikoiman myymaléiden ja huoltoasemien
paivittaistavaramyynnin) toteutui Porin seutukunnassa noin 62 %, Rauman seutukunnassa noin
28 % ja Pohjois-Satakunnan seutukunnassa noin 9 %. Seututasolla paivittaistavaramyynnin
osuus maakunnan paivittaistavaramyynnista vastaa varsin hyvin vaestén osuutta maakunnan va-
estosta kaikissa seutukunnissa. Porin ja Pohjois-Satakunnan seutukunnissa myyntiosuus on hie-
man suurempi ja Rauman seutukunnassa hieman pienempi kuin vaestén osuus. (A.C. Nielsen
Finland Oy). Kuva 19.

Kunnittain tarkasteltuna Satakunnan vuoden 2014 paivittaistavaramyynnista (sisaltaa paivittais-
tavaramyymaldiden, padivittdistavaroiden erikoismyymaldiden, laajan tavaravalikoiman myyma-
I6iden ja huoltoasemien paivittaistavaramyynnin) toteutui Porissa noin 42 % ja Raumalla noin 19
%. Muissa kunnissa myyntiosuus oli alle 10 %. Muissa kunnissa suurimmat myyntiosuudet olivat
Kankaanpaassa noin 7 %, Huittisissa noin 6 % ja Eurassa noin 5 %. Kuntatasolla paivittaistava-
ramyynnin osuus maakunnan paivittaistavaramyynnista oli suurempi kuin vaestdén osuus maa-
kunnan vaestdsta Harjavallassa, Huittisissa, Kankaanpddssa, Merikarviassa, Porissa, Raumalla ja
Sakyldssa. Muissa kunnissa paivittdaistavaramyynnin osuus oli pienempi kuin vaestdn osuus, eni-
ten Ulvilassa. (A.C. Nielsen Finland Oy). Kuva 20.
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Satakunnan paivittdistavaramyynnin ja vaeston jakautuminen
seutukunnittainvuonna 2014
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m Osuus maakunnan PT-myynnista w Osuus maakunnan vaestosta

Kuva 19. Pé&ivittdistavaramyynnin ja vdestén jakautuminen seutukunnittain
vuonna 2014 (A.C.Nielsen Finland Oy ja Tilastokeskus).

Satakunnan péaivittdistavaramyynnin ja vaestén jakautuminen
kunnittainvuonna 2014
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Kuva 20. Péivittédistavaramyynnin ja vdestén jakautuminen kunnittain vuonna 2014 (A.C.Nielsen
Finland Oy ja Tilastokeskus). (Sékyla ja Kbyli6 ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Myymalatyypeittain tarkasteluna Satakunnan paivittaistavaramyymaléiden paivittaistavaramyyn-
nistd noin 39 % toteutui isoissa supermarketeissa vuonna 2014. Seuraavaksi suurimmat myyn-
tiosuudet olivat hypermarketeilla (n. 26 %), isoilla valintamyymaléilla (n. 14 %) ja pienilla su-
permarketeilla (n. 12 %). Paivittdistavaramyymaldiden PT-pinta-alasta noin 43 % oli isoissa su-
permarketeissa, noin 20 % hypermarketeissa, noin 14 % isoissa valintamyymaldissa ja noin 12
% pienissa supermarketeissa. Kuva 21.

Satakunnan paivittdistavaramyymaloiden PT-myynnin ja PT-
pinta-alan jakautuminen myymalatyypeittainvuonna 2014

0% 10% 20% 30% 40% 50%
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Supermarket, iso

12,5%

Supermarket, pieni 12,2%
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Valintamyymala, pieni

Pienmyymala

Erikoismyymala 3,3%

Kauppahalli/
suoramyyntihalli

0,3 %
0,3%

H Osuus PT-myynnista ® Osuus PT-pinta-alasta

Kuva 21. Satakunnan pdivittdistavaramyymdlbiden PT-myynnin ja PT-pinta-alan jakautuminen
myymadléatyypeittdin vuonna 2014 (A.C.Nielsen Finland Oy).

A.C.Nielsen Finland Oy:n mukaan Satakunnassa oli vuonna 2014 paivittdistavaramyymaléiden
PT-myyntialaa asukasta kohti enemman (indeksi 100) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi
81). Seutukunnittain tarkasteltuna PT-myyntialaa asukasta kohti oli koko maan keskitasoa
enemman Pohjois-Satakunnan seutukunnassa (indeksi 120). Porin seutukunnassa myyntiala asu-
kasta kohti oli ldhes yhta suuri ja Rauman seutukunnassa hieman pienempi kuin koko maassa
keskimaarin. Kuntien valiset erot olivat suuria. Eniten PT-myyntialaa asukasta kohti oli Kankaan-
paassa (indeksi 146) ja Huittisissa (indeksi 133). Vahiten PT-myyntialaa asukasta kohti oli Koyli-
0ssa (osa Sakylaa talla hetkelld, indeksi 21) ja Ulvilassa (indeksi 34).

Paivittaistavaramyymaldiden PT-myynti asukasta kohti oli Satakunnassa hieman suurempi (in-
deksi 100) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 96). Seutukunnittain tarkasteltuna PT-myynti
asukasta kohti oli kaikissa seutukunnissa suurempi kuin koko maassa keskimaarin. Kunnittain
tarkasteltuna eniten PT-myyntia asukasta kohti oli Kankaanpaassa (indeksi 128) ja Sakylassa
(indeksi 124). Vahiten PT-myyntia asukasta kohti oli Koylidssa (osa Sakylaa talla hetkelld, indeksi
29) ja Ulvilassa (indeksi 44).

Paivittdistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-m?/vuosi) oli Satakunnassa alhaisempi (indeksi
100) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 118). Myyntitehokkuus oli kaikissa seutukunnissa
alhaisempi kuin koko maassa keskimaarin. Porin ja Rauman seutukunnissa myyntitehokkuus oli
korkeampi (indeksi 102) kuin Pohjois-Satakunnan seutukunnassa (indeksi 83). Kuntatasolla
myyntitehokkuus oli korkein Koylidssa (indeksi 135) ja Ulvilassa (indeksi 130) ja alhaisin Jami-
jarvella (indeksi 55), Siikaisissa (indeksi 65) ja Honkajoella (indeksi 67).

Korkea myyntitehokkuus kertoo yleensa siitda, etta paivittaistavarakaupan pinta-ala on alimitoitet-
tu, ja etta kilpailua ei ole. Alhainen myyntitehokkuus puolestaan on yleensa merkki paivittdista-
varakaupan ylimitoituksesta ja/tai kireasta kilpailutilanteesta. Myyntitehokkuuteen vaikuttaa
omalta osaltaan mydés myymalatilojen ika, koko ja toimivuus. Myds esimerkiksi alueen kaupalli-
nen vetovoima heijastuu myyntitehokkuuteen niin, ettd merkittava alueen ulkopuolelta tuleva ky-
synta (esim. loma-asukkaat) voi luoda edellytykset korkealle myyntitehokkuudelle.
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Taulukko 15. Péivittédistavaramyymadléiden myyntiala/asukas, myynti/asukas ja myyntitehokkuus
vuonna 2014 indeksind, Satakunta = 100 (A.C.Nielsen Finland Oy). (Sékyld ja Koyli6 ovat yhdis-
tyneet vuoden 2016 alussa).

PT-myyntiala/ PT-myynti/ Myyntiteho
asukas asukas
Eura 95 95 102
Eurajoki 58 69 116
Harjavalta 107 117 108
Honkajoki 86 59 67
Huittinen 133 115 85
Jamijarvi 89 49 55
Kankaanpaa 146 128 87
Karvia 84 79 93
Kokemaki 106 95 90
Koylio 21 29 135
Luvia 60 62 101
Merikarvia 111 107 95
Nakkila 68 60 87
Pomarkku 61 64 105
Pori 108 111 105
Rauma 106 107 99
Siikainen 58 60 65
Sakyla 106 124 116
Ulvila 34 44 130
Pohjois-Satakunnan seutukunta 120 102 83
Porin seutukunta 99 100 102
Rauman seutukunta 96 99 102
SATAKUNNAN MAAKUNTA 100 100 100
Koko maa 81 96 118

Erikoiskaupan myynti

Erikoiskaupan myynti on arvioitu Tilastokeskuksen vuoden 2013 toimipaikkarekisterin toimialoit-
taisen ja kunnittaisen liikevaihtotiedon perusteella (Toimiala Online/ Tilastokeskus /Yritys- toimi-
paikkatiedot).

Satakunnan vuoden 2013 erikoiskaupan myynnista toteutui Porin seutukunnassa noin 64 %,
Rauman seutukunnassa noin 27 % ja Pohjois-Satakunnan seutukunnassa noin 9 %. Seututasolla
erikoiskaupan myynnin osuus maakunnan erikoiskaupan myynnista vastaa varsin hyvin vdeston
osuutta maakunnan vaestdsta kaikissa seutukunnissa. Porin ja Pohjois-Satakunnan seutukunnis-
sa myyntiosuus on jonkin verran suurempi ja Rauman seutukunnassa jonkin verran pienempi
kuin vaestdn osuus. (Toimiala Online/ Tilastokeskus /Yritys- toimipaikkatiedot). Kuva 22.

Kunnittain tarkasteltuna Satakunnan vuoden 2013 erikoiskaupan myynnista toteutui Porissa noin
50 % ja Raumalla noin 21 %. Muissa kunnissa erikoiskaupan myyntiosuus oli alle 10 %. Suurim-
mat myyntiosuudet olivat Kankaanpadssa noin 8 %, Huittisissa noin 5 % ja Eurassa noin 4 %.
Kuntatasolla erikoiskaupan myynnin osuus koko maakunnan erikoiskaupan myynnista oli suu-
rempi kuin vaeston osuus maakunnan vdestdsta Huittisissa, Kankaanpaadssa, Porissa ja Raumalla.
Muissa kunnissa erikoiskaupan myynnin osuus oli pienempi kuin véestén osuus. (Toimiala Online/
Tilastokeskus /Yritys- toimipaikkatiedot). Kuva 23.
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Satakunnan erikoiskaupan myynnin (pl.autokauppa) ja viaeston jakautuminen
seutukunnittainvuonna 2013
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Kuva 22. Erikoiskaupan myynnin ja vdeston jakautuminen seutukunnittain
vuonna 2013 (Toimiala Online/ Tilastokeskus /Yritys- ja toimipaikkatiedot).

Satakunnan erikoiskaupan myynnin (pl.autokauppa) ja vdestén
jakautuminen kunnittain vuonna 2013

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Eura

Eurajoki

Harjavalta

Honkajoki

Huittinen

Jamijarvi

Kankaanpaa

Karvia

Kokemaki

Kéylio

Luvia

Merikarvia

Nakkila

Pomarkku

. 50,1 %
Pori 5,0 %

20,9 %

Rauma 7.8%

Siikainen

Sékyla

Ulvila

mOsuus maakunnan erikoiskaupan myynnistd ®=QOsuus maakunnan vdestosta

Kuva 23. Erikoiskaupan myynnin ja vdestdn jakautuminen kunnittain vuonna 2013 (Toimiala On-
line/ Tilastokeskus /Yritys- ja toimipaikkatiedot). (Sdkyld ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden 2016
alussa).
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Véhittdiskaupan kehitys

Vahittaiskaupan kehitys Satakunnassa noudattelee varsin pitkélle koko maan vahittaiskaupan ke-
hitystd. Satakunnan vahittaiskaupan liikevaihdon kehitys vastasi koko maan kehitysta paivittais-
tavarakaupassa ja tavaratalokaupassa (+4,7 %) seka autokaupan ja huoltamotoiminnan toimi-
aloilla (-1,9 %). Tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan toimialaryhmissa liikevaihto
kasvoi Satakunnassa vdhemman kuin koko maassa keskimaarin.

Taulukko 16. Véhittdiskaupan myymdéldiden toimipaikkamd&édrédn, henkil6stéméaarén ja liikevaihdon
kehitys 2006-2013 (Toimiala Online/ Tilastokeskus /Yritys- ja toimipaikkatiedot).

TOIMIPAIKAT MUtos HENKILOSTO Muutos LIIKEVAIHTO (1000 €) Muutos, %/v

2006 2013 Muutos, % koko maa 2006 2013 Muutos, % koko maa 2006 2013 Muutos, % %/v koko maa

Paivittaistavarakauppa 238 212 -11 % -11 % 1341 1465 9 % 16 % 375 675 524 730 40 % 4,9 % 5,5 %
Paivittdistavaroiden erikoismyymalat 75 90 20 % 2% 127 159 25 % 29 % 15 245 27 308 79 % 8,7 % 8,6 %
Tavaratalokauppa 25 28 12 % 25 % 577 838 45 % 14 % 190 739 248 230 30 % 3,8 % 2,9 %
Alkot, apteekit ym. 101 93 -8 % 9 % 468 466 0 % 3 % 117 362 147 841 26 % 3,4 % 5,1 %
Muotikauppa 161 138 -14 % 8 % 433 393 -9 % 8 % 57 402 61612 7 % 1,0 % 3,7 %
Tietotekninen kauppa 57 41 -28 % -16 % 157 146 -7 % -10 % 51410 73 563 43 % 5,3 % 1,5%
Muu erikoiskauppa 516 440 -15 % -7 % 900 750 -17 % -2 % 116 327 102 003 -12 % -1,9 % 2,7 %
Rautakauppa 78 80 3% 5% 312 331 6 % 9 % 89 587 106 844 19 % 2,5 % 4,8 %
Kodinkonekauppa 30 28 -7 % -4 % 88 87 -1 % 21 % 30 321 31221 3 % 0,4 % 4,0 %
Huonekalukauppa 34 31 -9 % 2 % 124 119 -4 % 1% 27 738 31756 14 % 2,0 % 2,3 %
Muu tilaa vaativa kauppa 24 23 -4 % -6 % 68 91 34 % -5 % 15 396 18 163 18 % 2,4 % -1,3 %
Autokauppa 208 218 5 % 6 % 606 616 2 % 3% 378 127 298 622 -21 % -3,3 % -2,6 %
Huoltamotoiminta 77 60 -22 % -12 % 226 201 -11 % -8 % 93 394 112 259 20 % 2,7 % 0,1 %
PT-I ja tavaratal 338 330 -2 % -5% 2 045 2462 20 % 16 % 581 659 800 268 38 % 4,7 % 4,7 %
Muu eri 835 712 -15 % -3 % 1958 1755 -10 % 1% 342 501 385 019 12 % 1,7 % 3,5 %
Tilaa vaativa erikoiskauppa 166 162 -2 % 1% 592 628 6 % 6 % 163 042 187 984 15 % 2,1 % 3,6 %
Autokauppa ja huoltamotoiminta 285 278 -2 % 1% 832 817 -2 % 0 % 471521 410 881 -13% -1,9% -1,9 %
KAUPPA YHTEENSA 1624 1482 -9 % -2 % 5427 5662 4 % 7 % | 1558723 1784152 14 % 1,9 % 2,4 %

6.4.2 Ostovoiman nettosiirtyma

Ostovoiman nettosiirtyma on kunkin alueen vahittaiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Ku-
luttajat eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan oman
asuinalueen ja oman kunnan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle
paikkakunnalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on
suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja kuntaan tulee ostovoimaa kun-
nan ulkopuolelta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoi-
ma, ostovoimaa siirtyy alueen ulkopuolelle.

Ostovoiman nettosiirtyma kertoo vahittdaiskaupan palvelujen vetovoimaisuudesta, mutta se ei
osoita siirtymien suuntaa eika sisdaan ja ulosvirtauksen maaraa. Nettosiirtyma osoittaa arvioidun
myynnin ja ostovoiman erotuksen tietylla alueella. Nain ollen alueen ostovoiman nettosiirtyma
voi olla 0 %, vaikka alueelle ja alueelta olisi voimakastakin siirtymaa, mikali sisaan ja ulosvirtaus
ovat yhta suuret. On myds syytd muistaa, etta erikoiskaupassa ostovoiman siirtymissa voi olla eri
toimialojen valilla suuriakin eroja. Nain ollen vaikka alueen erikoiskaupan ostovoiman nettosiir-
tyma on positiivinen, voi siirtyma joillakin erikoiskaupan toimialoilla olla negatiivinen ja painvas-
toin.

Erikoiskaupan myyntitiedot on arvioitu Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin tietojen pohjalta
(Toimiala Online / Tilastokeskus / Yritys- ja toimipaikkatiedot). Toimipaikkarekisterin liikevaihto
on muutettu myynniksi lisaamalla siihen arvolisavero. Erikoiskaupassa vahittaiskaupan liikevaih-
toon sisaltyy toimialasta riippuen myos yritysten valista kauppaa (tukkukauppaa). Esimerkiksi
rautakaupassa ja autokaupassa vahittdiskaupan kautta kulkee huomattava maara yritysten valis-
ta kauppaa. Tukkukaupan osuuden selvittaminen Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin liike-
vaihtotiedosta ei ole mahdollista, joten myyntiluvuissa on mukana joillakin toimialoilla myds tuk-
kukauppaa. Koska vahittaiskaupan ostovoimaluvut sisaltévat vain kotitalouksien kysynnan (ei yri-
tysten kysyntaa), tukkukaupan sisaltyminen myyntitietoihin voi jonkin verran vaaristaa erikois-
kaupan ostovoiman siirtymatietoja.
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Péivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2014 Satakunnassa +3 % eli kysynta
ja tarjonta olivat lahes tasapainossa. Seutukunnittain tarkasteltuna ostovoiman nettosiirtyma oli
positiivinen Pohjois-Satakunnan seutukunnassa (+10 %) ja Porin seutukunnassa (+3 %). Rau-
man seutukunnassa paivittdistavarakaupan kysynta ja tarjonta olivat tasapainossa eli ostovoiman
nettosiirtyma 0 %.

Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma seutukunnittain 2014
(siirtyman osuus ostovoimasta, %)

-50% -40% -30% -20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50%

Pohjois-Satakunnan seutukunta 10 %
Porin seutukunta 3%
SATAKUNNAN MAAKUNTA 3 %
Rauman seutukunta 0 %

Kuva 24. Pé&ivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtymé (%) seutukunnittain vuonna 2014
(A.C.Nielsen Finland QOy).

Kunnittain tarkasteltuna paivittaistavarakaupan ostovoiman nettosiirtymd oli positiivinen Kan-
kaanpaassa, Huittisissa, Harjavallassa, Sakylassa, Porissa, Raumalla ja Merikarvialla. Kokemaella
ja Eurassa paivittaistavaroiden kysynta ja tarjonta olivat lahella tasapainoa. Muissa kunnissa os-
tovoiman siirtyma oli negatiivinen eli kunnan paivittaistavarakaupan palvelutarjonta ei vastaa ky-
syntaa.

Paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyma kunnittain 2014
(siirtymaén osuus ostovoimasta, %)
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Kuva 25. Péivittéistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma (%) kunnittain vuonna 2014
(A.C.Nielsen Finland Oy). (Sékyléa ja Kéylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Kuvassa 26 on esitetty padivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma (euroina) Satakunnassa
kunnittain. Euromaaraisesti suurimmat positiiviset ostovoiman siirtymat olivat Porissa, Kankaan-
paassd, Huittisissa ja Raumalla.
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Kuva 26. Péaivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma (milj.€) kunnittain 2014 (A.C.Nielsen
Finland Oy ja Tilastokeskus). (Sdkylé ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Erikoiskauppa

Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2014 Satakunnassa +17 % eli Satakuntaan
tulee erikoiskaupan ostovoimaa maakunnan ulkopuolelta enemman kuin sieltd virtaa ulos. Seutu-
kunnittain tarkasteltuna ostovoiman nettosiirtyma oli positiivinen kaikissa seutukunnissa.

Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma seutukunnittain 2013
(siirtymé&n osuus ostovoimasta, %)

-50% -40% -30% -20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50%

Porin seutukunta 21 %
Pohjois-Satakunnan seutukunta 21 %
SATAKUNNAN MAAKUNTA 7 %
Rauman seutukunta %

Kuva 27. Erikoiskaupan (pl. autokauppa ja huoltamot) ostovoiman nettosiirtymé (%) seutukun-
nittain vuonna 2013 (ToimialaOnline/ Tilastokeskus/ Yritys- ja toimipaikkatiedot).

Kunnittain tarkasteltuna erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli positiivinen Kankaanpddssa,
Porissa, Raumalla ja Huittisissa. Nakkilassa erikoiskaupan kysynta ja tarjonta olivat Idhella tasa-
painoa. Muissa kunnissa ostovoiman siirtyma oli negatiivinen eli kunnan erikoiskaupan palvelu-
tarjonta ei vastaa kysyntaa.

Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma kunnittain 2013
(siirtyman osuus ostovoimasta, %)
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Kuva 28. Erikoiskaupan (pl. autokauppa ja huoltamot) ostovoiman nettosiirtymé (%)
kunnittain vuonna 2013 (ToimialaOnline/ Tilastokeskus/ Yritys- ja toimipaikkatiedot).
(Sékyla ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Kuvassa 29 on esitetty erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma (euroina) kunnittain. Euromaa-
raisesti suurimmat positiiviset ostovoiman siirtymat olivat Porissa, Raumalla ja Kankaanpaassa.
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Kuva 29. Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtymé (milj.€) kunnittain 2013 (ToimialaOnline/ Tilas-
tokeskus/ Yritys- ja toimipaikkatiedot). (Sékylé ja Kbéylibé ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Moottoriajoneuvojen vahittdiskaupan ja huoltamotoiminnan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna
2013 koko maakunnassa negatiivinen. Seutukunnittain tarkasteltuna ostovoiman nettosiirtyma oli
positiivinen Porin seutukunnassa ja negatiivinen Pohjois-Satakunnan ja Rauman seutukunnissa.

Autokaupan ja huoltamotoiminnan ostovoiman siirtyma
seutukunnittain 2013 (siirtyman osuus ostovoimasta, %)

-50% -40% -30% -20%-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50%

Porin seutukunta 3%
Pohjois-Satakunnan seutukunta -6 %
SATAKUNNAN MAAKUNTA -8 %
Rauman seutukunta -31 %

Kuva 30. Moottoriajoneuvojen véhittdiskaupan ja huoltamotoiminnan ostovoiman nettosiirtyméa
seutukunnittain vuonna 2013 (Toimiala Online / Tilastokeskus / Yritys- ja toimipaikkatiedot)

6.5 Kaupan palvelujen saavutettavuus
Pédivittdaistavarakaupan palvelujen saavutettavuus

Paivittaistavaroiden ostosmatkat ovat tyypillisesti lyhyitd, silla paivittdistavarat pyritdaan yleensa
hankkimaan lahelta kotia ja myymaldita on tihedmmassa kuin erikoiskaupan myymaléita. Lisaksi
paivittaistavarakaupan ostosmatkoja tehddan useammin kuin erikoiskaupan ostosmatkoja. Tie-
verkkoa pitkin mitattuna Iahin paivittaistavaramyymala sijaitsee Satakunnassa keskimaarin 2 ki-
lometrin etdisyydella. Yli 75-vuotiaille matka lahimpaan paivittdistavaramyymaldan on jonkin ver-
ran lyhyempi (1,8 km) ja 50-64-vuctiaille jonkin verran pitempi (2,2 km) kuin koko véaestdlle
keskimaarin. Talla hetkella 50-64-vuotiaat ovat 70-85-vuotiaita maakuntakaavan tavoitevuonna
2035. Mikali paivittaistavarakaupan myymalaverkko sailyisi ennallaan ja 50-64-vuotiaat asuisivat
nykyisilla paikoilla, kasvaisi matka lahimpaan paivittdistavaramyymalaa jonkin verran vuoteen
2035 mennessa.

Paivittaistavarakaupan saavutettavuutta kevyella liikenteelld voidaan tarkastella etdisyysvyohyk-
keiden avulla. Tieverkkoa pitkin mitattuna alle kolmen kilometrin etdisyydelld paivittdistavara-
myymaldista asui Satakunnassa noin 80 % maakunnan vaestdstd. Nain ollen noin 20 % Sata-
kunnan vaestosta asui yli kolmen kilometrin etdisyydella paivittaistavaramyymalasta, jolloin asi-
ointi kevyella likkenteella ei enaa ole todellinen vaihtoehto autolla tapahtuvalle asioinnille. Yli 75-
vuotiaista noin 82 % ja 50-64-vuotiaista noin 77 % asui alle kolmen kilometrin etdisyydella
vuonna 2014. Paivittaistavarakaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa kevyelld liikenteelld
suurimpien kuntien keskustaajamissa, joissa on myds useita vaihtoehtoisia asiointimahdollisuuk-
sia, mika parantaa palvelujen koettua saavutettavuutta.

Taulukko 17. Vaestémaarat péivittdistavaramyyméléiden saavutettavuusvyohykkeilld 2014

Vaesto yhteensa 50-64-vuotiaat yli 75-vuotiaat
lkm osuus, % lkm osuus, % lkm osuus, %
1 km 121 200 55 % 25 300 52 % 15 900 66 %
3 km 176 800 80 % 37 300 77 % 19 800 82 %
5 km 192 500 87 % 41 000 85 % 21 100 87 %
10 km 215 000 97 % 46 400 96 % 23 300 96 %
matka l&himpaan 2,0 km 2,2 km 1,8 km
myymélaén keskiméérin
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Kuva 31. Péivittdistavarakaupan saavutettavuusvybhykkeet Satakunnassa 2014.

(Sékyla ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Erikoiskaupan palvelujen saavutettavuus

Erikoiskaupan palveluista valtaosa sijoittuu kuntakeskuksiin ja suurimmissa keskuksissa keskus-
tan alueella/laheisyydessa sijaitseville kaupan alueille. Erikoiskaupan palvelujen saavutettavuutta
voidaan tarkastella kuntakeskusten ja kaupan alueiden (kaupan alueet esitetty kuvissa 18 a-d)
seka tieverkkoa pitkin laskettujen etdisyysvybhykkeiden avulla (taulukko 18). Tieverkkoa pitkin
mitattuna asukkaille 1ahin erikoiskaupan keskittyma sijaitsee Satakunnassa keskimaarin 4,5 ki-
lometrin etaisyydella. Yli 75-vuotiaille matka lahimpaan erikoiskaupan keskittym&an on hieman
lyhyempi (4,4 km) ja 50-64-vuotiaille jonkin verran pidempi (4,9 km) kuin koko véaestélle keski-
maarin. Talla hetkellda 50-64-vuotiaat ovat 70-85-vuotiaita maakuntakaavan tavoitevuonna
2035. Mikali erikoiskaupan palveluverkko sdilyisi ennallaan ja 50-64-vuotiaat asuisivat nykyisilla
paikoilla, kasvaisi matka lahimpaéan erikoiskaupan keskukseen jonkin verran vuoteen 2035 men-

nessa.
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Taulukko 18. Vdestémaérd Satakunnan erikoiskaupan keskittymien (kuntakeskukset ja erikois-
kaupan keskittyméat) saavutettavuusvyohykkeilld yhteensd vuonna 2014.

Vaesto yhteensa 50-64-vuotiaat yli 75-vuotiaat

lkm osuus, % lkm osuus, % lkm osuus, %
1 km 62 000 28 % 12 500 26 % 9 700 40 %
3 km 138 000 62 % 28 800 60 % 16 500 68 %
5 km 160 700 72 % 33 600 70 % 17 900 74 %
10 km 185 800 84 % 39 500 82 % 20100 83 %
matka l&dhimpaén
keskukseen keskimd&érin 4,5 km 4,9 km 4,4 km
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Kuva 32a. Erikoiskaupan keskittymien saavutettavuusvydhykkeet Satakunnassa 2014.
(Sékyla ja Kbylib ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Saavutettavuus kevyella liikenteelld on erikoiskaupassa paivittaistavarakauppaa heikompi, silla
erikoiskaupan palveluverkko on padivittdistavarakauppaa harvempi. Tieverkkoa pitkin mitattuna
alle kolmen kilometrin etdisyydelld erikoiskaupan keskittymasta asui Satakunnassa noin 62 %
maakunnan vdestdsta. Nain ollen noin 38 % Satakunnan vdestdstd asui yli kolmen kilometrin
etdisyydella erikoiskaupan keskuksesta, jolloin asiointi kevyella liikenteelld ei enda ole todellinen
vaihtoehto autolla tapahtuvalle asioinnille. Yli 75-vuotiaista noin 68 % ja 50-64-vuotiaista noin
60 % asui alle kolmen kilometrin etdisyydellad erikoiskaupan keskittymastd vuonna 2014. Erikois-
kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld suurimpien kuntien keskustaaja-
missa, joissa myos erikoiskaupan tarjonta on monipuolinen, mika parantaa palvelujen koettua

saavutettavuutta.

Erikoiskaupan palvelujen saavutettavuutta on tarkasteltu seuraavassa kuntakeskuksittain.

Taulukko 19. Vdestémaérd Satakunnan kuntakeskusten saavutettavuusvyobhykkeilld yhteenséa

vuonna 2014.

Vaestd yhteensa 50-64-vuotiaat yli 75-vuotiaat
lkm osuus, % lkm osuus, % lkm osuus, %
1 km 38 800 17 % 7 700 16 % 6 700 28 %
3 km 108 500 49 % 22 600 47 % 14 300 59 %
5 km 150 700 68 % 31 700 66 % 17 400 72 %
10 km 182 200 82 % 38 700 80 % 19 800 82 %
matka ldhimpaén
keskukseen keskimé&éarin 5,4 km 5,8 km 5,0 km

Kuntakeskuksittain tarkasteltuna alle kolmen kilometrin etdisyydella asuvien osuus koko kunnan

vdestosta vaihtelee Kdylion 30 %:sta Ulvilan 77 %:iin.

Taulukko 20. Vdestémdaadrd Satakunnan kuntakeskusten saavutettavuusvybéhykkeilld
keskuksittain vuonna 2014. (Sékylé ja Kbylié

Viestomairi 2014 Asukkaat alle
Kunta/keskus alle 1 km alle 3 km alle 5 km 3;2;?;;??,2
Eura 1700 5100 6 700 41 %
Eurajoki 400 2 300 3100 39 %
Harjavalta 1900 5 300 6 600 72 %
Honkajoki 500 800 900 45 %
Huittinen 1900 6 100 7 100 58 %
Jamijarvi 500 800 1 000 40 %
Kankaanpaa 2 000 7 600 8 200 64 %
Karvia 300 900 1100 36 %
Kokemaki 700 3200 5000 42 %
Koylio 200 800 900 30 %
Luvia 600 2 200 2 600 66 %
Merikarvia 1 000 1900 2 000 59 %
Nakkila 1100 3 300 4 300 58 %
Pomarkku 800 1500 1 600 66 %
Pori 11 900 29 700 53 400 35 %
Rauma 5 600 23 800 31 700 60 %
Siikainen 400 500 600 31 %
Sakyla 1100 2 200 3 300 48 %
Ulvila 2 300 10 200 14 900 77 %

ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Kuva 32b. Kuntakeskusten saavutettavuusvybhykkeet Satakunnassa vuonna 2014.

(Sékyla ja Koylioé ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Erikoiskaupan palveluiden taso vaihtelee huomattavasti kunnittain. Pienemmissa kunnissa on tar-
jolla vain yksittaisten toimialojen palveluita, jonka vuoksi erikoiskaupan saavutettavuus ei ole
asukkaille samalla tasolla, vaikka etdisyys kuntakeskukseen olisi sama. Koettu saavutettavuus
muodostuu mm. palveluiden monipuolisesta valikoimasta ja valinnan mahdollisuuksista. Kaytan-
nossa erikoiskaupan palveluita haetaan pidemman matkan paasta ja asiointialueet ovat laajempia
kuin paivittaistavarakaupassa. Erikoiskaupan merkittavimpia keskuksia Satakunnassa ovat Pori,
Rauma, Huittinen ja Kankaanpad. Erikoiskaupan asiointialueita on kasitelty laajemmin raportin
luvussa 5.1 Asiointi- ja vaikutusalueet. Satakunnan asukkaiden keskimadrainen matka erikois-
kaupan seudulliseen keskukseen tieverkkoa pitkin on noin 12,5 kilometrid. Saavutettavuus on

heikoin niista kunnista, jotka sijaitsevat etddlla seutukeskuksista (kuva 32c).
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Saavutettavuus erikoiskaupan seutukeskuksiin
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Kuva 32c. Erikoiskaupan tarjonnaltaan monipuolisimpien seudullisten keskusten saavutettavuus-
vybhykkeet Satakunnassa vuonna 2014. (Sdkyla ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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6.6 Vahittdaiskaupan kehitysnakymat

6.6.1 Kaupan oma myymalaverkon suunnittelu

Pédivittdistavarakauppa

Paivittaistavarakaupan myymalaverkon suunnittelu jakautuu pitkan tdhtayksen kauppapaikka-
suunnitteluun (aikajanne 6-8 vuotta) ja lyhyen tahtayksen toteuttavaan kauppapaikkasuunnitte-
luun (aikajanne 1-3 vuotta). Pitkdn tahtdyksen suunnittelun kohteena on koko myymaléaverkko ja
lyhyen tédhtayksen suunnittelun kohteena yksittdiset kauppapaikat.

Tarkeimpia asioita pitkdan tahtdyksen myymalaverkon suunnittelussa ovat:

- vastaaminen toimintaymparistén muutoksiin,

- vastaaminen kuluttajien ostokdyttaytymisen muutoksiin (erilaisten myymalakonseptien muo-
dostama monipuolinen verkosto, joka vastaa erilaisten kuluttajien vuoden aikojen ja viikon
paivien mukaan muuttuviin tarpeisiin),

- olemassa olevan myymalaverkon hyédyntaminen,

- liiketoiminnan jatkuva kehittaminen (kyky vastata muutoksiin),

- palvelukokonaisuudet (muutkin kuin kaupalliset palvelut),

- erikokoisista myymalodistd (hypermarket, supermarket, lahikauppa) koostuva verkosto.

Toteuttavassa kauppapaikkasuunnittelussa uuden kauppapaikan pitéaa tayttdaa samanaikaisesti
seuraavat nelja perusehtoa:

- riittava vaestbépohja myymalan vaikutusalueella,

- markkina-aukon olemassaolo kilpailutilanteessa,

- hyva liikenteellinen sijainti ja toimivat pysakdintijarjestelyt,

- hyva saavutettavuus kaikilla liikennevalineilla,

- kohtuullinen investointitaso.

Yhdyskuntasuunnittelulla ja kaavoituksella ohjataan kaupan sijoittumista ja mitoitusta, mutta sil-
& ei voida taata kaupan palvelujen toteutumista eikd turvata kaupan kannattavuutta. Taman
vuoksi myymalaverkon suunnittelussa on syyta korostaa kuntien, maakunnan liittojen ja kaupan
toimijoiden yhteistydta. Tama edellyttda kaavojen valmistelijoilta ja paatoksentekijoiltd kaupan
toiminnan tuntemista ja toiminnallisten vaatimusten huomioon ottamista suunnitelmissa.

Uudet asuinalueet tulee kaavoittaa vaestomaaraltaan riittdvan suuriksi, jotta varmistetaan kaa-
valliset edellytykset uusille kaupan palveluille. Kaupan toimintaedellytyksia ja kaupan palvelujen
saavutettavuutta voidaan edistaa myds sijoittamalla liiketontit keskeiselle ja hyvin saavutettavis-
sa olevalle paikalle. Kaupan palveluja sisaltavassa kaavassa tulisi olla joustavuutta, esimerkiksi
nykyiseen tarpeeseen nahden lievan ylimitoituksen avulla kauppa voi sopeutua paremmin toimin-
taymparistén muutoksiin.

Erikoiskauppa

Ketjuuntumisen myo6ta suunnitelmallisuus erikoiskaupan kauppapaikkasuunnittelussa on lisaan-
tynyt. Ketjuliikkeet hakevat myymalahuoneistoja keskeisilta liikepaikoilta ja ketjuilla on omia lii-
ketiloja koskevia vaatimuksia.

Erikoiskaupan kannalta oleellisin asia kauppapaikkasuunnittelussa on keskustojen tavoitteellinen
kehittdminen, koska liikekeskustat tulevat sdilyttamaan asemansa erikoiskaupan tarkeimpina si-
jaintipaikkoina myds tulevaisuudessa. Keskustakaupassa tarkeimmat uusien kauppapaikkojen
kriteerit ovat liikepaikan toimivuus, muiden toimintojen léheisyys, kavelykadut seka muut asioin-
tia parantavat kaupunkielementit. Keskustojen ulkopuolelle hakeutuvien tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan myymaldiden osalta vastaavat kriteerit ovat hyva saavutettavuus, nakyva sijainti
ja riittdva perusasiakaspohja lahialueella.

Keskustoissa kuten myo6s keskustojen ulkopuolella liikepaikat tulisi kaavoittaa mahdollisimman
tiiviina kokonaisuuksina, valttamalla hajasijoittamista. Keskustoissa tulee kiinnittda huomiota
myds pysakdintipaikkojen riittdvyyteen sekd huolto- ja tavaraliikenteen toimivuuden turvaami-
seen ja edistdmiseen.
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6.6.2 Kaupan kehitysnakymia yleisesti ja Satakunnassa

Yieisia kehitysnakymia

Véhittdiskaupan liikevaihdon kehitys

Vuosien 2006-2014 liikevaihdon vuosimuutos on ollut paivittaistavarakaupassa keskimaarin 4,3
%, tavaratalokaupassa keskimaarin 2,6 %, tilaa vaativassa erikoiskaupassa keskimaarin 1,4 %,
muussa erikoiskaupassa keskimaarin 2,2 %, autokaupassa keskimaarin 1,3 % ja koko vahittais-
kaupassa keskimaarin 3 %.

Viime vuosina kasvu on kuitenkin hiipunut. Koko vahittaiskaupan liikevaihdon vuosimuutos oli 4,1
% vuonna 2012, 0,1 % vuonna 2013 ja -1,0 % vuonna 2014. Erot toimialojen valilld ovat suuria.
Vuonna 2014 kasvoi vain paivittaistavaroiden, urheiluvélineiden, veneiden ja veneilytarvikkeiden,
apteekkien, terveydenhoito-, kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden, optisen alan ja muun vahittais-
kaupan liikevaihto. Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppaa lukuun ottamatta kaikilla
muilla tilaa vaativan erikoiskaupan toimialoilla vahittaiskaupan liikevaihto véaheni vuonna 2014.

Viime vuosien kehityssuunta jatkunee ldhivuosina, mutta maakuntakaavan tavoitevuoteen men-
nessa kehitykseen sisaltyy todennakoisesti myds kasvun jaksoja. Joka tapauksessa yleinen talo-
uskehitys vaikuttaa kaupan kehitykseen ja sita kautta my®és liiketilatarpeeseen koko maassa.

Taulukko 21. Véhittdiskaupan liikevaihdon vuosimuutos, % (Tilastokeskus)

Liikevaihdon vuosimuutos %
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Paivittaistavarakauppa (4711, 472) 5,0 5,9 8,3 2,4 4,2 6,0 4,8 1,9 0,3
Elintarvikkeiden, juomien ja tupakan erikoistumaton vahittdiskauppa (4711) 5,0 6,1 8,5 2,3 4,4 6,3 5,0 2,1 0,3
Tavaratalokauppa (4719) 6,2 7,9 4,2 1,1 0,1 2,5 3,7 -0,1 -2,0
Elintarvikkeiden vahittdiskauppa erikoismyymaldissa (472 pl. 4725) 6,2 6,1 6,1 2,8 8,7 13,6 4,3 7.4 1,2
Ajoneuvojen polttoaineen vahittdiskauppa (473) -0,2 -2,1 3,4 -12,8 6,7 10,5 3,9 -2,7 -5,5
Vaatteiden ja jalkineiden vahittaiskauppa (4771, 4772) 5,2 54 4,3 -2,4 3,9 3,4 4,5 -2,8 -4,2
Kodintekniikan vahittaiskauppa (474, 4754, 47782) 9,2 10,2 1,9 -9,2 7,3 5,6 7,2 -3,0 -2,8
Rautakauppatavaroiden vahittaiskauppa (4752, 47532, 47596) 7,1 8,5 2,0 -10,5 9,1 7,4 0,6 -2,2 -3,1
Huonekalujen, sisustus- & taloustavaroiden véah.kauppa (4751,47531,47591-47599) 7,2 6,4 3,7 -9,2 3,6 3,6 1,5 -3,8 -2,2
Kirjojen, sanomalehtien ja paperitavaran vahittaiskauppa (47610, 47621, 47622) 2,3 -2,0 -0,4 -6,8 -2,4 -1,8 -1,7 -4,7 -21,7
Urheiluvélineiden vahittéiskauppa (47641) 6,8 8,0 4,0 2,5 6,1 -0,3 7,3 0,4 1,1
Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa (47642) 7,9 16,1 -4,9 -24,2 1,0 7,1 -1,7 -10,4 2,8
Apteekit, terveydenhoito-, kosmetiikka- ja hygieniatuott. vah.kauppa (4773-4775) -0,2 5,4 7,3 0,4 0,0 2,0 4,2 1,3 3,4
Kukkien, kasvien ja puutarha-alan vahittdiskauppa (47761, 47762, 47763) 4,9 11,0 1,7 0,8 2,2 0,2 -0,6 0,2 -1,2
Kultasepanteosten ja kellojen vahittaiskauppa (4777) 9,4 5,8 1,5 -2,7 7,5 2,7 0,0 -1,6 -3,0
Optisen alan véahittdiskauppa (47783) 8,8 4,3 -1,7 7,8 51 2,8 -4,2 1,1 4,6
Vahittaiskauppa postimyyntilikkeiden tai internetin valityksella (4791) 2,9 7,3 3,4 -5,1 5,2 6,0 11,6 -3,7 -1,5
Muu vah.kauppa (47595,47630,47650,47764,47781,47784-5,47789,4779,478,47990) 9,4 11,1 8,3 -2,5 2,8 6,6 5,5 2,5 0,9
47 Vihittiiskauppa YHTEENSA 5,0 6,1 5,5 -1,8 3,9 5,0 4,1 0,1 -1,0
Moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa (45112, 45192, 45321, 45322, 45402) 4,1 2,0 1,2 -13,9 10,4 10,2 -1,9 -3,5 3,1

Verkkokaupan kehitys

Verkkokauppa on Suomessa kasvanut nopeasti viime vuosina ja se on edelleen kasvussa. Verk-
kokauppa on viime vuosina kasvanut erityisen voimakkaasti informaatiotuotteiden ja aineettomi-
en hyodykkeiden kuten esimerkiksi matkalippujen, teatterilippujen, &anitteiden ja rahapelien
kaupassa, jossa jakelukanavana toimii tietokone. Verkkokaupasta ostetaan kuitenkin paljon myés
tavaroita. Suosituimmat vahittaiskaupan tuoteryhmat verkkokaupassa ovat viihde-elektroniikka
ja tietotekniikka seka pukeutuminen. TNS Gallupin verkkokauppatilaston mukaan suomalaiset te-
kivat vuonna 2014 verkkokauppaostoksia yhteensa 10,5 miljardilla eurolla. Vahittaiskaupan tuot-
teita ostettiin yhteensa noin 3,6 miljardilla eurolla, joka on noin 8 % vahittdiskaupan myynnista
Suomessa. Vahittaiskaupan tuotteiden ostaminen verkosta on vuosina 2010-2014 kasvanut 2,7
miljardista eurosta 3,6 miljardiin euroon (+34 %).



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 64 (124)

18.5.2016

Verkkokaupan trendi 2010-2014

€

10 000 000 000 mpalvelut

2010 2012 2014
50mrd€ 55mrd€ 5,7mrd €
muutos 2010-2014: +13%

8 000 000 000

msisallot
2010 2012 2014
134 milj € 97 milj € 145 milj €

6 000 000 000 —

4 000 000 000 - muutos 2010-2014: +9%

B tavarat

2010 2012 2014

38mrd€ 40mrd€ 4,7mrd €
muutos 2010-2014:  +24%

20 10 20 1 2 20 14 [ vahittaiskaupan osuus tavaroista: ]

2 000 000 000 -

2,7 mrd € 3,0 mrd € 3,6 mrd €
muutos 2010-2014: +34%

Kuva 33. Verkkokaupan kehitys vuosina 2010-2014 (TNS Gallup Oy: Verkkokauppatilasto 2012)

Verkkokauppa painottuu erikoiskauppaan. Elintarvikkeiden verkkokauppa on ollut vahaista, mutta
myo6s sen odotetaan lisdantyvan. Kaavoituksen kannalta oleellista on se, kuinka paljon verkko-
kauppa vahentaa perinteisen myymalatilan tarvetta ja se, onko kaavoituksessa syyta varautua
erilaisten verkkokaupan jakelu- ja varastotilojen lisdantymiseen. Suuressa mittakaavassa verk-
kokauppa ei viela nayta vaikuttaneen kokonaisliiketilamaaraan. Vaikka verkkokauppa on 2000-
luvulla kasvanut nopeasti, on myds liiketilamaara ollut kasvussa. Joillakin toimialoilla muun mu-
assa fotokaupassa, tietotekniikkakaupassa ja kodintekniikkakaupassa verkkokaupan kasvu ja
tuotteiden digitalisoituminen kuitenkin jo nékyy my6s myymalékannassa.

Verkkokaupan vaikutuksesta liiketilatarpeeseen ei ole tutkittua ja julkaistua tietoa. Koska liiketi-
latarpeen arvioinnissa on paljon myds muita epavarmuustekijoita, on liiketilatarvelaskelmiin syy-
ta tuoda valjyytta. Kaavoilla ei ole syyta ohjata sitda, kaydaanké kauppaa verkossa vai perinteisis-
sa liiketiloissa, joten kaavojen tulee mahdollistaa kysyntaa vastaavan liiketilatarpeen toteuttami-
nen myos liiketiloina.

Kysynnan muutostekijét

Alueellisen kysynnan arvioidaan kasvavan lahivuosina vain vaestonkasvun myoéta. Yksityisen ku-
lutuksen kasvun arvioidaan hidastuvan tai pysahtyvan kokonaan. Satakunnassa vdestdnkasvu li-
saa kysyntaa vain Porissa ja Raumalla. Lisaksi Poriin ja Raumalle kohdistuu kysyntaa maakunnan
muista kunnista ja maakunnan ulkopuolelta. Kysynnan kohteet kuitenkin muuttuvat. Viime vuo-
sina palvelujen kysynta on kasvanut tavaroiden kysynnan kustannuksella. Myds vastuullisuus ja
kestdvan kehityksen periaatteet tulevat todenndkodisesti heijastumaan kulutukseen.

Kaupan konseptien muutokset

Kaupan haasteita tulevaisuudessa ovat muun muassa kansainvalistyminen, kilpailun kovenemi-
nen sekd muutokset kuluttajakunnassa ja kulutustottumuksissa. Kauppa vastaa muutoksiin kon-
septeillaan ja myymaldverkon muutoksilla. Kansainvalistyminen tuonee Suomeen lisda ulkomaisia
kaupan toimijoita ja sitd kautta myo6s uusia konsepteja. Toimialaliukumat ovat esimerkki konsep-
tien muutoksesta, joka jatkunee myods tulevaisuudessa. Myods kaupan ja palvelujen raja-aidat
voivat madaltua yha enemman. Tulevaisuuden kauppakeskukset ovat hybridikeskuksia, joissa
vahittaiskaupan lisaksi on kaupallisia palveluja, julkisia palveluja, asumista ym. Verkkokauppa ja
monikanavaisuus ovat myo6s yksi kaupan konsepteihin vaikuttava muutostekija. Perinteiset myy-
malat voivat joko kokonaan ja osittain muuttua verkkokaupan varastoiksi. Ne myymalat, jotka
I6ytavat tasapainon fyysisen myymalan ja verkkokaupan valilla, tulevat menestymaan.
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Myyméldrakenteen kehitys

Uusien suurmyymaldiden maara on kasvanut merkittdvasti viimeisten kymmenen vuoden aikana.
Tulevaisuudessa isoja yksikk6éja rakennetaan todennadkdisesti viime vuosia vahemman ja isojen
yksikdiden rakentaminen keskittyy kasvukeskuksiin. On myds merkkeja siita, etta uudet hyper-
marketit ovat kooltaan pienempia kuin nykyiset. Toisaalta hypermarkettien yhteyteen sijoittuu
entistd enemman muita vahittaiskaupan yksikéitéa mm. laajan tavaravalikoiman myymaldita seka
kaupallisia ja julkisia palveluja. Kauppakeskusten arvioidaan sailyttdvan asemansa myds tulevai-
suudessa. Tulevaisuuden kauppakeskukset ovat kuitenkin nykyistd monipuolisempia palvelukes-
kuksia, joihin sijoittuu vahittdiskaupan lisdksi myds kaupallisia ja julkisia palveluja, asumista,
toimistoja ym.

Seka hypermarketit ettd kauppakeskukset ovat tulevaisuudessakin merkittavia, mutta myoés la-
himyymalat vahvistavat asemaansa. Vuosina 2000-2014 isojen supermarkettien ja hypermarket-
tien myynti on kasvanut paivittaistavaramyynnin keskimaaraista kehitystd enemman. Molemmis-
sa myymalatyypeissa kasvu on kuitenkin hidastunut viime vuosina. Pienmyymalat ovat vuosita-
solla ainoa myymalatyyppi, joka on kasvattanut myyntidan joka vuosi vuoden 2010 jalkeen.

Asioinnin ja asiakkaiden nakdkulmasta ldhimyymaldiden merkitys kasvaa. Lahimyymaléna voi
pienten myymaldiden sijaan toimia myds esim. iso supermarket tai hypermarket. Asukkaille on
yha tarkeampaa paivittaistavaramyymalan ldheisyys, joten myds kaupparyhmat ovat alkaneet
perustaa uusia ldhimyymaldita asuntoalueille. Uusilla asuntoalueilla paivittdistavarakaupan tontti-
en ja kaavojen tulisi olla sellaiset, ettd on mahdollista toteuttaa myymala aluksi pienena ja laa-
jentaa my6hemmin asukasmaaran lisdantyessa. Vaestdpohjavaatimukset vaihtelevat myymala-
tyypeittain, mutta yleisesti ottaen uusilla alueilla tulisi olla 2 000 - 3 000 asukasta, jotta uuden
paivittaistavaramyymalan (<400 m?) perustaminen olisi kannattavaa. Toisaalta l&hiasutuksella
on suuri merkitys myds isompien myymaléiden ja hypermarkettien menestymiselle, vaikka niissa
asioidaankin myds kauempaa.

Kaupan kehitysniakymidt kuntakyselyn ja sidosryhmien tyépajan mukaan

Kuntakyselyn mukaan paivittdistavarakaupan palveluverkko vastaa paadosin kysyntdaa koko maa-
kunnassa. Sen sijaan erikoiskaupan tarjonnassa on puutteita ja kehittdmistarpeita. Seuraavaan
on koottu kuntakyselyssa seka kuntien, kaupan ja muiden sidosryhmien edustajien tydpajassa
esille tulleita kaupan kehitykseen vaikuttavia asioita:

Kuluttajakayttaytymisen muutos

- kulutus kasvaa tulevina vuosina paivittadistavarakaupassa ja erikoiskaupassa maltillisesti,

- kulutuksen kehitykseen vaikuttavat yleinen yhteiskunnan ja talouden kehitys, tydllisyyden
kehitys, maahanmuutto, arvomaailman muuttuminen ja kaupan aukioloaikojen vapautuminen

- kaiken tyyppisia ja kaiken kokoisia myymaldita tarvitaan tulevaisuudessakin,

- verkkokauppa jatkaa kasvuaan, mutta sosiaalinen kanssakayminen on tarkedaa myds tulevai-
suudessa, joten myo6s perinteiset myymalat sailyvat,

- kaupan palveluja tarvitaan seka keskustoissa etta keskustojen ulkopuolella, asiointi riippuu
eldmantilanteesta; pienet taloudet ja vanhukset asioivat keskuksissa, perheet suurissa myy-
maldissa keskustojen ulkopuolella,

Kaupan palveluverkon kehitykseen vaikuttavia tekijoita

- vaestokehitys: vaestdn vaheneminen, vaestdén vanheneminen, muuttoliike keskustoihin,
- kaupan keskittyminen suuriin yksikéihin ja maakuntakeskukseen,

- verkkokaupan lisaantyminen, voi vahentaa liiketilatarvetta,

- kuntien yleinen kehitys ja vetovoimaisuus (ty6paikat, asuminen, julkiset palvelut ym.),
- maankaytélliset asiat (tonttitarjonta, lilkkenteen sujuvuus),

- heikko yleinen taloudellinen tilanne,

- matkailu- ym. tapahtumien hyddyntaminen.

Kaupan hankkeet ja potentiaaliset sijaintipaikat
Kuntakyselyn mukaan Satakunnassa ei ole vireilld olevia kaupan hankkeita. Vireilld ja voimassa

olevat asema- ja yleiskaavat sen sijaan tarjoavat runsaasti mahdollisuuksia nykyisten myymaloi-
den laajennuksille ja uudelle liikerakentamiselle seka keskustoissa ettd keskustojen ulkopuolella.
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6.7 Satakunnan vadhittdiskaupan vaihtoehtoiset skenaariot

6.7.1 Arvio

Ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksen arviointiin liittyy huomattava madra epdavarmuustekijoi-
ta. Yleinen talouskehitys ja kaupan toimintaymparistdé voivat muuttua nopeastikin, mika vaikut-
taa ostovoiman kehitykseen ja sita kautta liiketilatarpeeseen. My&s esimerkiksi verkkokaupan li-
saantyminen tulee vaikuttamaan liiketilatarpeeseen Satakunnan maakuntakaavan tavoitevuoteen
2035 mennessa.

Epavarmuustekijoistéd johtuen Satakunnan ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitystd on arvioitu
kahden kehitysskenaarion avulla:

- kehitysskenaario 1: hitaan kasvun skenaario (minimivaihtoehto)
- vaestbmaara kehittyy Tilastokeskuksen vaestdéennusteen (2015) mukaisesti
- yksityisen kulutuksen arvioidaan kasvavan paivittdistavarakaupassa 0,5 %/vuosi ja
erikoiskaupassa 1 %/vuosi vuoteen 2035 mennessa
- liiketilatarve arvioidaan koko maan keskimaaraisillda myyntitehokkuuksilla
- verkkokaupan lisdantyminen vahentaa erikoiskaupan liiketilatarvetta 10 %

- kehitysskenaario 2: viime vuosikymmenen kehitys jatkuu (maksimivaihtoehto)
- vaestbmaara kehittyy Tilastokeskuksen vaestdéennusteen (2015) mukaisesti
- yksityisen kulutuksen arvioidaan kasvavan paivittdistavarakaupassa 1 %/vuosi ja eri-
koiskaupassa 2 %/vuosi vuoteen 2035 mennessa
- liiketilatarve arvioidaan Satakunnan keskimaaraisilla myyntitehokkuuksilla
- verkkokaupan lisdantyminen vahentaa erikoiskaupan liiketilatarvetta 10 %

ostovoimasta ja liiketilatarpeesta vuonna 2014
Kulutusluvut

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja kaupan investoin-
neille. Vuoden 2014 ostovoima on arvioitu vaestdmaaran ja asukaskohtaisten kulutuslukujen pe-
rusteella. Kulutuslukuina (€/asukas/vuosi) on kaytetty vuoden 2014 Satakunnan maakunnan
keskimaaraisia kulutuslukuja (www.tuomassantasalo.fi):

€/asukas/vuosi
e paivittaistavarakauppa 3 254
e muu erikoiskauppa 2 508
e tilaa vaativa kauppa 1 308
e autokauppa ja huoltamot 2 466

Arvio véahittdiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2014

Satakunnan vaestdémaara oli vuoden 2014 lopussa 223 983 asukasta. Kauppaan kohdistuva osto-
voima vaestdémaaran ja edelld esitettyjen kulutuslukujen pohjalta arvioituna oli vuonna 2014
noin 2 136 miljoonaa euroa. Ostovoimasta kohdistui paivittaistavarakauppaan noin 729 mil-
joonaa euroa, muuhun erikoiskauppaan noin 562 miljoonaa euroa, tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaan noin 293 miljoonaa euroa seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 552 miljoo-
naa euroa.
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Taulukko 22. Arvio véhittdiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2014, milj.€.
(Sékyla ja Kbylib ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
OSTOVOIMA 2014, milj.euroa tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja yll(1:::||:sa§
kauppa kauppa kauppa yhteensa | huoltamot

Eura 40,1 30,9 16,1 87,1 30,4 117,4
Eurajoki 19,4 14,9 7,8 42,1 14,7 56,8
Harjavalta 24,0 18,5 9,6 52,1 18,2 70,2
Honkajoki 5,8 4,5 2,3 12,6 4,4 17,1
Huittinen 34,1 26,3 13,7 74,1 25,9 100,0
Jamijarvi 6,5 5,0 2,6 14,1 4,9 19,0
Kankaanpéaa 38,7 29,8 15,5 84,0 29,3 113,3
Karvia 8,1 6,2 3,3 17,6 6,1 23,8
Kokemaki 25,1 19,3 10,1 54,5 19,0 73,4
Koylio 8,6 6,6 3,5 18,7 6,5 25,2
Luvia 10,9 8,4 4,4 23,6 8,2 31,9
Merikarvia 10,6 8,1 4,2 22,9 8,0 31,0
Nakkila 18,4 14,2 7,4 40,0 13,9 53,9
Pomarkku 7,4 5,7 3,0 16,1 5,6 21,7
Pori 278,0 214,2 111,7 603,9 210,6 814,6
Rauma 130,1 100,2 52,3 282,6 98,6 381,2
Siikainen 5,2 4,0 2,1 11,3 3,9 15,2
Sakyla 14,8 11,4 5,9 32,1 11,2 43,3
Ulvila 43,4 33,4 17,4 94,2 32,9 127,0
Pohjois-Satakunnan seutukunta 64 50 26 140 49 188
Porin seutukunta 452 348 182 981 342 1324
Rauman seutukunta 213 164 86 463 161 624
SATAKUNNAN MAAKUNTA 729 562 293 1584 552 2136

Laskennallinen vahittaiskaupan liiketilatarve 2014

Vahittaiskaupan laskennallinen liiketilatarve on arvioitu muuttamalla ostovoima liiketilatarpeeksi
myyntitehokkuuden (€/myynti-m?/vuosi) avulla. Myyntitehokkuutena on kaytetty Satakunnan
keskimaaraisia toimialaryhmittdisia myyntitehokkuuksia.

Liiketilatarve on arvioitu seuraaviin tunnuslukuihin perustuen:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25

- paivittdistavarakaupan keskimaardinen myyntitehokkuus 6 300 €/my-m?

- muun erikoiskaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 4 300 €/my-m?

- tilaa vaativan erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 2 100 €/my-m?
- autokaupan keskimaardinen myyntitehokkuus 6 300 €/ my-m?

- liiketilan poistuma 0 my-m?

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Satakunnan maakunnan oman vaestén ostovoimaan perustuva liiketilatarvearvio kertoo Sata-
kunnan kaupan palveluverkon perusmitoituksen, "kaupan kantokykyluokituksen” seutukunnittain
ja kunnittain seka toimialaryhmittdin tilanteessa, jossa vahittdiskaupan kysynta (ostovoima) ja
tarjonta (myynti) ovat tasapainossa. Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta tilan-
tarvearvio on laskennallinen ja ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei tarkkaa liiketilan tarvetta.
Laskelma on tehty samoilla laskentaperusteilla koko maakuntaan, joten laskelma ei ota huomioon
alueellisia kulutuksen tai myyntitehokkuuden eroja.

Vuonna 2014 kaupan laskennallinen liiketilan tarve oli Satakunnassa noin 770 000 k-m?2. Las-
kennallisesta liiketilatarpeesta kohdistui péivittdistavarakauppaan noin 188 000 k-m?, muuhun
erikoiskauppaan noin 213 000 k-m?, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 227 000 k-m? ja
autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 142 000 k-m?.
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Taulukko 23. Satakunnan oman vdestén ostovoiman pohjalta arvioitu laskennallinen liiketilatarve
vuonna 2014 (kysynté ja tarjonta tasapainossa kaikissa kunnissa). (Sdkyld ja Koylié ovat yhdis-
tyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
LIIKETILATARVE 2014, k-m2 tavara- erikois- vaativa kauppa | kauppaija yﬁ::r"’:a
kauppa kauppa kauppa yhteensa huoltamot

Eura 10 300 11 700 12 500 34 500 7 800 42 300
Eurajoki 5000 5600 6 000 16 600 3 800 20 400
Harjavalta 6 200 7 000 7 500 20 700 4 700 25 400
Honkajoki 1 500 1700 1 800 5 000 1100 6100
Huittinen 8 800 9900 10 600 29 300 6 700 36 000
Jamijarvi 1700 1900 2 000 5 600 1300 6 900
Kankaanpaa 10 000 11 300 12 000 33 300 7 600 40 900
Karvia 2100 2 400 2 500 7 000 1600 8 600
Kokemaki 6 500 7 300 7 800 21 600 4 900 26 500
Koylio 2 200 2 500 2700 7 400 1700 9100
Luvia 2 800 3200 3400 9 400 2100 11 500
Merikarvia 2700 3100 3 300 9100 2100 11 200
Nakkila 4700 5400 5700 15 800 3600 19 400
Pomarkku 1900 2 200 2 300 6 400 1 400 7 800
Pori 71700 81 000 86 500 239 200 54 300 293 500
Rauma 33 500 37 900 40 500 111 900 25400 137 300
Siikainen 1300 1500 1600 4400 1000 5 400
Sakyla 3 800 4 300 4 600 12 700 2900 15 600
Ulvila 11 200 12 600 13 500 37 300 8 500 45 800
Pohjois-Satakunnan seutukunta 16 600 18 800 19 900 55 300 12 600 67 900
Porin seutukunta 116 500 131 700 140 600 388 800 88 300 477 100
Rauman seutukunta 54 800 62 000 66 300 183 100 41 600 224 700
SATAKUNNAN MAAKUNTA 187 900 212 500 226 800 627 200 142 500 769 700

6.7.2 Kehitysskenaario 1: hitaan kasvun skenaario

Kulutusluvut, SKENAARIO 1

Kehitysskenaariossa 1 yksityisen kulutuksen ennustetaan kasvavan hitaasti. Yksityisen kulutuk-
sen kasvuarviona on kaytetty paivittaistavarakaupassa 0,5 %/vuosi ja erikoiskaupassa 1 %/ vuo-
si. Kehitysskenaarion 1 mukaiset kulutusluvut on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 24. Véahittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestd, €/asukas/vuosi
(vuoden 2014 rahassa), SKENAARIO 1

Kulutusluku, €/asukas/v Kasvuarvio

2014 2025 2035 %/vuosi

Paivittaistavarakauppa 3 254 3438 3613 0,5 %
Muu erikoiskauppa 2 508 2 798 3091 1,0 %
Tilaa vaativa kauppa 1308 1459 1612 1,0 %
Autokauppa ja huoltamot 2 466 2751 3039 1,0 %

Arvio ostovoiman kehityksestad vuoteen 2025 ja 2035, SKENAARIO 1

Tilastokeskuksen vuoden 2015 vdestdennusteen mukaan Satakunnan vaestémaara on n. 219 600
asukasta vuonna 2025. Kauppaan kohdistuva ostovoima on Tilastokeskuksen vuoden 2015 vaes-
tdennusteen ja edelld esitettyjen yksityisen kulutuksen kasvuennusteiden pohjalta arvioituna
vuonna 2025 noin 2 294 miljoonaa euroa. Ostovoimasta kohdistuu paivittaistavarakauppaan
noin 755 miljoonaa euroa, muuhun erikoiskauppaan noin 614 miljoonaa euroa, tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppaan noin 320 miljoonaa euroa seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin
604 miljoonaa euroa. Taulukko 25.

Vuonna 2035 Satakunnan vaestomaara on tilastokeskuksen vuoden 2015 vadestéennusteen mu-
kaan n. 216 000 asukasta. Kauppaan kohdistuva ostovoima on Tilastokeskuksen vuoden 2015
vdestdennusteen ja edelld esitettyjen yksityisen kulutuksen kasvuennusteiden pohjalta arvioituna
vuonna 2035 noin 2 453 miljoonaa euroa. Ostovoimasta kohdistuu paivittaistavarakauppaan
noin 781 miljoonaa euroa, muuhun erikoiskauppaan noin 668 miljoonaa euroa, tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppaan noin 348 miljoonaa euroa seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin
657 miljoonaa euroa. Taulukko 26.
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Taulukko 25. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta Satakunnassa vuonna 2025

Tilastokeskuksen vuoden 2015 vdestéennusteen mukaan, milj.€ (vuoden 2014 rahassa),

SKENAARIO 1. (S&kylé ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vihittais- Auto-
OSTOVOIMA 2025, milj.euroa tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja yﬁ::::saﬁ
kauppa kauppa kauppa yhteensd | huoltamot

Eura 40,9 33,3 17,4 91,5 32,7 124,2
Eurajoki 20,7 16,9 8,8 46,4 16,6 63,0
Harjavalta 24,1 19,6 10,2 53,9 19,3 73,2
Honkajoki 5,7 4,6 2,4 12,7 4,5 17,2
Huittinen 34,7 28,2 14,7 77,6 27,7 105,3
Jamijarvi 6,6 5,4 2,8 14,7 5,3 20,0
Kankaanpéaa 38,7 31,5 16,4 86,6 30,9 117,5
Karvia 7,5 6,1 3,2 16,8 6,0 22,8
Kokeméki 24,4 19,8 10,3 54,5 19,5 74,0
Koylio 8,1 6,6 3,4 18,1 6,5 24,6
Luvia 11,4 9,3 4,9 25,6 9,2 34,8
Merikarvia 10,0 8,2 4,3 22,4 8,0 30,4
Nakkila 18,7 15,2 7,9 41,8 14,9 56,7
Pomarkku 6,8 5,5 2,9 15,1 5,4 20,5
Pori 295,9 240,9 125,6 662,4 236,8 899,2
Rauma 138,2 112,5 58,7 309,3 110,6 419,9
Siikainen 5,0 4,1 2,1 11,2 4,0 15,2
Sakyla 14,5 11,8 6,1 32,4 11,6 43,9
Ulvila 43,2 35,2 18,4 96,8 34,6 131,4
Pohjois-Satakunnan seutukunta 63 52 27 142 51 193
Porin seutukunta 469 382 199 1 050 375 1425
Rauman seutukunta 222 181 94 498 178 676
SATAKUNNAN MAAKUNTA 755 614 320 1690 604 2 294

Taulukko 26. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta Satakunnassa vuonna 2035

Tilastokeskuksen vuoden 2015 vdestéennusteen mukaan, milj.€ (vuoden 2014 rahassa),

SKENAARIO 1. (S&kylé ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
OSTOVOIMA 2035, milj.euroa tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja y';:::::a
kauppa kauppa kauppa yhteensa | huoltamot

Eura 41,9 35,8 18,7 96,4 35,2 131,7
Eurajoki 21,5 18,4 9,6 49,5 18,1 67,6
Harjavalta 24,4 20,9 10,9 56,1 20,5 76,6
Honkajoki 5,7 4,9 2,5 13,1 4,8 17,8
Huittinen 35,7 30,6 15,9 82,2 30,0 112,2
Jamijarvi 6,8 5,8 3,0 15,7 5,7 21,5
Kankaanpaa 39,2 33,6 17,5 90,3 33,0 123,3
Karvia 7,3 6,3 3,3 16,9 6,2 23,1
Kokemaki 24,5 20,9 10,9 56,3 20,6 76,9
Koylio 8,1 6,9 3,6 18,7 6,8 25,5
Luvia 11,6 9,9 5,2 26,7 9,8 36,5
Merikarvia 9,9 8,4 4,4 22,7 8,3 31,0
Nakkila 18,8 16,1 8,4 43,4 15,8 59,2
Pomarkku 6,5 5,6 2,9 15,0 5,5 20,4
Pori 310,7 265,8 138,6 715,2 261,3 976,5
Rauma 145,0 124,1 64,7 333,8 122,0 455,8
Siikainen 5,0 4,3 2,2 11,5 4,2 15,7
Sakyla 14,6 12,5 6,5 33,6 12,3 45,9
Ulvila 43,2 37,0 19,3 99,5 36,4 135,9
Pohjois-Satakunnan seutukunta 64 55 29 147 54 201
Porin seutukunta 485 415 217 1117 408 1525
Rauman seutukunta 231 198 103 532 194 726
SATAKUNNAN MAAKUNTA 781 668 348 1797 657 2453
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Kehitysskenaariossa 1 kauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa Tilastokeskuksen vuoden 2015
vdestoennusteen ja edelld esitettyjen yksityisen kulutuksen kasvuennusteiden pohjalta vuosina
2014-2035 noin 317 miljoonaa euroa. Ostovoiman kasvusta kohdistuu paivittaistavarakaup-
paan noin 52 miljoonaa euroa, muuhun erikoiskauppaan noin 106 miljoonaa euroa, tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaan noin 55 miljoonaa euroa seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin
104 miljoonaa euroa. Taulukko 27.

Vaestdmaaran vahenemisesta johtuen osassa kunnista ostovoima tulee vdhenemaan.

Taulukko 27. Arvio kauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksestd vuosina 2014-2035, milj.€
(vuoden 2014 rahassa), SKENAARIO 1. (Sdkyld ja Koyli6 ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
OSTOVOIMAN KEIHITYS o ) ) Kauppa
2014-2035, mili.€ tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja | yhteensa
kauppa kauppa kauppa yhteensa | huoltamot
Eura 1,0 4,2 2,2 7,4 4,2 11,6
Eurajoki 1,4 2,8 1,5 5,7 2,8 8,5
Harjavalta 0,6 2,5 1,3 4,5 2,5 7,0
Honkajoki -0,4 0,2 0,1 -0,2 0,2 0,0
Huittinen 3,7 6,0 3,1 12,9 5,9 18,8
Jamijarvi -0,4 0,2 0,1 -0,1 0,2 0,0
Kankaanpaa 0,2 3,5 1,8 5,5 3,4 8,9
Karvia -0,4 0,4 0,2 0,2 0,4 0,6
Kokeméki 1,0 3,0 1,6 5,6 2,9 8,5
Koylio 0,8 1,4 0,7 2,8 1,4 4,2
Luvia 1,3 2,0 1,0 4,3 2,0 6,2
Merikarvia -0,6 0,4 0,2 0,1 0,4 0,5
Nakkila 2,5 3,7 1,9 8,0 3,6 11,6
Pomarkku 0,3 0,9 0,5 1,6 0,9 2,5
Pori 38,6 56,5 29,5 124,6 55,6 180,2
Rauma 8,6 18,4 9,6 36,6 18,1 54,7
Siikainen -0,1 0,4 0,2 0,5 0,4 0,9
Sakyla 0,5 1,7 0,9 3,0 1,6 4,6
Ulvila 3,2 6,4 3,4 13,0 6,3 19,4
Pohjois-Satakunnan seutukunta -1 5 2 6 4 10
Porin seutukunta 51 81 42 175 80 255
Rauman seutukunta 12 28 15 56 28 84
SATAKUNNAN MAAKUNTA 62 115 60 236 113 349

Arvio liiketilatarpeen kehityksestéd vuoteen 2035, SKENAARIO 1

Kaupan laskennallinen liiketilatarve on arvioitu muuttamalla ostovoima liiketilatarpeeksi myynti-
tehokkuuden (€/myynti-m?2/vuosi) avulla. Myyntitehokkuutena on kaytetty koko maan keski-
maaraista myyntitehokkuutta toimialaryhmittain.

Liiketilatarve on arvioitu seuraaviin tunnuslukuihin perustuen:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25

- paivittaistavarakaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 7 400 €/my-m?

- muun erikoiskaupan keskimé&arainen myyntitehokkuus 4 800 €/my-m?

- tilaa vaativan erikoiskaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 2 800 €/my-m?
- autokaupan keskimaardinen myyntitehokkuus 7 500 €/ my-m?

- liiketilan poistuma 0 my-m?

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

- verkkokaupan lisdantyminen vahentaa liiketilatarvetta erikoiskaupassa 10 %

Vuoden 2035 liiketilatarve on arvioitu Tilastokeskuksen vuoden 2015 vaestéennusteen mukaiseen
vaestdkehitykseen ja sen pohjalta arvioituun ostovoiman kehitykseen perustuen. Vuonna 2035
Satakunnan kaupan laskennallinen liiketilatarve on edelld esitettyjen laskentaperusteiden mu-
kaan arvioituna noin 685 000 k-m?2. Liiketilatarpeesta kohdistuu péivittdistavarakauppaan noin
171 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 204 000 k-m?, tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paan noin 182 000 k-m? sek& autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 128 000 k-m?.
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Taulukko 28. Satakunnan oman védestén ostovoiman kehityksen pohjalta arvioitu laskennallinen
liiketilatarve vuonna 2035 (kysynté ja tarjonta tasapainossa kaikissa kunnissa), SKENAARIO 1.
(Sékyla ja Kbylibé ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
LIIKETILATARVE 2035, k-m2 tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja yﬁ::::saéi
kauppa kauppa kauppa yhteensa huoltamot

Eura 9 200 10 900 9 800 29 900 6 900 36 800
Eurajoki 4700 5600 5000 15 300 3 500 18 800
Harjavalta 5400 6 400 5700 17 500 4 000 21 500
Honkajoki 1200 1500 1300 4 000 900 4 900
Huittinen 7 800 9 300 8 300 25 400 5900 31 300
Jamijarvi 1500 1800 1600 4 900 1100 6 000
Kankaanpéaa 8 600 10 200 9 100 27 900 6 400 34 300
Karvia 1600 1900 1700 5200 1200 6 400
Kokemaéki 5 400 6 400 5700 17 500 4000 21 500
Koylio 1800 2100 1900 5 800 1300 7 100
Luvia 2 500 3000 2 700 8 200 1900 10 100
Merikarvia 2 200 2 600 2 300 7 100 1600 8 700
Nakkila 4100 4900 4400 13 400 3100 16 500
Pomarkku 1400 1700 1500 4 600 1100 5700
Pori 68 200 81 000 72 400 221 600 51 000 272 600
Rauma 31 800 37 800 33 800 103 400 23 800 127 200
Siikainen 1100 1300 1200 3 600 800 4 400
Sakyla 3 200 3 800 3 400 10 400 2 400 12 800
Ulvila 9 500 11 300 10 100 30 900 7 100 38 000
Pohjois-Satakunnan seutukunta 14 000 16 700 14 900 45 600 10 400 56 000
Porin seutukunta 106 500 126 600 113 100 346 200 79 700 425 900
Rauman seutukunta 50 700 60 200 53 900 164 800 37 900 202 700
SATAKUNNAN MAAKUNTA 171 200 203 500 181 900 556 600 128 000 684 600

Kehitysskenaarion 1 mukaisilla laskentaperusteilla Satakunnassa ei ole tarvetta uudelle vahittais-
kaupan liiketilalle vuoteen 2035 mennessda mikali oletetaan, etta ostovoiman kasvu toteutuu
myyntind ja liiketilatarpeena omassa kunnassa. Kaytanndssa ostovoimaa siirtyy muista kunnista
maakuntakeskukseen ja seutukeskuksiin. Mikali otetaan huomioon ostovoiman siirtymad, uutta lii-
ketilaa tarvitaan todennakdisesti maakuntakeskuksessa ja seutukeskuksissa.

Taulukko 29. Satakunnan oman vdestdn ostovoiman kehityksen pohjalta arvioitu laskennallinen
liiketilan lisdtarve vuosina 2014-2035, SKENAARIO 1. (Sékyla ja Kbylibé ovat yhdistyneet vuoden
2016 alussa).

" Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
LILEIAR M AYE tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja Kauppa"
2014-2035, k-m2 yhteensa
kauppa kauppa kauppa yhteensa huoltamot

Eura -1100 -800 -2 700 -4 600 -1 000 -5 600
Eurajoki -300 0 -1 000 -1 300 -300 -1 600
Harjavalta -800 -600 -1 800 -3 200 -700 -3 900
Honkajoki -300 -200 -500 -1 000 -200 -1 200
Huittinen -1 000 -600 -2 300 -3 900 -800 -4 700
Jamijarvi -200 -100 -400 -700 -200 -900
Kankaanpaa -1 400 -1 000 -2 900 -5 300 -1 100 -6 400
Karvia -500 -400 -800 -1700 -400 -2 100
Kokeméki -1100 -900 -2 100 -4 100 -900 -5 000
Koylio -400 -400 -800 -1 600 -400 -2 000
Luvia -300 -100 -700 -1100 -200 -1 300
Merikarvia -600 -500 -1 000 -2 100 -400 -2 500
Nakkila -600 -400 -1300 -2 300 -500 -2 800
Pomarkku -500 -500 -800 -1 800 -400 -2 200
Pori -3 500 0 -14 100 -17 600 -3 400 -21 000
Rauma -1700 -100 -6 700 -8 500 -1 600 -10 100
Siikainen -200 -200 -500 -900 -200 -1100
Sakyla -600 -500 -1200 -2 300 -500 -2 800
Ulvila -1700 -1 400 -3 400 -6 500 -1 400 -7 900
Pohjois-Satakunnan seutukunta -2 600 -1 900 -5 100 -9 600 -2 100 -11 700
Porin seutukunta -10 100 -5 000 -27 500 -42 600 -8 700 -51 300
Rauman seutukunta -4 100 -1 800 -12 400 -18 300 -3 800 -22 100
SATAKUNNAN MAAKUNTA -16 800 -8 700 -45 000 -70 500 -14 600 -85 100
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Liiketilatarvelaskelma perustuu oletukseen, ettd kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketi-
lana. Kaytdannossa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkeiden
myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa, mika vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan
verrattuna. Laskelmassa ei ole otettu huomioon myymaldakannan poistumaa, joka puolestaan li-
saa liiketilan tarvetta laskelmaan verrattuna. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds
myyntitehokkuus. Laskelmassa on kaytetty keskimaaraisia myyntitehokkuuksia. Myyntitehokkuus
vaihtelee kuitenkin myymalatyypeittdin, toimialoittain ja alueittain, joten myds uusperustannan
rakenne ja sijainti vaikuttavat lopulliseen liiketilatarpeeseen. Todennakdista myos on, etta kaup-
pa pyrkii lisadamaan myyntitehokkuutta, mika vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna.

6.7.3 Kehitysskenaario 2: viime vuosikymmenen kehitys jatkuu

Kulutusluvut

Kehitysskenaariossa 2 yksityisen kulutuksen ennustetaan kasvavan, mutta kuitenkin hitaammin
kuin viimeisen vuosikymmenen aikana keskimaarin. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kay-
tetty paivittdaistavarakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi. Kehitysskenaarion 2 mu-
kaiset kulutusluvut on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 30. Véhittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestsd, €/asukas/vuosi
(vuoden 2014 rahassa), SKENAARIO 2

Kulutusluku, €/asukas/v Kasvuarvio

2014 2025 2035 %/vuosi

Paivittaistavarakauppa 3 254 3631 4010 1,0 %
Muu erikoiskauppa 2 508 3118 3801 2,0 %
Tilaa vaativa kauppa 1 308 1626 1982 2,0 %
Autokauppa ja huoltamot 2 466 3 066 3738 2,0 %

Arvio ostovoiman kehityksestéd vuoteen 2025 ja 2035, SKENAARIO 2

Tilastokeskuksen vuoden 2015 vaestéennusteen mukaan Satakunnan vaestémaara on n. 219 600
asukasta vuonna 2025. Kauppaan kohdistuva ostovoima on Tilastokeskuksen vuoden 2015 vaes-
téennusteen ja edelld esitettyjen yksityisen kulutuksen kasvuennusteiden pohjalta arvioituna
vuonna 2025 noin 2 512 miljoonaa euroa. Ostovoimasta kohdistuu paivittaistavarakauppaan
noin 797 miljoonaa euroa, muuhun erikoiskauppaan noin 685 miljoonaa euroa, tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppaan noin 357 miljoonaa euroa seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin
673 miljoonaa euroa. Taulukko 31.

Vuonna 2035 Satakunnan vaestomaara on tilastokeskuksen vuoden 2012 vdestéennusteen mu-
kaan n. 216 000 asukasta. Kauppaan kohdistuva ostovoima on Tilastokeskuksen vuoden 2015
vaestbennusteen ja edella esitettyjen yksityisen kulutuksen kasvuennusteiden pohjalta arvioituna
vuonna 2035 noin 2 923 miljoonaa euroa. Ostovoimasta kohdistuu paivittaistavarakauppaan
noin 866 miljoonaa euroa, muuhun erikoiskauppaan noin 821 miljoonaa euroa, tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppaan noin 428 miljoonaa euroa seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin
807 miljoonaa euroa. Taulukko 32.

Kehitysskenaariossa 2 kauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa Tilastokeskuksen vuoden 2015
vaestdennusteen ja edelld esitettyjen yksityisen kulutuksen kasvuennusteiden pohjalta vuosina
2014-2035 noin 787 miljoonaa euroa. Ostovoiman kasvusta kohdistuu paivittdistavarakaup-
paan noin 137 miljoonaa euroa, muuhun erikoiskauppaan noin 259 miljoonaa euroa, tilaa vaati-
van erikoistavaran kauppaan noin 135 miljoonaa euroa sekd autokauppaan ja huoltamotoimin-
taan noin 255 miljoonaa euroa. Taulukko 33.
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Taulukko 31. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta Satakunnassa vuonna 2025
Tilastokeskuksen vuoden 2015 vdestéennusteen mukaan, milj.€ (vuoden 2014 rahassa),
SKENAARIO 2. (S&kylé ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
OSTOVOIMA 2025, milj.euroa tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja yﬁ:::r?:é
kauppa kauppa kauppa yhteensa | huoltamot

Eura 43,2 37,1 19,3 99,6 36,5 136,1
Eurajoki 21,9 18,8 9,8 50,5 18,5 69,0
Harjavalta 25,4 21,9 11,4 58,7 21,5 80,2
Honkajoki 6,0 5,1 2,7 13,8 5,0 18,8
Huittinen 36,6 31,4 16,4 84,4 30,9 115,3
Jamijarvi 6,9 6,0 3,1 16,0 5,9 21,9
Kankaanpaa 40,8 35,1 18,3 94,2 34,5 128,7
Karvia 7,9 6,8 3,5 18,3 6,7 25,0
Kokemaki 25,7 22,1 11,5 59,3 21,7 81,1
Koylio 8,5 7,3 3,8 19,7 7,2 26,9
Luvia 12,1 10,4 5,4 27,9 10,2 38,1
Merikarvia 10,6 9,1 4,7 24,4 8,9 33,3
Nakkila 19,7 16,9 8,8 45,4 16,6 62,1
Pomarkku 7,1 6,1 3,2 16,5 6,0 22,5
Pori 312,5 268,4 140,0 720,9 263,9 984,8
Rauma 145,9 125,3 65,4 336,6 123,2 459,9
Siikainen 5,3 4,5 2,4 12,2 4,5 16,6
Sakyla 15,3 13,1 6,8 35,2 12,9 48,1
Ulvila 45,7 39,2 20,5 105,3 38,6 143,9
Pohjois-Satakunnan seutukunta 67 58 30 154 57 211
Porin seutukunta 495 426 222 1143 418 1561
Rauman seutukunta 235 202 105 542 198 740
SATAKUNNAN MAAKUNTA 797 685 357 1839 673 2512

Taulukko 32. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta Satakunnassa vuonna 2035
Tilastokeskuksen vuoden 2015 vdestéennusteen mukaan, milj.€ (vuoden 2014 rahassa),
SKENAARIO 2. (S&kylé ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
OSTOVOIMA 2035, milj.euroa tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja y';:::z:a
kauppa kauppa kauppa yhteensa | huoltamot

Eura 46,5 44,1 23,0 113,6 43,3 156,9
Eurajoki 23,9 22,6 11,8 58,3 22,2 80,5
Harjavalta 27,1 25,7 13,4 66,1 25,2 91,3
Honkajoki 6,3 6,0 3,1 15,4 59 21,2
Huittinen 39,6 37,6 19,6 96,8 36,9 133,7
Jamijarvi 7,6 7,2 3,7 18,5 7,1 25,6
Kankaanpaa 43,5 41,3 21,5 106,3 40,6 146,9
Karvia 8,2 7,7 4,0 19,9 7,6 27,5
Kokemaki 27,2 25,8 13,4 66,4 25,3 91,7
Koylio 9,0 8,5 4,5 22,0 8,4 30,4
Luvia 12,9 12,2 6,4 31,4 12,0 43,4
Merikarvia 11,0 10,4 5,4 26,8 10,2 37,0
Nakkila 20,9 19,8 10,3 51,1 19,5 70,6
Pomarkku 7,2 6,8 3,6 17,6 6,7 24,4
Pori 344,9 326,9 170,5 842,3 321,4 1163,7
Rauma 161,0 152,6 79,6 393,1 150,0 543,1
Siikainen 55 5,2 2,7 13,5 5,2 18,7
Sakyla 16,2 15,4 8,0 39,5 15,1 54,6
Ulvila 48,0 45,5 23,7 117,2 44,7 161,9
Pohjois-Satakunnan seutukunta 71 67 35 174 66 240
Porin seutukunta 539 511 266 1316 502 1818
Rauman seutukunta 257 243 127 627 239 866
SATAKUNNAN MAAKUNTA 866 821 428 2116 807 2923
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Taulukko 33. Arvio kauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksestéd vuosina 2014-2035, milj.€
(vuoden 2014 rahassa), SKENAARIO 2. (Sdkyld ja Koyli6 ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
OSTOVOIMAN KEIHITYS o ) ) Kauppa
2014-2035, mil.€ tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja | yhteenss
kauppa kauppa kauppa yhteensa | huoltamot
Eura 6,4 13,2 6,9 26,5 13,0 39,5
Eurajoki 4,5 7,7 4,0 16,2 7,6 23,7
Harjavalta 3,1 7,2 3,7 14,0 7,1 21,1
Honkajoki 0,5 1,5 0,8 2,7 1,5 4,2
Huittinen 5,5 11,3 5,9 22,7 11,1 33,7
Jamijarvi 1,1 2,2 1,1 4,4 2,1 6,5
Kankaanpéaa 4,9 11,5 6,0 22,3 11,3 33,6
Karvia 0,0 1,5 0,8 2,3 1,5 3,8
Kokemaki 2,1 6,4 3,4 11,9 6,3 18,2
Koylio 0,4 1,9 1,0 3,3 1,9 5,2
Luvia 2,0 3,8 2,0 7,8 3,8 11,6
Merikarvia 0,4 2,2 1,2 3,8 2,2 6,0
Nakkila 2,5 5,7 2,9 11,1 5,6 16,7
Pomarkku -0,2 1,1 0,6 1,5 1,1 2,7
Pori 66,9 112,7 58,8 238,3 110,8 349,1
Rauma 30,9 52,3 27,3 110,5 51,4 162,0
Siikainen 0,4 1,3 0,7 2,3 1,2 3,5
Sakyla 1,4 4,0 2,1 7,5 3,9 11,4
Ulvila 4,6 12,1 6,3 23,0 11,9 34,9
Pohjois-Satakunnan seutukunta 7 18 9 34 18 52
Porin seutukunta 87 162 85 334 160 494
Rauman seutukunta 44 79 41 164 78 242
SATAKUNNAN MAAKUNTA 137 259 135 532 255 787

Arvio liiketilatarpeen kehityksesta vuoteen 2035, SKENAARIO 2

Kaupan laskennallinen liiketilatarve on arvioitu muuttamalla ostovoima liiketilatarpeeksi myynti-
tehokkuuden (€/myynti-m?/vuosi) avulla. Myyntitehokkuutena on kaytetty Satakunnan keski-
maaraista myyntitehokkuutta toimialaryhmittain.

Liiketilatarve on arvioitu seuraaviin tunnuslukuihin perustuen:
- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25
- paivittdistavarakaupan keskimaardinen myyntitehokkuus 6 300 €/my-m?

- muun erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 4 300 €/my-m?

- tilaa vaativan erikoiskaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 2 100 €/my-m?
- autokaupan keskimaardinen myyntitehokkuus 6 300 €/ my-m?
- liiketilan poistuma 0 my-m?
- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3
- verkkokaupan lisdéantyminen vahentaa liiketilatarvetta erikoiskaupassa 10 %

Vuoden 2035 liiketilatarve on arvioitu Tilastokeskuksen vuoden 2015 vaestdennusteen mukaiseen
vaestdkehitykseen ja sen pohjalta arvioituun ostovoiman kehitykseen perustuen. Vuonna 2035
Satakunnan kaupan laskennallinen liiketilatarve on edelld esitettyjen laskentaperusteiden mu-
kaan arvioituna noin 989 000 k-m?. Liiketilatarpeesta kohdistuu péivittdistavarakauppaan noin
224 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 279 000 k-m?, tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paan noin 298 000 k-m? sek& autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 188 000 k-m?2.
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Taulukko 34. Satakunnan oman véestdn ostovoiman kehityksen pohjalta arvioitu laskennallinen
liiketilatarve vuonna 2035 (kysynté ja tarjonta tasapainossa kaikissa kunnissa), SKENAARIO 2.
(Sékyla ja Kbylibé ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
LIIKETILATARVE 2035, k-m2 tavara- | erikois- | vaatva | kauppa | kauppa ja y':“;’::::a
kauppa kauppa kauppa yhteensa | huoltamot

Eura 12 000 15 000 16 000 43 000 10 100 53 100
Eurajoki 6 200 7 700 8 200 22100 5200 27 300
Harjavalta 7 000 8 700 9 300 25 000 5900 30 900
Honkajoki 1 600 2 000 2 200 5 800 1400 7 200
Huittinen 10 200 12 800 13 600 36 600 8 600 45 200
Jamijarvi 2 000 2 400 2 600 7 000 1 600 8 600
Kankaanpaa 11 200 14 000 15 000 40 200 9 400 49 600
Karvia 2100 2 600 2 800 7 500 1 800 9 300
Kokemaéki 7 000 8 800 9 400 25 200 5900 31100
Koylié 2 300 2900 3100 8 300 2 000 10 300
Luvia 3 300 4 200 4 400 11 900 2 800 14 700
Merikarvia 2 800 3500 3 800 10 100 2 400 12 500
Nakkila 5400 6 700 7 200 19 300 4 500 23 800
Pomarkku 1900 2 300 2 500 6 700 1600 8 300
Pori 89 000 111 200 118 700 318 900 74 600 393 500
Rauma 41 500 51 900 55400 148 800 34 800 183 600
Siikainen 1400 1800 1900 5100 1200 6 300
Sékyla 4 200 5200 5600 15 000 3 500 18 500
Ulvila 12 400 15 500 16 500 44 400 10 400 54 800
Pohjois-Satakunnan seutukunta 18 300 22 800 24 500 65 600 15 400 81 000
Porin seutukunta 139 000| 173 700 185400, 498 100 116 700| 614 800
Rauman seutukunta 66 200 82 700 88 300 237 200 55 600 292 800
SATAKUNNAN MAAKUNTA 223 500 279 200 298 200| 800 900 187 700| 988 600

Kehitysskenaarion 2 mukaisilla laskentaperusteilla Satakunnan vahittaiskaupan liiketilan lisatarve
vuosina 2014-2035 on noin 220 000 k-m?2. Liiketilan lisdtarpeesta kohdistuu péaivittaistavara-
kauppaan noin 36 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 67 000 k-m?, tilaa vaativan erikoista-
varan kauppaan noin 72 000 k-m? sek& autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 45 000 k-m?2.

Taulukko 35. Satakunnan oman véestdn ostovoiman kehityksen pohjalta arvioitu laskennallinen
liiketilan lisdtarve vuosina 2014-2035, SKENAARIO 2. (Sékyla ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden
2016 alussa).

. Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-
BEnAR B tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja Kauppa"
2014-2035, k-m2 yhteensa
kauppa kauppa kauppa yhteensa | huoltamot

Eura 1700 3 300 3 500 8 500 2200 10 700
Eurajoki 1200 2100 2 200 5500 1400 6 900
Harjavalta 800 1700 1900 4 400 1200 5 600
Honkajoki 100 300 400 800 200 1000
Huittinen 1400 2 800 3 000 7 200 1900 9 100
Jamijarvi 300 500 600 1400 400 1800
Kankaanpéaa 1300 2 800 3 000 7 100 1900 9 000
Karvia 0 300 300 600 200 800
Kokemaki 500 1500 1 600 3 600 1000 4 600
Koylid 100 400 400 900 300 1200
Luvia 500 1 000 1100 2 600 700 3 300
Merikarvia 100 500 500 1100 300 1400
Nakkila 700 1 400 1500 3 600 900 4 500
Pomarkku 0 200 200 400 100 500
Pori 17 300 30 200 32 300 79 800 20 300 100 100
Rauma 8 000 14 000 15 000 37 000 9400 46 400
Siikainen 100 300 300 700 200 900
Sakyla 400 900 1 000 2300 600 2900
Ulvila 1200 2 800 3 000 7 000 1900 8 900
Pohjois-Satakunnan seutukunta 1 800 4 200 4 600 10 600 2900 13 500
Porin seutukunta 22 500 42 100 45 100 109 700 28 300 138 000
Rauman seutukunta 11 400 20 700 22 100 54 200 13 900 68 100
SATAKUNNAN MAAKUNTA 35 700 67 000 71 800 174 500 45 100 219 600
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Liiketilatarvelaskelma perustuu oletukseen, ettd kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketi-
lana. Kaytdannossa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkeiden
myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa, mika vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan
verrattuna. Laskelmassa ei ole otettu huomioon myymaldakannan poistumaa, joka puolestaan li-
saa liiketilan tarvetta laskelmaan verrattuna. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds
myyntitehokkuus. Laskelmassa on kaytetty keskimaaraisia myyntitehokkuuksia. Myyntitehokkuus
vaihtelee kuitenkin myymalatyypeittdin, toimialoittain ja alueittain, joten myds uusperustannan
rakenne ja sijainti vaikuttavat lopulliseen liiketilatarpeeseen. Todennakdista myos on, etta kaup-
pa pyrkii lisadamaan myyntitehokkuutta, mika vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna.

7 ESITYS KAUPAN SIJOITTUMISESTA JA MITOITUKSESTA

7.1 Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan tunnistaminen

Maakuntakaavassa maadritellaan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suur-
vksikon koon alaraja. Merkitykseltadn seudullisia vahittdaiskaupan suuryksikodiden
sijaintia ja mitoitusta ohjataan maakuntakaavalla. Seudullisuuden alarajaa pie-
nemmat vahittdiskaupan suuryksikot ovat paikallisia ja niiden sijaintia ja mitoitusta
ohjataan yleis- ja asemakaavoilla.

Yleiset Idhtokohdat

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee madritellda merkitykseltdan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja. Maarittelemalla seudullisuuden alaraja voidaan
maakuntakaavassa keskittya seudullisen vahittdiskaupan mitoituksen ja sijainnin ohjaukseen.
Muut vahittaiskaupan suuryksikot ovat paikallisia ja niiden sijaintia ja mitoitusta ohjataan kunta-
kaavoituksella.

Maankayttd- ja rakennuslain perusteluissa merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryk-
sikolla tarkoitetaan sellaista kaupan yksikkdd, jolla voidaan arvioida olevan yhtad kuntaa laajem-
pia, seudullisia vaikutuksia tai jolla voidaan arvioida olevan vaikutuksia seudulliseen keskus- ja
palveluverkkoon. Seudullista merkitystéa omaavan vahittéiskaupan suuryksikdn koko voi olla eri-
lainen riippuen kyseessa olevasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadusta. Alaraja voi
vaihdella maan eri osissa ja myds yksittdisen maakunnan alueella.

Ymparistdministerion "Vahittaiskaupan suuryksikéiden kaavoitus” ohjeen mukaan vahittaiskau-
pan suuryksikdn seudullista merkitysta arvioidaan tapauskohtaisesti sen vaikutusten perusteella:

- loytyykd yksikdn myynnille riittavasti lahiasukkaita,

- miten paljon yksikén ennakoidaan saavan asiakkaita oman sijaintikuntansa ulkopuolelta tai
muista keskushierarkialtaan samantasoisista tai ylemman tasoisista keskuksista,

- miten yksikkd vaikuttaa alueen muissa kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittaiskaupan
myymaldiden myyntiin.

Arviointiin vaikuttaa muun muassa nykyinen aluerakenne, keskus- ja palveluverkko, vaestd- ja
ostovoimaennusteet seka yksikdn sijainti ja toimiala.

Merkitykseltédan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajaa arvioidaan Satakunnan
nykyisten vahittaiskaupan suuryksikéiden seka lahialueen vaestdn ja ostovoiman pohjalta. Pinta-
alatarkastelu perustuu kunnilta saatuihin ja eri rekistereistd koottuihin tietoihin. Suurmyymalgi-
den todelliset kerrosalatiedot voivat poiketa erityisesti rekistereista kootuista tiedoista, mutta
tarkkuustaso on kuitenkin maakuntakaavatasolla riittava.
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Nykyiset véhittdiskaupan suuryksikot

Véahittaiskaupan suuryksikkékoon ylittdvia (>2000 k-m?) myymaélarakennuksia on Satakunnassa
erityyppisia: paivittdistavaramyymalat (supermarketit), laajan tavaravalikoiman myymalat (hy-
permarketit, tavaratalot ja muut laajan tavaravalikoiman myymalat), kauppakeskukset seka tilaa
vaativan erikoiskaupan suurmyymaldt. Satakunnassa on 107 vahittdiskaupan suuryksikkdraken-
nusta: Eurassa (6 kpl), Harjavallassa (5 kpl), Huittisissa (11 kpl), Kankaanpaassa (6 kpl), Koke-
maella (3 kpl), Nakkilassa (1 kpl), Porissa (59 kpl), Raumalla 15 kpl) ja Ulvilassa (1 kpl). Muissa
kunnissa (Eurajoki, Honkajoki, Jamijarvi, Karvia, Koylid (osa Sakylaa talla hetkelld), Luvia, Meri-
karvia, Pomarkku, Siikainen ja Sakyla) vahittdiskaupan sijaintirakennukset ovat pinta-alaltaan al-
le 2 000 k-m?.

Luettelo vahittdiskaupan suuryksikkdrakennuksista (yli 2 000 k-m?) kunnittain on liitteena 3.

Kaikki vahittdiskaupan suuryksikkokoon ylittdvat myymaldrakennukset eivdt ole Satakunnassa
merkitykseltdan seudullisia. Paikallisesti merkittavien suuryksikéiden asiakaskunta tulee padosin
yksikdn sijaintikunnasta tai yksikdn ldhialueelta. Merkitykseltadan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikdn vaikutusalue ulottuu useamman kunnan tai kunnan osan alueelle.

Paivittaistavarakaupan suurmyymélditd (>2000 k-m?) on Eurassa, Harjavallassa, Huittisissa,
Kankaanpaassd, Kokemadella, Nakkilassa, Porissa, Raumalla ja Ulvilassa. Paivittaistavarakaupan
myymaladrakennukset ovat kooltaan noin 2 000 - 6 300 k-m?2. P&ivittaistavaramyymaldiksi (su-
permarket) on luokiteltu my6s Porin ja Rauman Pick&Pay -myymalat, jotka ovat kooltaan noin
6 900 - 9 100 k-m?2. Paivittaistavarakaupan suurmyymaélét sijaitsevat kuntien keskustoissa lu-
kuun ottamatta Poria ja Raumaa, joissa suurmyymaléita sijoittuu myds keskustan ulkopuolelle
alakeskuksiin ja asuntoalueille. Paivittaistavarakaupan suurmyymalat palvelevat padosin oman
alueen asukkaita ja ovat vaikutuksiltaan pddosin paikallisia. Nykyisen maakuntakaavan mukaan
merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdén koon alaraja on Porissa 5 000 k-m? ja
muualla maakunnassa 3 000 k-m2. Alarajan ylittdvia péivittdistavarakaupan suurmyymaléita
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella ovat Porissa ja Raumalla toimivat
Pick&Pay -myymalat.

Hypermarketit (Citymarket ja Prisma) sijaitsevat Kankaanpagssa (1 kpl, n. 6 100 k-m?), Raumal-
la (2 kpl, n. 13 400 - 13 900 k-m?) ja Porissa (4 kpl, n. 7 000 - 25 600 k-m?). Hypermarketeissa
myydaan runsaasti myo6s erikoistavaroita ja lisdksi hypermarkettien kanssa samassa rakennuk-
sessa sijaitsee vaihteleva maara erikoisliikkeitd. Laskennallisesti erityisesti Porin ja Rauman
asukkaiden oma ostovoima riittaisi hyvinkin hypermarkettien myyntiin. Hypermarketteja voidaan
kuitenkin pitéa merkitykseltaan seudullisina, koska niissa asioidaan laajalta alueelta, jolloin niiden
vaikutusalue on seudullinen.

Satakunnassa toimii hypermarketin kaltaisia muita laajan tavaravalikoiman suurmyymaléita, jois-
sa tarjonta painottuu erikoistavaroihin ja paivittdistavaroiden tarjonta on vahaista. Yli 2000 k-
mZ2:n suuruisia laajan tavaravalikoiman myymaélarakennuksia on Harjavallassa (Tokmanni), Huit-
tisissa (Saastdmarket ja Tokmanni), Kankaanpaassa (Halpahalli ja Tokmanni), Kokemaella (Tok-
manni), Porissa (Halpahalli, HongKong, Motonet, Puuilo ja Tokmanni), Raumalla (HongKong ja
Tokmanni) ja Ulvilassa (Tokmanni). Harjavallassa, Huittisissa, Kankaanpaassa ja Kokemaella laa-
jan tavaravalikoiman myymalat ovat kooltaan 2 400 - 4 000 k-m? ja sijoittuvat Huittista lukuun
ottamatta keskusta-alueille. Porissa laajan tavaravalikoiman myymalat ovat kooltaan 2 000 -
6 000 k-m?. Raumalla ja Ulvilassa laajan tavaravalikoiman myymal&t ovat yksittdin alle 2 000 k-
m?, mutta sijaitessaan samassa rakennuksessa yhden tai useamman muun myymalan kanssa
muodostavat vahittaiskaupan suuryksikkdrakennuksen. Laajan tavaravalikoiman myymalat pal-
velevat paaosin paikallisia asukkaita ja useimpien myymaldiden laskennalliseen myyntiin riittda
lahialueiden asukkaiden ostovoima. Nykyisen maakuntakaavan merkitykseltaan seudullisen va-
hittaiskaupan suuryksikén koon alarajan ylittavia laajan tavaravalikoiman myymaldita maakunta-
kaavan keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella ovat Huittisissa Sdastdmarket Sahkon km-
alueella seka Raumalla Tokmanni/Expert Fere Center km-alueella ja HongKong entisen Prisman
rakennuksessa, jota ei ole osoitettu maakuntakaavassa vahittaiskaupan suuryksikkdna.

Kauppakeskuksia on Porissa BePOP (n. 13 900 k-m?), IsoKarhu (n.17 700 k-m?), PikkuKarhu (n.
5 200 k-m?) ja Puuvilla (n. 50 000 k-m?) sekd Raumalla Tarvontori, Suvituuli ja Potkur (3 400 -
6 500 k-m?). Kauppakeskukset sijoittuvat keskusta-alueille ja ovat yhdessd keskustojen muun
tarjonnan kanssa merkitykseltaan seudullisia.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 78 (124)

18.5.2016

Tilaa vaativan erikoiskaupan suurmyymaléita on Satakunnassa huonekalukaupassa, rautakaupas-
sa, kodinkonekaupassa ja autokaupassa. Tilaa vaativan erikoiskaupan suurmyymalat ovat kool-
taan Porissa noin 2 000 - 15 200 k-m?, Raumalla noin 2 500 - 5 000 k-m? ja muissa kunnissa
noin 2 200 - 3 900 k-m?. Suurmyymalat sijaitsevat padosin keskustojen ulkopuolella. Suurmyy-
maloita on Eurassa (Agrimarket, n. 2 500 k-m?, keskustan ulkopuolella), Huittisissa (Sotka n.
3 500 k-m? keskustassa, Rautia n. 3 900 k-m?, Jysk n. 3 200 k-m? ja Auto-Pelttari n. 2 600 k-m?
Sahkon km-alueella seka Kiviniitty n. 3 000 k-m?, Laatuauto n. 3 600 k-m? ja Stemma n. 3 200
k-m? muualla), Kankaanp&assa (Pulttisali/Expert n. 2 400 k-m? keskustan ulkopuolella) ja Koke-
maelld (Varaosa Raitanen n. 2 200 k-m? keskustan ulkopuolella). Porissa tilaa vaativan erikois-
kaupan suurmyymalditd on nykyisen maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ja vahittais-
kaupan suuryksikdiden alueiden ulkopuolella Tikkulan alueella Kodin Terra (n. 15 200 k-m?), Her-
ralahden alueella Porin vaihtokaluste (n. 4 900 k-m?) ja 6 autokauppaa (2 000 - 3 900 k-m?),
Radanvarren alueella K-rauta (n. 9 400 k-m?) sekd muualla Scania (n. 2 300 k-m?) ja Rautia K-
maatalous (n. 3 900 k-m?). Raumalla tilaa vaativan erikoiskaupan suurmyymalditd on nykyisen
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ja vahittdiskaupan suuryksikdiden alueen ulkopuo-
lella Papinhaan alueella K-rauta (n. 4 200 k-m?) ja Vari-Rauma (n. 2 400 k-m?) sekd Kairakadun
alueella Delta-Auto (n. 3 400 k-m?) ja Masku (n. 2 400 k-m?).

Véhittdiskaupan suuryksikoiden tarvitsema laskennallinen vdestopohja

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdéiden koon alarajan tarkastelua on tayden-
netty tutkimalla, kuinka paljon asukkaita kaksi suurmyymalda tarvitsee toimiakseen keskimaarai-
selld myyntitehokkuudella. Lahtékohdaksi on otettu kaksi myymalaa, koska on paadytty siihen,
ettei yksittdinen myymala voi hallita koko markkinoita, vaan markkinoilla taytyy olla tilaa muille-
kin myymaloéille. Tarkastelu on tehty paivittdistavarakaupassa, erikoiskaupassa (laajan tavarava-
likoiman kaupassa) seka tilaa vaativassa kaupassa ja autokaupassa. Myyntitehokkuutena on kay-
tetty Satakunnan keskimaardisia myyntitehokkuuksia toimialaryhmittain. Myymalodiden tarvitse-
ma asukaspohja on arvioitu laskennallisen myynnin ja asukaskohtaisen kulutusluvun avulla. Las-
kelma on tehty vuoden 2014 ostovoiman tasolla.

Laskennallinen myynti = suurmyymélan kerrosala * keskimaardinen myyntitehokkuus
Tarvittava asukaspohja = laskennallinen myynti / asukaskohtainen kulutusluku

Taulukko 36. Yhden suurmyymélan laskennallinen myynti ja vdestépohja

Laskennallinen myynti, milj.€ Tarvittava asukaspohja
2 o . . 2 i . .

o s iztg; au;“II(aa\JJ?)pa o AN igtg; autt;\li?ad;pa
2 x 2000 20 14 12| | 2 x 2000 6 000 5000 3000
2 x 3000 30 21 18| | 2 x 3000 9 000 8 000 5000
2 x 4000 40 28 24| | 2 x 4000 12 000 11 000 6 000
2 x 5000 50 34 30| | 2 x 5000 15 000 14 000 8 000
2 x 6000 60 41 36| | 2 x 6000 19 000 16 000 10 000
2 x 7000 71 48 43| | 2 x 7000 22 000 19 000 11 000
2 x 8000 81 55 49| | 2 x 8000 25000 22 000 13 000
2 x 9000 91 62 55| | 2 x 9000 28 000 25000 14 000
2 x 10000 101 69 61| |2 x 10000 31 000 27 000 16 000
2 x 15000 151 103 91| |2 x 15000 46 000 41 000 24 000

Paivittdistavarakaupassa kahden 5000 k-m?:n suuruisen myymaldn laskennalliseen myyntiin
tarvitaan noin 15 000 asukkaan vaestépohja ja erikoiskaupassa noin 14 000 asukkaan vaesto-
pohja. Riittdva vaestdpohja kahdelle 5 000 k-m2:n suuruiselle myymélille on sekd Porissa ettd
Raumalla. Nain ollen on perusteltua muuttaa nykyisen maakuntakaavan merkitykseltaan seudul-
lisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja niin, etta Porin lisaksi my6s Raumalla alaraja on
5 000 k-m?. Satakunnan maakuntakaavassa 5 000 k-m?:n seudullisuuden alaraja on voimassa
koko Porin alueella. Uudessa maakuntakaavassa tulisi kuitenkin harkita 5 000 k-m?:n alarajan
alueen rajaamista Porin ja Rauman keskustaajamien alueille, koska muualla kaupunkien alueella
esim. alakeskuksissa vaestdpohja ei riitd kyseisen suuruisille véhittaiskaupan suuryksikaille.

Muualla maakunnassa on tarkoituksenmukaista sailyttaa merkitykseltdan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikén koon alarajana 3 000 k-m?. Alaraja mahdollistaa kuntakeskuksissa ja ala-
keskuksissa sellaisten vahittaiskaupan suuryksikéiksi luokiteltavien myymaldiden ja myymalakes-
kittymien toteuttamisen, joilla ei ole seudullista merkitysta. Alaraja mahdollistaa myds keskusta-
toimintojen alueille soveltumattoman vahittaiskaupan tarkoituksenmukaisen sijoittumisen maa-
kunnan eri osissa ilman, ettd maakuntakaavan merkintéjen maara kasvaa liian suureksi.
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Tilaa vaativassa kaupassa ja autokaupassa kahden 3 000 k-m?:n suuruisen myymalan laskennal-
liseen myyntiin tarvitaan noin 5 000 asukkaan vdestépohja. Noin puolet Satakunnan kunnista on
vaestdpohjaltaan tatd suurempia. Pienempia kuntia ovat Honkajoki, Jamijarvi, Karvia, Koylid, Lu-
via, Merikarvia, Pomarkku, Siikainen ja Sdkyld. Ndissa kunnissa seudullisuuden raja on 3 000 k-
m?. Lisdksi Eurajoen ja Nakkilan vaestdmaara on lahelld 5 000 asukasta, joten myds niissa voi-
daan seudullisuuden alarajana pitda 3 000 k-m?. Kahden 5 000 k-m?:n suuruisen myymalan las-
kennalliseen myyntiin tarvitaan noin 8 000 asukkaan vdestopohja, joka on Eurassa, Huittisissa,
Kankaanpadssa ja Ulvilassa. Lisdksi Harjavallan ja Kokemaen vaestépohja on lahelld 8 000 asu-
kasta. Naissa kunnissa seudullisuuden alaraja on 5 000 k-m?2. Kahden 10 000 k-m?:n suuruisen
myymalan laskennalliseen myyntiin tarvitaan noin 16 000 asukkaan vaestopohja, joka tayttyy
Porissa ja Raumalla. Porissa ja Raumalla paikallista vdaestdpohjaa on suuremmallekin myymalalle,
mutta olemassa olevien tilaa vaativan kaupan suurmyymaldiden koko huomioon ottaen 10 000 k-
m? voidaan pit&a tarkoituksenmukaisena seudullisuuden alarajana.

Merkitykseltddan seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén koon alaraja

Merkitykseltéan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdén koon alarajan tarkka maarittdminen
maakuntatasolla on vaikeaa, koska seudullisuuteen vaikuttavat hyvinkin monet tekijat. Tasta joh-
tuen maakuntakaavassa maaritelty seudullisuuden raja on ymmarrettdva suuntaa antavana, kos-
ka se voi vaihdella esimerkiksi yksittaisen suuryksikdén toimialasta tai sijainnista riippuen. Yksi-
tyiskohtaisessa suunnittelussa voidaan tarvittaessa vaikutusten arviointien avulla tarkastella, on-
ko kyseessa seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikko vai ei.

Seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan suuryksikon koon alarajan maarittdminen maakunta-
kaavassa ei tarkoita sita, ettd alarajaa pienempia vahittdiskaupan suuryksikoéita voitaisiin sijoittaa
vapaasti. Maankaytt6é- ja rakennuslain 71 b §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikoéitd koskevat
erityiset sisdltévaatimukset koskevat myds yleiskaavaa. Tama tarkoittaa kdaytanndssa sitd, etta
seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén alarajaa pienempien vahittdiskaupan suur-
yksikdiden sijoittumista ja mitoitusta ohjataan kuntakaavoilla.

Esitys merkitykseltédédn seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén koon alarajasta

Merkitykseltadan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on Satakun-
nassa kaikkien kaupan laatujen osalta 3 000 k-m? lukuun ottamatta seuraavia:

- padivittdistavarakaupassa ja erikoiskaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskus-
taajamien alueilla 5 000 k-m?

- tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaa-
jamien alueilla 10 000 k-m? seki Euran, Harjavallan, Huittisten, Kankaanpain,
Kokemaien ja Ulvilan keskustaajamien alueilla 5 000 k-m?

7.2 Vaihittdiskaupan kokonaismitoitus

Kokonaismitoitus perustuu Satakunnan vdestokehityksen ja yksityisen kulutuksen
kehitysarvion pohjalta arvioituun ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitykseen (ske-
naario 2). Kokonaismitoituksessa on otettu huomioon ostovoiman siirtyma niissa
kunnissa ja niilla toimialoilla, joissa siirtyma on talla hetkelld positiivinen. Muissa
kunnissa ja muilla toimialoilla kokonaismitoituksen ldhtokohtana on kysynnan ja
tarjonnan tasapaino. Kokonaismitoitusta kdytetdan lahtokohtana maariteltaessa
merkitykseltaan seudullisten keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan
suuryksikkdjen enimmaismitoituksia. Kokonaismitoitus ei voi kokonaisuudessaan
kohdistua merkitykseltadan seudullisiin keskuksiin ja vahittaiskaupan suuryksikoi-
hin, myds paikallisesti merkittavien keskusten ja kaupan alueiden toiminta- ja kehi-
tysedellytykset tulee turvata.
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7.2.1 Vahittaiskaupan kokonaismitoitus alueittain ja toimialaryhmittain

Kaupan palveluverkon kehittdminen sijainti- ja mitoitusratkaisuineen edellyttda vahittdiskaupan
kokonaismitoituksen maarittdmista. Vaikutusalueen kysyntaan perustuvalla mitoituksella luodaan
edellytykset palveluverkon ja yhdyskuntarakenteen tasapainoiselle kehitykselle, toimivalle kilpai-
lulle ja vahittaiskaupan liiketoiminnan kannattavuudelle seka palvelujen mahdollisimman hyvalle
saavutettavuudelle.

Kokonaismitoitus on maaritelty kohdassa 6.7.3 esitetyn kehitysskenaarion 2 mukaisen ostovoi-
man ja liiketilatarpeen kehitysarvion pohjalta. Kehitysskenaariossa 2 lahtékohtana on, etta Sata-
kunnan vdestémaara kehittyy Tilastokeskuksen vdestdéennusteen mukaisesti ja yksityinen kulutus
kasvaa paivittaistavarakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi. Liiketilatarve on kehi-
tysskenaariossa 2 arvioitu Satakunnan keskimaaraisilla myyntitehokkuuksilla. Kilpailun toimivuu-
den turvaamiseksi ja maakuntakaavan joustavuuden lisddmiseksi kehitysskenaarion 2 liiketilatar-
velaskelmassa on varauduttu jonkin verran laskennallisesti arvioitua suurempaan kasvuun (kaa-
vallinen ylimitoitus 30 %).

Kokonaismitoituksessa on otettu huomioon myds ostovoiman siirtyma niissa kunnissa, joissa siir-
tyma vuonna 2014 oli positiivinen. Mitoituksen lahtékohtana on, ettd kysynta ja tarjonta ovat
kaikissa kunnissa vahintaan tasapainossa (ostovoiman siirtyma 0 %) ja ettd positiivisen ostovoi-
man siirtyman kunnissa ostovoiman siirtyma sailyy vuoden 2014 tasolla. Nain maaritelty koko-
naismitoitus luo edellytykset alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle ja sille,
ettd kaikissa kunnissa on mahdollista kehittda kauppaa vahintdan oman vaestdon kysyntda vas-
taavasti. Kaytannossa kuitenkin erityisesti erikoiskaupan palvelut tulevat keskittymaan suurim-
piin keskuksiin.

Satakunnan véhittdiskaupan kokonaismitoitus vuonna 2035 on noin 1 355 000 k-m2. Tilla het-
kellé vahittaiskaupan sijaintirakennuksissa on Satakunnassa karkeasti arvioiden noin 897 000 k-
m?, joten uuden liiketilan tarve on noin 458 000 k-m?, josta noin 178 000 k-m? kohdistuu péi-
vittdistavarakauppaan ja erikoiskauppaan ja 280 000 k-m? tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paan ja autokauppaan. Kokonaismitoitus perustuu oletukseen, etté kaikki ostovoiman kasvu to-
teutuu uutena liiketilana. Kaytannossa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa
olevien liikkeiden myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa.

Taulukko 37. Esitys Satakunnan véhittdiskaupan kokonaismitoituksesta 2035.
(Sékyla ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Péivittais- Muu Tilaa Auto- Kauppa
KOKONAISMITOITUS 2035, k-m2 tavara- erikois- vaativa kauppa ja yhteensa
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Eura 12 000 15 000 16 000 10 000 53 000
Eurajoki 6 000 7 500 7 500 5 000 26 000
Harjavalta 8 500 20 000 9 500 5500 43 500
Honkajoki 1 500 2 000 2 000 1500 7 000
Huittinen 16 000 19 500 26 500 20 000 82 000
Jamijarvi 2 000 2 500 2 500 1 500 8 500
Kankaanpéaa 17 000 30 500 15 000 10 500 73 000
Karvia 2 000 2 500 2 500 1 500 8 500
Kokemaki 7 000 9 000 9 500 6 000 31 500
Koylio 2 500 3 000 3000 2 000 10 500
Luvia 3 000 4 000 4 500 3 000 14 500
Merikarvia 3 000 3 500 4 000 2 000 12 500
Nakkila 5 500 6 500 7 000 4 500 23 500
Pomarkku 2 000 2 500 2 500 1 500 8 500
Pori 96 000 306 500 131 000 79 500 613 000
Rauma 46 500 103 500 76 000 34 500 260 500
Siikainen 1 500 1500 2 000 1 000 6 000
Sakyla 5000 5 000 5 500 3 500 19 000
Ulvila 12 000 15 500 16 500 10 000 54 000
Pohjois-Satakunnan seutukunta 24 000 39 000 24 000 16 000 103 000
Porin seutukunta 153 000( 387 000( 211 000 132 000 883 000
Rauman seutukunta 72000/ 134000 108 000 55 000 369 000
SATAKUNNAN MAAKUNTA 249 000( 560 000 343 000 203 000 1 355 000

Luvut pyéristetty 1dhimpdén viiteensataan
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Taulukko 38. Liiketilan lisdtarve vuosina 2014-2035 (liiketilan lisGtarve =kokonaismitoitus - ker-
rosala 2014/15). (Sékyla ja Koyli6 ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

LIIKETILAN LISATARVE el euE Tva- ja Kerrosala
2014-2035, k-m2 LG | SELEEES, || e
(ei tiva) huoltamot

Eura 5 000 18 000 23 000
Eurajoki 11 000 11 000 22 000
Harjavalta 2 500 11 000 13 500
Honkajoki 1 000 2 500 3 500
Huittinen 5 000 9 000 14 000
Jamijarvi 4 000 4 000 8 000
Kankaanpé&a 6 000 7 500 13 500
Karvia 1 000 4 000 5 000
Kokemaki 3 000 12 000 15 000
Koylid 5 000 5 000 10 000
Luvia 5 500 7 500 13 000
Merikarvia 2 500 3 500 6 000
Nakkila 7 500 10 000 17 500
Pomarkku 4 000 3 000 7 000
Pori 65 500 75 500 141 000
Rauma 28 000 59 500 87 500
Siikainen 2 000 3 000 5 000
Sakyla 3 500 8 000 11 500
Ulvila 16 000 26 000 42 000
Pohjois-Satakunnan seutukunta 14 000 21 000 35 000
Porin seutukunta 111 500 157 500 269 000
Rauman seutukunta 52500 101 500 154 000
SATAKUNNAN MAAKUNTA 178 000 280 000 458 000

Luvut pyéristetty I1&himpéén viiteensataan

7.2.2 Vahittaiskaupan kokonaismitoituksen kohdistuminen keskusta-alueille

Satakunnan véahittiiskaupan kerrosalasta keskimaarin noin 60 % (353 000 k-m?) sijoittui keskus-
ta-alueille vuonna 2014/2015. Keskusta-alueille sijoittui paivittaistavarakaupan, tavaratalojen ja
erikoiskaupan (ei tiva) kerrosalasta noin 75 % ja tilaa vaativan erikoistavaran ja autokaupan ker-
rosalasta noin 23 %. Kaupan kehitystrendien valossa keskustojen merkitys kaupan sijaintipaik-
kana vahvistuu tulevaisuudessa. My6s maankayttd- ja rakennuslaissa tavoitteena on keskustojen
kehittdminen kaupan ensisijaisena sijaintipaikkana, joten keskustoihin sijoittuvan kaupan osuutta
tulisi pyrkia lisdamaan.

Seuraavassa taulukossa on esitetty laskennallinen arvio Satakunnan vahittdiskaupan kokonaismi-
toituksen kohdistumisesta keskusta-alueille. Laskelman lahtokohtana on, ettd keskustakaupan
osuus olisi vahintaan vuoden 2014 tasolla vuonna 2035. Nain arvioituna keskusta-alueiden koko-
naismitoitus olisi vuonna 2035 noin 831 000 k-m?, joka olisi noin 61 % Satakunnan kaupan ko-
konaismitoituksesta. Paivittdistavarakaupan, tavaratalojen ja erikoiskaupan (ei tiva) kerrosalasta
noin 77 % ja tilaa vaativan erikoistavaran ja autokaupan kerrosalasta noin 39 % sijoittuisi kes-
kusta-alueille. Taulukossa esitetty alakeskusten kokonaismitoitus on arvioitu keskusten lahialu-
eella (alle 5 km) asuvien ostovoiman perusteella niin, ettd keskimaarin neljannes lahialueen os-
tovoimasta ja liiketilatarpeesta kohdistuu kyseiseen alakeskukseen.

Kaytanndssa kokonaismitoituksen jakautumiseen keskusta-alueiden ja keskustojen ulkopuolisten
kaupan alueiden valilld vaikuttaa my6s muun muassa muutokset olemassa olevan kerrosalan
maarassa. Laskelmassa on lahtékohtana, etta olemassa olevan kerrosalan jakautuminen keskus-
ta-alueille ja muille alueille sdilyy ennallaan. My6s keskusta-alueiden rajaus vaikuttaa luonnolli-
sesti keskustakaupan osuuteen. On myds syyta muistaa, ettd useissa kunnissa keskusta-alueet
ovat tiiviisti rakennettuja, jolloin uuden liiketilan ja varsinkin uusien vahittaiskaupan suuryksikoi-
den sijoittaminen keskusta-alueelle voi olla kdytanndssa haastavaa.
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Taulukko 39. Satakunnan véhittdiskaupan kokonaismitoitus keskusta-alueilla ja alakeskuksissa
2035 ja liiketilan lisdtarve 2014-2035, laskennallinen arvio (luvut pyéristetty 1dhimpdéan viiteen
sataan). (Sékyla ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

KOKONAISMITOITUS KESKUSTASSA 2035 LIIKETILAN LISATARVE 2014-2035
Pt-kauppa ja Tiva- ja Kerrosala Pt-kauppa ja Tiva- ja Kerrosala
erikoiskauppa  autokauppa, s erikoiskauppa  autokauppa, o
(ei tiva) huoltamot phtesnss (eitiva) huoltamot pltee
Eura’) 27 000 10 000 37 000 5000 9 000 14 000
Hinnerjoki 1000
Kiukainen 2 000
Eurajoki 13 500 12 500 26 000 11 000 11 000 22 000
Harjavalta“ 26 500 7 500 34 000 2 500 5 500 8 000
Honkajoki 3500 3 500 7 000 1000 2 500 3 500
Huittinen®) 22 500 11 500 34 000 3 000 2 500 5 500
Vampula 1000
Jamijarvi 4 500 4 000 8 500 4 000 4 000 8 000
Kankaanp&g" 41500 17 000 58 500 5500 5000 10 500
Karvia 4 500 4 000 8 500 1000 4 000 5 000
Kokemaki) 16 000 5 000 21 000 4 000 5 000 9 000
Koylio 5500 5 000 10 500 5000 5 000 10 000
Luvia 7 000 7 500 14 500 5500 7 500 13 000
Merikarvia 6 500 1500 8 000 2 500 1 000 3500
Nakkila®) 12 000 3 000 15 000 7 500 3 000 10 500
Pomarkku 4500 4000 8 500 4000 3 000 7 000
Pori®) 280 000 52 500 332 500 45 500 28 500 74 000
Ahlainen 1000
Lavia 2000
Noormarkku 5000
Pihlava 7 000
Rauma®) 109 000 28 000 137 000 20 500 20 000 40 500
Lappi 5000
Siikainen 3000 3 000 6 000 2 000 3 000 5 000
Sékyla? 10 000 4 500 14 500 3500 4 000 7 500
Ulvila® 24 000 26 500 50 500 14 000 26 000 40 000
Kullaa 1000
Pohjois-Satakunnan seutukunta 57 000 31 500 88 500 13 500 18 500 32 000
Porin seutukunta 399 000 119 000 518 000 88 500 82 000 170 500
Rauman seutukunta 165 000 60 000 225 000 45 000 49 000 94 000
SATAKUNNAN MAAKUNTA 621 000 210 500 831 500 147 000 149 500 296 500

1) Keskusta-alue = Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue

2) Keskusta-alue = Suomen ymparistokeskuksen keskusta-alueen rajaus

Esitys vahittaiskaupan kokonaismitoituksen kohdistumisesta keskusta-alueille on laskennallinen
arvio ja toimii lahtékohtana maariteltdessa keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksia.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 laadinnan yhteydessa on tarvittaessa mahdollista tehda

kuntatasolla tarkistuksia mitoituksen jakautumiseen keskustatoimintojen alueiden ja keskustan

ulkopuolisten kaupan alueiden kesken, kuitenkin niin, etteivat mitoitukset ylita kunnan koko-

naismitoitusta.
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7.3 Kaupan sijainti ja mitoitus Satakunnassa

7.3.1 Lahtékohdat kaupan sijainnille ja mitoitukselle

Maakuntakaavan kaupan sijainnin ohjausta koskevat maardykset perustuvat sekd valtakunnalli-
siin ettd maakunnallisiin Idhtékohtiin. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maankayt-
t6- ja rakennuslain lisdksi vahittaiskaupan palveluverkon muodostumiseen vaikuttavat maakun-
nan nykyinen aluerakenne, keskusverkko ja kaupan palveluverkko seka niitd koskevat kehitta-
mistavoitteet.

Myds maankaytté- ja rakennuslain 1.4.2015 voimaan tullut lakimuutos on syyta ottaa huomioon
vahittaiskaupan palveluverkon kehittamisessa. Lakimuutoksen mydéta kilpailun toimivuuden edis-
tamisen nakodkulman tulee olla mukana alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteissa ja kaavojen vai-
kutusten arvioinnissa kaikilla kaavatasoilla. Kaytdanndssa kilpailun toimivuuden edistdéminen maa-
kuntakaavassa merkitsee sitd, etta kaupalle tulee osoittaa riittavasti sijaintipaikkoja olemassa
olevaan tai suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen.

Maakuntakaava ohjaa merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumista.
Maankadytté- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka
on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. Merkitykseltdan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tar-
koitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta sijaintipaikka on osoitettu maakuntakaavassa.

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa on esitettava merkitykseltaan seudulli-
sen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja. Merkitykseltdaan seudullisten eli alarajaa suurem-
pien yksikdiden ja myymalakeskittymien sijainti ja mitoitus maaritelldan maakuntakaavassa ja
tarkennetaan kuntakaavoissa. Merkitykseltaan paikallisten eli alarajaa pienempien yksikdiden ja
myymalakeskittymien sijainti ja mitoitus ratkaistaan kuntakaavoissa.

Kaupan kokonaismitoituksen jakautuminen seudullisesti merkittdviin vahittdiskaupan suuryksi-
kéihin ja paikallisiin véhittdiskaupan suuryksikéihin (muokattu ympdristéministerién V&hittéis-
kaupan suuryksikéiden kaavoitus ohjeen pohjalta):

s | 3htdkohtana on, ettd kysynta ja tarjonta ovat kaikissa kunnissa vahintdan tasapainossa (ostovoiman
siirtyma 0 %) ja ettd positivisen ostovoiman sirtyman kunnissa sirtyma sadilyy vuoden 2014 tasolla

Viahittdiskaupan kokonaismitoitus 2035
# L 3htokohtana kehitysskenaarion 2 mukainen ostovoiman ja liketilatarpeen kehitys
* Kokonaismitoituksessa on otettu huomioon ostovoiman sirtyma

s | 3htikohtana on, ettd keskustakaupan osuus on vuonna 2035 vahintddn vuoden 2014 tasolla
® Lilketilan lisdtarve = kokonaismitoitus 2035 - olemassa oleva kerrosala 2014/2015

Merkitykseltddan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja

NS

Merkitykseltddan seudulliset keskustatoimintojen alueet ja Merkitykseltddan paikallisten
vadhittdiskaupan suuryksikét ja niiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueiden ja
ratkaistaan maakuntakaavassa. Kaupan sijaintia, mitoitusta ja vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainti,
laatua koskevat ratkaistut tarkennetaan yleis- ja mitoitus ja kaupan laatu ratkaistaan
asemakaavoissa yleis- ja asemakaavoissa
Keskustatoimintojen alueet, Vahittdaiskaupan suuryksikit
vahittdiskaupan suuryksi- keskustatoimintojen alueiden
kéiden enimmaismitoitus ulkopuolella, vahittdiskaupan
¢ Enimmdismitoitus = olemassa enimmaismitoitus
olevien suuryksikdiden kerrosala # Lihtokohtana alueen olemassa oleva
+ keskustaan kohdistuva liketilan kerrosala, tiedossa oleva asemakaavan
lis3tarve kokonaan rakennusoikeus ja muut suunnitelmat
sekd vahittdiskaupan kokonaismitoitus

¢ L3htokohtana, ettd keskusta-alueen ja
kaupan alueen enimmaismitoitus
yhteens3 el ylitd kunnan
kokonaismitoitusta
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7.3.2 Merkitykseltaan seudulliset keskustatoimintojen alueet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka
on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu.

Keskusta-alueella tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallista kes-
kusta, jolla sijaitsee vahittdiskaupan lisiksi monipuolisesti myos muita keskustaha-
kuisia palveluja, asuntoja, tyopaikkoja ja johon on hyvat kulkuyhteydet. Maakunta-
kaavassa keskusta-alueet osoitetaan keskustatoimintojen alueina. Maankadytto- ja
rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee esittda keskustatoimintojen aluei-
den vahittaiskaupan suuryksikdoiden enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella.

Satakunnan maakuntakaavassa vahittdiskaupan suuryksikdiden rakentamisen mahdollistavat
alueet on osoitettu keskustatoimintojen alueina (C) Porin maakuntakeskukseen, Rauman maa-
kunnanosakeskukseen, Euran, Harjavallan, Huittisten ja Kankaanpadan seudullisiin keskuksiin
sekd Kokemaden ja Ulvilan ylikunnallisiin keskuksiin.

Kaupan sijainninohjauksen ndakékulmasta uuden maakuntakaavan tulee osoittaa sellaiset keskus-
ta-alueet, joissa toimii talla hetkelld tai joiden vaestdpohja mahdollistaa tulevaisuudessa merki-
tykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén tai myymaldkeskittyman (eli kerrosalaltaan
maariteltya seudullisuuden alarajaa suuremman yksikon tai myymalakeskittyman) sijoittumisen.
Keskustatoimintojen alueiden osalta Satakunnan voimassa oleva maakuntakaava on tarkoituk-
senmukainen eikd uusien keskustatoimintojen alueiden osoittamiselle ole tarvetta. Satakunnan
muut kuntakeskukset ja alakeskukset ovat merkitykseltaan paikallisia ja niiden osalta kaupan si-
joitus- ja mitoitusratkaisut maaritellaan kuntakaavoissa.

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee esittaa keskustatoimintojen aluei-
den vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella. Maakuntakaavassa
esitettdvan enimmaismitoituksen tavoitteena on ohjata kaupan palveluverkon tasapainoista kehi-
tysta ja turvata keskusta-alueiden elinvoimaisuus ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitys-
edellytykset. Enimmaismitoituksen tulee antaa yleispiirteiset lahtékohdat ja reunaehdot kuntien
yleiskaavoitukselle ja yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle. Enimmaismitoituksen tulee perustua
keskuksen alue- ja yhdyskuntarakenteelliseen asemaan seka keskuksen vaikutusalueen ostovoi-
maan. Laskennallisen oman vdestdn ostovoiman lisdksi voidaan enimmaismitoituksen maaritte-
lyssa ottaa huomioon myd6s ostovoiman siirtyma.

Ymparistoministerion ohjeen (Vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavoitus, 2013) mukaan ker-
rosalana esitettdvaan keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan
keskustatoimintojen alueella olemassa olevat ja uudet yli 2 000 k-m?2:n suuruiset véhittaiskaupan
suuryksikot. Enimmaismitoitusta maariteltaessa on syyta muistaa, etta liiketilatarve ei voi koko-
naan kohdistua vahittdiskaupan suuryksikéihin. Alueellisesti tasapainoisen ja kestavan palvelura-
kenteen turvaaminen edellyttda, ettd myos pienilla vahittaiskaupan yksikoilla ja Iahipalveluilla on
riittavat toiminta- ja kehitysedellytykset.

Seuraavassa on esitetty Satakunnan keskustatoimintojen alueiden nykyinen vahittdiskaupan ker-
rosala ja nykyisten véahittaiskaupan suuryksikdiden (>2 000 k-m?) kerrosala seké esitys keskus-
tatoimintojen alueiden vahittaiskaupan enimmaismitoituksesta 2035. Taulukossa on esitetty
myo6s Porin ja Rauman keskustatoimintojen alueiden laskennallinen enimmaismitoitus. Porin ja
Rauman aluerakenteellinen asema huomioon ottaen niiden keskustatoimintojen alueille ei kuiten-
kaan ole maakuntakaavassa tarpeen esittda vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitusta.
Kaupan sijoittuminen Porin ja Rauman keskustatoimintojen alueelle tukee valtakunnallisten alu-
eidenkdyttétavoitteiden ja maankdyttd- ja rakennuslaissa esitettyjen maakuntakaavan sisalt6-
vaatimusten ja vahittdiskauppaa koskevien erityssaanndsten toteutumista. Talla hetkelld on vi-
reilld maankayttd- ja rakennuslain muutos, jonka mukaan keskustatoimintojen alueiden enim-
maismitoituksesta luovuttaisiin.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

Loppuraportti

85 (124)

Mitoituksen lahtékohtana on

- arvio nykyisten suuryksikéiden kerrosalasta

- ostovoiman kehitykseen perustuva vahittaiskaupan kokonaismitoitus

- arvio keskusta-alueille kohdistuvasta laskennallisesta mitoituksesta

- arvio, ettd keskusta-alueille kohdistuva liiketilan lisatarve ei voi kokonaisuudessaan sijoittua
vahittaiskaupan suuryksikéihin

- keskuksen aluerakenteellinen asema

Taulukko 40. Esitys keskustatoimintojen alueiden enimmadismitoituksesta

Kunnan Keskustan Keskustan Keskustan Keskustan
Keskusta vaesto- nykyinen nykyiset laskennallinen suuryksikoiden
maara kerrosala suuryksikot mitoitus 2035 | enimmaismitoitus
2035 (TK) (arvio) (arvio) (taulukko 39) 2035

Pori 85 994 258 500 k-m? 247 500 k-m? 317 500 k-m? 310 000 k-m?
Rauma 40 136 96 500 k-m? 45 500 k-m? 132 000 k-m? 90 000 k-m?
Eura 11 596 23 000 k-m? 13 000 k-m? 34 000 k-m? 30 000 k-m?
Harjavalta 6 750 26 000 k-m? 17 500 k-m? 34 000 k-m? 30 000 k-m?
Huittinen 9 884 28 500 k-m? 9 500 k-m? 33 000 k-m? 30 000 k-m?
Kankaanpaa 10 856 48 000 k-m? 18 500 k-m? 58 500 k-m? 30 000 k-m?
Kokemaéki 6 775 12 000 k-m? 5 000 k-m? 21 000 k-m? 25 000 k-m?
Ulvila 11 966 10 500 k-m? 4 500 k-m? 49 500 k-m? 25 000 k-m?

Keskusta-alueiden vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset ovat keskimaarin noin 47
% kyseisten kuntien vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta vuonna 2035. Keskusta-alueille si-
joittuvien vahittdiskaupan suuryksikdiden osuus vahittaiskaupan kokonaiskerrosalasta on talla
hetkelld vastaavissa kunnissa keskimaarin noin 42 %.

7.3.3 Merkitykseltaan seudulliset vahittdiskaupan suuryksikét keskustojen ulkopuolella

Maankadytto- ja rakennuslain mukaan merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuo-
lelle edellyttad, etta sen sijaintipaikka on osoitettu maakuntakaavassa tdahan tar-
koitukseen (km). Maankadytto- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee
esittaa vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoitus riittavalla tarkkuudella.

Satakunnan maakuntakaavassa on osoitettu vahittdiskaupan suuryksikkdjen aluemerkinnalla
Huittisissa Sahkon alue, Porissa Mikkolan alue ja Raumalla Fere-Centerin alue seka kohdemerkin-
nalld Porissa Etelavayld ja Isosanta. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tulo vahittdiskaupan
suuryksikdiden sijainninohjauksen piiriin edellyttda maakuntakaavan uudistamista ja vahittais-
kaupan suuryksikdiden osoittamista keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle myds tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupalle.

Kaupan sijainninohjauksen nakdékulmasta maakuntakaavan tulee osoittaa sellaiset keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuoliset vahittdiskaupan suuryksikdt ja myymalakeskittymat, joissa toimii
talla hetkelld tai joiden vaikutusalueen vaestépohja mahdollistaa tulevaisuudessa merkitykseltaan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn tai myymalakeskittyman (eli kerrosalaltaan maariteltya
merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn koon alarajaa suuremman yksikén tai
myymalakeskittyman) sijoittumisen.

Satakunnan maakuntakaavan mukaiset Porin, Rauman ja Huittisten vahittdiskaupan suuryksikko-
jen alueet on tarkoituksenmukaista osoittaa my6s uudessa maakuntakaavassa. Porin Etelavaylan
ja Isosannan osalta voidaan harkita niiden osoittamista aluemerkinnalld. Raumalla toimiva
Pick&Pay on merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd, joka tulisi osoittaa maa-
kuntakaavassa joko vahittdiskaupan suuryksikéiden kohdemerkinnalla tai tarkistamalla keskusta-
toimintojen alueen rajausta.
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Tilaa vaativalle erikoiskaupalle on tarkoituksenmukaista osoittaa vahittdiskaupan suuryksikdiden
ja myymalakeskittymien sijoittumisvydhyke. Porissa vybhyke tulisi rajata niin, ettd se kattaisi
nykyiset ja mahdolliset uudet tilaa vaativan erikoiskaupan sijaintialueet keskustatoimintojen alu-
een ymparilla. Raumalla tilaa vaativaa erikoiskauppaa on sijoittunut ja tulee sijoittumaan keskus-
tatoimintojen alueen pohjois- ja lansipuolelle. Huittisissa tilaa vaativan erikoiskaupan vydhyke tu-
lisi osoittaa keskustatoimintojen alueen ja Sahkon alueen eteldpuolelle valtatien 12 varteen. Tilaa
vaativan erikoiskaupan vybéhykkeen tarvetta voidaan harkita myds Harjavallassa Sievarin alueelle
ja Kankaanpaassa Porintien varteen.

Ymparistdministerion ohjeen (Vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavoitus, 2013) mukaan ker-
rosalana esitettdva vahittdiskaupan suuryksikkdjen (km) enimmaismitoitus sisaltaa alueen kaiken
kaupan kerrosalan eli vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalan liséksi myods pienemmat kaupan
yksikdt. Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan seka olemassa oleva ettd uusi kerrosala. Vahit-
taiskaupan suuryksikdiden mitoituksen tulee perustua alueella olemassa olevien kaupan toiminto-
jen lisaksi laskennalliseen ostovoiman ja liiketilan kehitystarpeeseen. Mitoituksella tulee varmis-
taa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tarkoituksenmukainen kehitys. Enimmaismitoitusta
maariteltdessa on syytd muistaa, etta liiketilatarve ei voi kokonaan kohdistua merkitykseltaan
seudullisiin vahittaiskaupan suuryksikéihin. Alueellisesti tasapainoisen ja kestavan palveluraken-
teen turvaaminen edellyttad, etta myds pienilld vahittdiskaupan yksikdilld ja lahipalveluilla seka
keskustan kaupallisilla palveluilla on riittavat toiminta- ja kehitysedellytykset.

Seuraavassa on esitetty arvio vahittaiskaupan ja vahittdiskaupan suuryksikdiden nykyisesta ker-
rosalasta seka esitys vahittdiskaupan enimmaismitoituksesta 2035 merkitykseltéan seudullisilla
vahittaiskaupan suuryksikdiden alueilla ja tilaa vaativan kaupan sijoittumisvyéhykkeilld. Enim-
maismitoitus sisdltdd kunnittain kaikkien niiden merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikdiden alueiden ja tilaa vaativan kaupan sijoittumisvythykkeiden enimmaismitoituksen,
jotka sijoittuvat keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle. Enimmadismitoituksen jakautuminen
alueittain maaritelldan kuntien yleis- ja asemakaavoissa.

Mitoituksen Idhtékohtana on

- arvio alueen nykyisesta vahittaiskaupan kerrosalasta

- alueen asemakaavojen rakennusoikeus ja muut tiedossa olevat suunnitelmat

- ostovoiman kehitykseen perustuva vahittaiskaupan kokonaismitoitus

- arvio vahittaiskaupan kokonaismitoituksen kohdistumisesta keskusta-alueille

- keskusta-alueiden ja kaupan vydhykkeen enimmaismitoitus ei ylita kunnan vahittaiskaupan
kokonaismitoitusta, osa mitoituksesta jaa lahipalveluille muilla alueilla.

Taulukko 41. Esitys véhittédiskaupan suuryksikéiden alueiden ja tilaa vaativan kaupan vyéhykkei-
den enimmaismitoituksesta

Vahittaiskaupan suuryksikoi- Nykyinen Nykyiset Vahittaiskaupan
den alue tai vyohyke kerrosala suuryksikot enimmais-
(arvio) (arvio) mitoitus
Porin kaupan alueet 210 000 k-m? 181 000 k-m? 280 000 k-m?
Pori, Mikkola 80 000 k-m? 75 000 k-m?
Pori, Etelavayla 15 000 k-m? 11 000 k-m?
Pori, Isosanta 15 000 k-m? 12 000 k-m?
Pori, tiva-vydhyke 100 000 k-m? 83 000 k-m?
Rauman kaupan alueet 62 000 k-m? 41 000 k-m? 113 000 k-m?
Rauma, Fere-Center 9 000 k-m? 9 000 k-m?
Rauma, Pick&Pay 9 000 k-m? 9 000 k-m?
Rauma, tiva-vydhyke 44 000 k-m? 23 000 k-m?
Huittisten kaupan alueet 33 000 k-m? 24 000 k-m? 48 000 k-m?
Huittinen, Sahko 22 000 k-m? 17 000 k-m?
Huittinen, tiva-vydhyke 11 000 k-m? 7 000 k-m?
Harjavallan tiva-vyéhyke 0 k-m? 0 k-m? 10 000 k-m?
Kankaanpé&in tiva-vydhyke 4 000 k-m? 0 k-m? 10 000 k-m?
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Maakuntakaavan enimmaismitoituksien tulkinnassa on otettava huomioon, etta kaavoissa kaupal-
lisille toiminnoille osoitetuille alueille sijoittuu usein muitakin toimintoja kuin varsinaista vahittais-
kauppaa. Lisaksi osa pienemmista vahittaiskaupan yksikoéista sijoittuu osaksi suuryksikéita tulkit-
tavia myymaldkeskittymia. Laskentatavan epavarmuustekijoista ja kuntien erilaista lahtdékohdista
johtuen maakuntakaavassa esitettdvdan enimmaismitoituksen on tulkittava ohjaavan yksityiskoh-
taisempaa suunnittelua yleispiirteisesti uusia vahittaiskaupan suuryksikgita alueille osoitettaessa.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaupan vydhykkeiden enimmadismitoitukset ovat
noin 43 % Porin, Rauman, Huittisten, Harjavallan ja Kankaanpaan vahittaiskaupan kokonaismi-
toituksesta vuonna 2035. Porin, Rauman, Harjavallan, Huittisten ja Kankaanpaan keskustatoimin-
tojen alueiden seka vahittdiskaupan suuryksikdéiden ja tilaa vaativan kaupan vybhykkeiden
enimmaismitoitukset yhteensa ovat noin 89 % kyseisten kuntien vahittaiskaupan kokonaismitoi-
tuksesta, joten paikallisesti merkittaviin keskuksiin ja kaupan yksikdihin ja& noin 11 % kyseisten
kuntien kaupan kokonaismitoituksesta.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaupan vyohykkeiden rajaukset, kaavamerkin-
nat ja enimmaismitoitukset maaritelldan Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 laadinnan yhtey-
dessa.

Kuntien esitykset tilaa vaativan kaupan sijaintivyéhykkeiden rajauksista

Seuraavissa kuvissa on esitetty Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alueet ja va-
hittaiskaupan suuryksikdiden alueet ja kohteet seka kuntien esitykset tilaa vaativan kaupan si-
jaintivydhykkeiden rajauksista. Kuvissa on esitetty myds olemassa olevat erikoiskaupan suuryk-
sikdt (>2 000 k-m?) jaoteltuna tilaa vaativaan kauppaan ja muuhun erikoiskauppaan.
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Kuva 34. Olemassa olevat véhittdiskaupan suuryksikét, Satakunnan maakuntakaavan mukaiset
Porin keskustatoimintojen alue (C), Mikkolan véhittdiskaupan suuryksikkéjen alue (KM) ja Etela-
vdylan ja Isosannan véahittdiskaupan suuryksikkéjen kohteet (KM) sekd kaupungin esitys tilaa
vaativan kaupan sijaintivybhykkeen rajauksesta (sininen pisteviiva)
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Kuva 35. Olemassa olevat véhittdiskaupan suuryksikot, Satakunnan maakuntakaavan mukaiset
Rauman keskustatoimintojen alue (C) ja Fere-Centerin vahittdiskaupan suuryksikkdjen alue (KM-
1) seké kaupungin esitys tilaa vaativan kaupan sijaintivy6hykkeen rajauksesta (sininen pistevii-
va) ja véahittdiskaupan suuryksikkéjen kohteesta (Pick&Pay)
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Kuva 36. Olemassa olevat véhittdiskaupan suuryksikot, Satakunnan maakuntakaavan mukainen
Harjavallan keskustatoimintojen alue (C) sekd kaupungin esitys Eurantien tilaa vaativan kaupan
sijaintivybhykkeen rajauksesta (sininen pisteviiva)
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Kuvé 37. Olemassa olevat véhitta/skaupan'suuryksikét, Satakunnan maakuntakaavan mukaiset

Huittisten keskustatoimintojen alue (C) ja Sahkon véhittdiskaupan suuryksikkéjen alue (KM) sekd
kaupungin esitys tilaa vaativan kaupan sijaintivybhykkeen rajauksesta valtatien 2 eteldpuolella

(sininen pisteviiva)
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Kuva 38. O/emassa olevat véhittdiskaupan 's)buryksik(')'t, Safakunnan maakun

takaavan mukainen

Kankaanpddn keskustatoimintojen alue (C) sekd kaupungin esitys tilaa vaativan kaupan sijainti-

vyb6hykkeen rajauksesta Porintien varressa (sininen pisteviiva)
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Kuntien raporttiluonnoksesta antamassa palautteessa on esitetty tarkennuksia edella esitettyihin
tilaa vaativan kaupan vydhykkeiden rajauksiin. Edella esitettyjen kuntien lisdksi myds Ulvila on
esittanyt tilaa vaativan kaupan vydhykkeen osoittamista maakuntakaavassa. Tilaa vaativan kau-
pan vyohykkeiden rajaukset tarkistetaan ja maaritellaan Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
laadinnan yhteydessa.

7.3.4 Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan palveluverkko

Porin keskusta kehittyy erityisesti keskustahakuisen erikoiskaupan ensisijaisena sijaintipaikkana
ja koko maakunnan kaupan padkeskuksena. Porin keskustan merkitys on maakunnallinen. Porin
keskustassa on monipuoliset kaupan palvelut (paivittdistavarakauppa, keskustahakuinen erikois-
kauppa, muut kaupalliset palvelut), keskustatoiminnot, julkiset palvelut seka kulttuuri- ja matkai-
lupalvelut.

Rauman, Euran, Harjavallan, Huittisten, Kankaanpaan, Kokemaen ja Ulvilan keskustat kehittyvat
vahittdiskaupan ensisijaisina sijaintipaikkoina ja omien vaikutusalueidensa kaupan keskuksina.
Keskustojen merkitys on seudullinen ja niissa on monipuoliset kaupan palvelut (paivittaistavara-
kauppa, keskustahakuinen erikoiskauppa, muut kaupalliset palvelut), keskustatoiminnot, julkiset
palvelut seka kulttuuri- ja matkailupalvelut.

Muut Satakunnan keskukset ovat merkitykseltdaan paikallisia ja niiden kaupan sijainti- ja mitoi-
tusratkaisut maaritelldan kuntakaavoituksen yhteydessa.

Vahittaiskaupan suuryksikoille on tarkoituksenmukaista osoittaa nykyisen maakuntakaavan vahit-
taiskaupan suuryksikéiden alueet: Porissa Mikkola, Etelavdyld ja Isosanta, Raumalla Fere-Center
ja Huittisissa Sahkon alue. Lisaksi on tarkoituksenmukaista osoittaa tilaa vaativan erikoiskaupan
suurmyymaldiden vyohykkeet Porissa, Raumalla, Harjavallassa, Huittisissa ja Kankaanpaassa.
Vyobhykkeille sijoittuva uusi lilkkerakentaminen on padosin tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa.
Satakunnan muut keskustojen ulkopuolelle sijoittuvat vahittaiskaupan suuryksikdt ovat merkityk-
seltaan paikalisia ja niiden sijoitus- ja mitoitusratkaisut maaritellaan kuntakaavoissa.

Seuraavassa kuvassa on esitetty Satakunnan keskusverkon mukaiset keskukset seka esitys va-
hittdiskaupan kokonaismitoituksen (taulukko 37) jakautumisesta alueittain. Alakeskusten koko-
naismitoitus on arvioitu keskusten lahialueella (alle 5 km) asuvien ostovoiman perusteella niin,
ettd keskimaarin neljannes lahialueen ostovoimasta ja liiketilatarpeesta kohdistuu kyseiseen ala-
keskukseen. Kunnan keskustaajaman kohdalla esitetty kokonaismitoitus on kunnan kokonaismi-
toitus (taulukko 37) pois lukien alakeskusten mitoitus. Vahittaiskaupan kokonaismitoitus sisaltaa
keskustaajaman ja alakeskusten kaikkien toimialojen kokonaismitoituksen.
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Kuva 39. Satakunnan keskusverkon mukaiset keskukset ja esitys vahittdiskaupan mitoituksesta
2035. (Sékyla ja Koéylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Seuraavissa kuvissa on esitetty Satakunnan maakuntakaavan mukaiset keskustatoimintojen alu-
eet ja vahittdiskaupan suuryksikdiden alueet ja kohteet seka kuntien esitykset tilaa vaativan
kaupan sijaintivyohykkeiden rajauksista.
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Kuva 40. Merkitykseltdadn seudullisen véhittdiskaupan palveluverkko, Pori. Satakunnan maakun-
takaavan mukaiset Porin keskustatoimintojen alue (C), Mikkolan véhittdiskaupan suuryksikkdjen
alue (KM) ja Eteldvéaylén ja Isosannan véahittdiskaupan suuryksikkdjen kohteet (KM) seké kau-

pungin esitys tilaa vaativan kaupan sijaintivybhykkeen rajauksesta (sininen pisteviiva).
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Kuva 41. Merkitykseltdédn seudullisen véahittdiskaupan palveluverkko, Rauma. Satakunnan maa-
kuntakaavan mukaiset Rauman keskustatoimintojen alue (C) ja Fere-Centerin véhittdiskaupan
suuryksikkojen alue (KM-1) sekd kaupungin esitys tilaa vaativan kaupan sijaintivyéhykkeen raja-
uksesta (sininen pisteviiva) ja véhittdiskaupan suuryksikkéjen kohteesta (Pick&Pay).
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Kuva 42. Merkitykseltddn seudullisen véhittdiskaupan palveluverkko, Eura. Satakunnan maakun-
takaavan mukainen Euran keskustatoimintojen alue (C).

7, [ Na o =

> - Keskustatoimintojen alue
- Vahittai: suuryksikkdjen alue
. Véhittdiskaupan suuryksikko
@ Uusi vahittadiskaupan suuryksikko
| mmmu Tilaa i erikoi suuryksikoi

Kuva 43. Merkitykseltdén séudullisen véhittéiiskaupan palvéluverkko, Harjavalta. Satakunnan
maakuntakaavan mukainen Harjavallan keskustatoimintojen alue (C) sekd kaupungin esitys Eu-
rantien tilaa vaativan kaupan sijaintivy6hykkeen rajauksesta (sininen pisteviiva)
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Kuva 44. Merkitykseltdédn seudullisen vahittdiskaupan palveluverkko, Huittinen. Satakunnan
maakuntakaavan mukaiset Huittisten keskustatoimintojen alue (C) ja Sahkon véhittdiskaupan
suuryksikkéjen alue (KM) sekd kaupungin esitys tilaa vaativan kaupan sijaintivyéhykkeen rajauk-
sesta valtatien 2 eteldpuolella (sininen pisteviiva)
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Kuva 45. Merkitykseltddén seudullisen véahittdiskaupan palveluverkko, Kankaanpda. Satakunnan
maakuntakaavan mukainen Kankaanpédéan keskustatoimintojen alue (C) sekd kaupungin esitys ti-

laa vaativan kaupan sijaintivybhykkeen rajauksesta Porintien varressa (sininen pisteviiva)
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Kuva 46. Merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan palveluverkko, Kokeméki Satakunnan maa-
kuntakaavan mukainen Kokemden keskustatoimintojen alue (C).
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Kuva 47. Merkitykseltédan seudullisen véhittdiskaupan palveluverkko, Ulvila. Satakunnan maakun-
takaavan mukainen Ulvilan keskustatoimintojen alue (C).

' o

Kuntien raporttiluonnoksesta antamassa palautteessa on esitetty tarkennuksia edelld esitettyihin
tilaa vaativan kaupan vyoéhykkeiden rajauksiin. Lisdksi myds Ulvila on esittanyt tilaa vaativan
kaupan vyohykkeen osoittamista maakuntakaavassa. Tilaa vaativan kaupan vydhykkeiden raja-
ukset tarkistetaan ja maaritelladn Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 laadinnan yhteydessa.
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8 ESITYKSEN MUKAISEN KAUPAN PALVELUVERKON VAIKUTUS-
TEN ARVIOINTI

8.1 Vaikutukset kauppaan ja palvelurakenteeseen
8.1.1 Kaupan palveluverkon alueellinen kehitys

Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan palveluverkko luo edellytykset maakuntakeskuksen,
maakunnanosakeskuksen, seudullisten keskusten, ylikunnallisten keskusten ja paikallisten kes-
kusten kaupan kehitykselle ja vetovoiman vahvistumiselle. Keskustatoimintojen alueiden vahit-
taiskaupan enimmaismitoitukset on madaritelty vaikutusalueen ostovoiman kehitykseen perustu-
en, mikad luo edellytykset kestavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityk-
selle koko maakunnassa.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvat vahittdiskaupan suuryksikét ja vyéhykkeet
keskittyvat suurimpien kaupunkien keskustaajamiin. Seudullisen kaupan keskittyminen suurim-
piin keskuksiin on perusteltavissa, koska ne ovat myds Satakunnan merkittdvimpia vaesté- ja
tyopaikkakeskittymia.

8.1.2 Keskusta-alueiden kaupan kehitys

Vahittaiskaupan palveluverkko ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa keskusta-alueille
ja vahvistaa keskusta-alueiden asemaa vahittdiskaupan suuryksikdiden sijaintipaikkana maan-
kaytto- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti. Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitus
perustuu vaikutusalueen vaestdén kysyntaan, mutta tarkoituksenmukaisella ylimitoituksella on
otettu huomioon myds ostovoiman siirtymat maakuntakeskuksen, maakunnanosakeskuksen ja
seudullisten keskusten enimmaismitoituksessa.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvat vahittaiskaupan suuryksikdt sijaitsevat Po-
rissa, Raumalla ja Huittisissa ja ovat olemassa olevia kaupan alueita. Porin Mikkola, Etelavayla ja
Isosanta, Rauman Fere-Center ja Huittisten Sahko on osoitettu jo nykyisessa maakuntakaavassa.
Rauman uusi vahittdiskaupan suuryksikkd osoittaa olemassa olevan Pick&Pay suurmyymalan.
Uusina kaupan alueina osoitetaan tilaa vaativan kaupan sijaintivydhykkeet Porissa, Raumalla,
Harjavallassa, Huittisissa ja Kankaanpaassa. Vybhykkeille sijoittuvan uuden liikerakentamisen tu-
lee olla padosin sellaista kauppaa, joka ei kilpaile keskusta-alueiden kaupan kanssa kuten esim.
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa. Talléin uusilla tilaa vaativan kaupan sijaintivy6hykkeilla ei
ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Keskusta-alueiden kokonaismitoituksen maarittelyssa on ollut |ahtokohtana, ettd keskusta-
alueille sijoittuvan kaupan osuus kokonaismitoituksesta sdilyy vahintdan nykyisella tasolla vuo-
teen 2035 mennessa. Mikali kokonaismitoituksen kohdistuminen keskusta-alueille toteutuu esi-
tettyjen laskelmien mukaan (taulukko 39), on keskustakaupan osuus 61 % Satakunnan vahit-
taiskaupan kokonaismitoituksesta vuonna 2035. Vuonna 2014/2015 keskustakaupan osuus oli
noin 60 %.

Taulukko 42. Keskusta-alueiden kerrosalan osuus seudun véhittdiskaupan
kokonaismitoituksesta 2035

KOKONAISMITOITUS KESKUSTASSA Pt.l'(k"?‘”kppa Ja tT"’ka' Ja Kerrosala
2035, osuus kokonaismitoituksesta en 0'.3 _auppa autokauppa, yhteensa
(ei tiva) huoltamot
Pohjois-Satakunnan seutukunta 90 % 79 % 86 %
Porin seutukunta 74 % 35 % 59 %
Rauman seutukunta 80 % 37 % 61 %
SATAKUNNAN MAAKUNTA 77 % 39 % 61 %

8.1.3 Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Vaestomaaran ja ostovoiman kasvu luo mahdollisuudet kaupan kehitykselle. Positiivisen vaesto-
kehityksen seurauksena merkittavin vahittaiskaupan kehityspotentiaali on Porissa ja Raumalla,
mutta esityksen mukainen kaupan palveluverkko ja kokonaismitoitus mahdollistaa kaupan kehi-
tyksen myds muualla maakunnassa.
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Esityksen mukainen vahittdiskaupan palveluverkko turvaa merkitykseltdén seudullisen vahittais-
kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset. Satakunnan vahittdiskaupan kokonaismitoitus vuonna
2035 on noin 1 355 000 k-m2. Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitusten maé&ra on
yhteens& noin 570 000 k-m?, joka on noin 42 % Satakunnan véhittadiskaupan kokonaismitoituk-
sesta. Vahittdiskaupan suuryksikdiden alueiden ja sijaintivydhykkeiden enimmaismitoitusten
ma&ard on yhteensd noin 461 000 k-m?, joka on noin 34 % Satakunnan vahittdiskaupan koko-
naismitoituksesta. Nain ollen kokonaismitoituksesta jaa keskustatoimintojen alueiden pieniin yk-
sikéihin ja paikallisiin keskuksiin seka paikallisesti merkittaville kaupan alueille noin 334 000 k-m?
(24 %).

Kuntatasolla enimmaismitoitukset on maaritelty niin, etta keskustatoimintojen alueiden ja vahit-
taiskaupan suuryksikéiden alueiden ja vybhykkeiden enimmaismitoitukset eivat ylitd kunnan las-
kennallista kokonaismitoitusta. Enimmaismitoitukset kdyttavat Porissa 96 %, Raumalla 78 %o,
Eurassa 57 %, Harjavallassa 92 %o, Huittisissa 95 %, Kankaanpaassa 55 %, Kokemaella 79 %
ja Ulvilassa 46 % kunnan kokonaismitoituksesta.

Kaupan sijainti- ja mitoitusratkaisut tarkentuvat maakuntakaavan laadinnan ja edelleen kunta-
kaavoituksen yhteydessd maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Kuntakaavoituksella ratkais-
taan myds merkitykseltdan paikallisten vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainti ja mitoitus.

8.1.4 Toimivan kilpailun edellytykset

Toimivan kilpailun edistdmisessa keskeista on alalle tulon mahdollisuuksien turvaaminen. Uusilla
toimijoilla tulee olla riittavat edellytykset sijoittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Maakuntakaavan
ratkaisuilla voidaan joko rajoittaa tai mahdollistaa kilpailun toimivuutta. Sijoittumispaikkojen run-
saus ja kaavamaardysten riittdva joustavuus parantavat toimivan kilpailun edellytyksia. Vahit-
taiskaupan suuryksikoiden osoittaminen alue- ja vyohykemerkinndilla lisda joustavuutta ja luo si-
ta kautta edellytyksia toimivalle kilpailulle.

Esitetty merkitykseltédan seudullisen kaupan palveluverkko ja enimmaismitoitukset tarjoavat kes-
kusta-alueilla kaikelle kaupalle uusia sijaintipaikkoja. Keskustojen ulkopuolella tilaa vaativan eri-
koiskaupan sijaintivydhykkeet tarjoavat erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle uusia
vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Keskusta-alueiden ulkopuolisten olemassa olevien vahittaiskaupan
suuryksikdiden alueiden enimmaismitoituksissa tulisi ottaa huomioon uusien kaupan toimijoiden
sijoittumismahdollisuudet. Enimmaismitoituksen maarittdminen lilan pieneksi voi rajoittaa tai es-
tda uusien toimijoiden sijoittumismahdollisuuksia ja antaa olemassa oleville toimijoille kilpai-
luedun uusiin toimijoihin verrattuna.

8.2 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Esityksen mukaisessa kaupan palveluverkossa merkitykseltdaan seudulliset vahittaiskaupan suur-
yksikot sijoittuvat Porin, Rauman, Euran, Harjavallan, Huittisten, Kankaanpaan, Kokemaen ja Ul-
vilan keskustatoimintojen alueille seka Porin, Rauman, Harjavallan, Huittisten ja Kankaanpd&an
vahittaiskaupan suuryksikéiden alueille ja tilaa vaativan kaupan sijaintivydhykkeille.

8.2.1 Keskustatoimintojen alueet

Keskustatoimintojen alueella osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toiminto-
jen aluetta, joka muodostaa toiminnallisen keskustan. Nykyisten keskusta-alueiden liséksi kes-
kustatoimintojen aluetta voidaan kdyttdaa osoittamaan selvityksiin perustuen laajentuvia tai uusia
keskusta-alueita. Maankdytté- ja rakennuslain mukaan keskusta-alueet ovat vahittaiskaupan
suuryksikdiden ensisijaisia sijaintipaikkoja, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole
perusteltu.

Satakunnan keskustatoimintojen alueet muodostavat alue- ja yhdyskuntarakenteellisesti tarkoi-
tuksenmukaisen kokonaisuuden ja tukevat olemassa olevien keskusten kehittamista. Keskusta-
toimintojen alueet sijaitsevat keskeisesti taajamatoimintojen alueisiin ndhden. Keskustatoiminto-
jen alueiden suhteet ja niiden hierarkia kaupallisessa palveluverkossa voidaan osoittaa merkin-
néin sekd enimmaismitoituksin. Porin keskusta korostuu maakunnallisena padkeskuksena ja
Rauman keskusta maakunnanosakeskuksena. Euran, Harjavallan, Huittisten ja Kankaanpaan
keskustat ovat seudullisia keskuksia ja Kokemaen ja Ulvilan keskustat ovat ylikunnallisia keskuk-
sia.
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Keskustatoimintojen alueet enimmaismitoituksineen osoittavat merkitykseltédan seudullisille kau-
pan toiminnoille riittavadsti kehittdmis- ja sijaintimahdollisuuksia olemassa olevaan alue- ja yh-
dyskuntarakenteeseen tukeutuen. Pdivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan merkitykseltéan seu-
dullisten suuryksikdiden sijoittuminen nykyisiin keskuksiin tukee maakunnan olemassa olevaa
palveluverkkoa seka parantaa keskusten elinvoimaisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Olemas-
sa olevissa keskuksissa palvelut ovat my6s hyvin saavutettavissa ymparoivilta asuinalueilta seka
myds laajemmalta alueelta eri kulkumuodoin.

Keskustatoimintojen alueet sijaitsevat keskeisesti suhteessa vaestokeskittymiin. Alle kolmen ki-
lometrin etdisyydella seudullisista keskuksista asuvien osuus kunnan vdaestdsta vaihtelee Euran
41 %:sta Harjavallan 72 %:iin. Ulvilan keskusta sijaitsee Porin kuntarajan tuntumassa, joten Ul-
vilan 3 ja 5 kilometrin saavutettavuusvydhykkeiden vaestdmaaraan sisaltyy myos Porin vdestda
(osuus kunnan vdestosta yli 100 %).

Taulukko 43. Keskustatoimintojen ldhialueiden vdestémdaarat

Keskusta- Vaestomaara 2014 Osuus kunnan vaestosta

toimintojen alue .0 3 alesSkm  alle 3 km alle 5 km

Eura 5100 6 700 41 % 54 %
Harjavalta 5 300 6 600 72 % 90 %
Huittinen 6100 7 100 58 % 68 %
Kankaanpaa 7 600 8 200 64 % 69 %
Kokemaki 3 200 5000 42 % 65 %
Pori 29 700 53 400 35 % 63 %
Rauma 23 800 31 700 60 % 79 %
Ulvila 10 200 14 900 77 % 112 %

8.2.2 Vahittdiskaupan suuryksikoét

Vahittdiskaupan suuryksikot voivat sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle, mikali sijainti on
kaupan laatu huomioon ottaen perustultua. Esityksen mukaisessa kaupan palveluverkossa merki-
tykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen keskustatoimintojen aluei-
den ulkopuolella on mahdollista Porin Mikkolan, Eteldvaylan ja Isosannan alueella, Rauman Fere-
Centerin alueella ja keskustan etelépuolella Pick&Pay -alueella ja Huittisissa Sahkon alueella seka
Porin, Rauman, Harjavallan, Huittisten ja Kankaanpaan tilaa vaativan erikoiskaupan sijainti-
vydhykkeilla.

Vahittaiskaupan suuryksikéiden alueet ja tilaa vaativan kaupan sijaintivydhykkeet sijaitsevat ny-
kyisessa taajamarakenteessa ja ne ovat osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueiden ja
vybhykkeiden sijainti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskuntaraken-
teen laajenemissuuntiin on keskeinen, joten niilla ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaiku-
tusta. Keskeisesta sijainnista johtuen vahittaiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaupan si-
jaintivydhykkeiden lahiasutuksen mdara on varsin suuri.

Kuntien raporttiluonnoksesta antamassa palautteessa on esitetty tarkennuksia tilaa vaativan eri-
koiskaupan vyoéhykkeiden rajauksiin. Lisaksi myds Ulvila on esittanyt tilaa vaativan erikoiskaupan
vyOhykkeen osoittamista maakuntakaavassa. Tilaa vaativan erikoiskaupan vyodhykkeiden rajauk-
set tarkistetaan ja maaritelldadn Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 laadinnan yhteydessa. Tal-
[6in my6s vybhykkeiden vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen kuten my6s vaikutukset kaupan
palvelurakenteeseen, palvelujen saavutettavuuteen ja liikenteeseen voidaan arvioida tarkemmin.

Pori

Mikkola (olemassa oleva)

Vahittaiskaupan suuryksikkéjen alueena on osoitettu Mikkolan alue Porin ydinkeskustan kaak-
koispuolella valtatien 2 varrella. Alueella sijaitsee 9 vahittdiskaupan suuryksikkéa: Citymarket,
Prisma, huonekalukaupat, Jysk, HongKong, Autopalin, Autopalin, Argimarket ja Starkki, kerrosala
yhteensa n. 75 400 k-m2 (suuryksikéiden koot 2 100 - 25 600 k-m2).
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Mikkolan alue sijoittuu Porin olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen hyvien liikenneyhteyksi-
en varteen, joten alueen kehittamiselld ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alu-
eelta on matkaa Porin keskustaan noin 4,5 km. Alue on julkisten liikenneyhteyksien saavutetta-
vissa ja alueelle ulottuu kevyen liikenteen verkosto. Mikkolan ldheisyyteen sijoittuu laajoja asu-
misen alueita ja alle kolmen kilometrin saavutettavuusvydhykkeella asuu huomattava maara
asukkaita, joten alue toimii lahipalveluna varsin suurelle maaralle Porin ja Ulvilan asukkaita. Mik-
kolan alue tarjoaa hyvat toiminta- ja kehitysmahdollisuudet alueella nykyisin toimiville yksikdille.
Mikali uusi liikerakentaminen on padosin tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, ei alueen toteu-
tuksella ole merkittavaa haitallista vaikutusta Porin keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedelly-
tyksiin.

Mikkolan alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, [dhivaestén maaran ja hyvan liiken-
teellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltdaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikko-
jen sijaintipaikaksi.

Etelavadyla (olemassa oleva)

Vahittaiskaupan suuryksikdén kohdemerkinnallad on osoitettu Etelavaylan alue Porin keskustan lan-
sipuolella. Alueella sijaitsee yksi vahittdiskaupan suuryksikkd: Prisma (paivittdistavaramyymala
n. 11 000 k-m?2). Etelavayla sijoittuu Porin sisaantulovaylalle, vt 8 suunnasta. Tavoitteena on ny-
kyisen kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten turvaaminen. Etelavayléan Prisma sijaitsee osana
Porin nykyistd taajamarakennetta, joten alueen kehittdmiselld ei ole yhdyskuntarakennetta ha-
jauttavaa vaikutusta. Alueelta on matkaa Porin ydinkeskustaan vajaa 3 km. Hyvan liikenteellisen
saavutettavuuden lisaksi, alue on julkisten lilkenneyhteyksien saavutettavissa ja alueelle ulottuu
kevyen liikenteen verkosto. Lahiasutuksen maara on huomattava. Etelavaylan alue tarjoaa hyvat
toiminta- ja kehitysmahdollisuudet alueella nykyisin toimiville yksikéille.

Eteldvaylan alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivédestdon madran ja hyvan liiken-
teellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikko-
jen sijaintipaikaksi. Uudessa maakuntakaavassa voidaan harkita Eteldavaylan vahittdiskaupan
suuryksikdn osoittamista aluemerkinnalla.

Isosanta (olemassa oleva)

Vahittaiskaupan suuryksikon kohdemerkinnalla on osoitettu Isosannan alue Porin keskustan poh-
joispuolella. Alueelle sijoittuu yksi vahittaiskaupan suuryksikkd: Pick&Pay (paivittaistavaramyy-
mala n. 6 900 k-m2). Isosannan alueella sijaitsee myods autokauppaa (2 suuryksikkda, yhteensa
n. 5 600 k-m2). Alue sijoittuu noin 1,5 kilometrin etdisyydelle Porin ydinkeskustasta ja keskusta-
toimintojen alueen rajan laheisyyteen. Tavoitteena on nykyisen kaupan toiminta- ja kehitysedel-
lytysten turvaaminen. Isosanta sijaitsee osana Porin nykyista taajamarakennetta, joten alueen
kehittamiselld ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Hyvan liikenteellisen saavu-
tettavuuden lisaksi, alue on julkisten lilkkenneyhteyksien saavutettavissa ja alueelle ulottuu kevy-
en liikenteen verkosto. Lahiasutuksen maara on huomattava. Isosannan alue tarjoaa hyvat toi-
minta- ja kehitysmahdollisuudet alueella nykyisin toimiville yksikdille.

Isosannan alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaestén maaran ja hyvan liiken-
teellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikko-
jen sijaintipaikaksi. Uudessa maakuntakaavassa voidaan harkita Etelavaylan vahittaiskaupan
suuryksikdn osoittamista aluemerkinnalla.

Porin tilaa vaativan kaupan vybhyke (uusi)

Porin tilaa vaativan kaupan vydhyke sijoittuu Porin keskustatoimintojen alueen ymparille siten,
etta se kattaa nykyiset ja mahdolliset uudet tilaa vaativan erikoiskaupan sijaintialueet. Alue si-
joittuu keskeisten liikennevaylien ymparille ja tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen ja sen suunniteltuihin laajenemissuuntiin. Tilaa vaativan kaupan vydhykkeelle on sijoittunut
yhteensa noin 83 000 k-m2 vahittaiskaupan suuryksididen pinta-alaa. Merkittdvimmat alueet
ovat: Tikkula (3 suuryksikkéd, n. 22 500 k-m2) Porin keskustan lansipuolella, Herralahti (7 suur-
yksikkda, n. 24 000 k-m2) Porin keskustan itdpuolella ja Radanvarsi (2 suuryksikkda, n. 13 300
k-m2) Porin keskustatoimintojen alueen eteldpuolella.

Tilaa vaativan kaupan vybhyke tarjoaa joustavan ratkaisun tilaa vaativan kaupan sijoittumiselle
ja hyvat kehittymisedellytykset alueella nykyisin toimiville yksikoille Porin keskustatoimintojen
alueen ymparilld. Sijoittuminen on tilaa vaativalle kaupalle luonnollinen keskeisten liikennevaylien
yhteydessa. Vy6hykkeen ymparistdn lahivdestdn madra on merkittava.
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Rauma

Fere-Centerin alue (olemassa oleva)

Fere-Centerin tilaa vaativan kaupan alue sijoittuu Rauman keskustatoimintojen alueen koillispuo-
lelle. Fere-Center sijoittuu Rauman sisadntulovaylalle vt 8 ja vt 12 suunnasta. Alue rajautuu
Rauman keskustatoimintojen alueeseen ja sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisal-
14, joten alueen kehittamisella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alueelta on
matkaa Rauman ydinkeskustaan noin 1 km. Alueella sijaitsee 2 vahittaiskaupan suuryksikkoa:
Asko+Isku seka Tokmanni+Expert, kerrosala yhteensa n. 9 000 k-m2. Aluetta on suunniteltu ke-
hitettdvan tilaa vaativan kaupan alueena, tavoiteltu lisdarakentaminen n. 5 000 k-m2. Alueen lii-
kenteellinen saavutettavuus on hyva. Alue on saavutettavissa myds julkisella liikenteelld ja alu-
eella on kevyen liikenteen verkosto. Rauman keskustan asuinalueet kuuluvat Fere-Centerin ldhi-
vaestdon, joten alue toimii my&s lahipalveluna huomattavalle maardlle Rauman asukkaita.

Fere-centerin alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaeston maaran ja hyvan lii-
kenteellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltddan seudullisten vahittaiskaupan suuryk-
sikkdjen sijaintipaikaksi.

Pick&Pay (uusi)

Rauman keskustatoimintojen alueen eteldrajalle sijoittuu vahittdiskaupan suuyksikkd Pick&Pay
paivittaistavaramyymald, n. 9 100 k-m2. Alue sijoittuu alle kilometrin etaisyydelle Rauman ydin-
keskustasta ja sijaitsee olemassa olevan taajamarakenteen sisdlla. Alueelle on hyvat jalankulku-
ja pyoraily-yhteydet sekd julkisen liikenteen yhteydet. Alue toimii lahipalveluna huomattavalle
maardlle Rauman asukkaita keskeisen sijainnin vuoksi. Tavoitteena on nykyisen kaupan toiminta-
ja kehitysedellytysten turvaaminen. Alue tulee osoittaa maakuntakaavassa vahittaiskaupan suur-
yksikdn kohteena tai vaihtoehtoisesti tarkistaa Rauman keskustatoimintojen aluerajausta siten,
ettd alue sisaltyy keskustatoimintojen alueeseen.

Pick&Payn alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaestdn maaran ja hyvan liiken-
teellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikko-
jen sijaintipaikaksi.

Rauman tilaa vaativan kaupan vybéhyke (uusi)

Rauman tilaa vaativan kaupan vydhyke sijoittuu Rauman keskustatoimintojen alueen pohjoispuo-
lelle siten, etta se kattaa nykyiset ja mahdolliset uudet tilaa vaativan erikoiskaupan sijaintialueet.
Alue sijoittuu paaosin Rauman keskeisten sisaantulovaylien (vt 8 ja vt 12) ymparistéon ja tukeu-
tuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Alueen kehittamiselld ei ole yhdyskuntaraken-
netta hajauttavaa vaikutusta. Alue on saavutettavissa myods julkisella liikenteella ja alueella on
kevyen liikenteen verkosto.

Tilaa vaativan kaupan vyohykkeelle on sijoittunut yhteensa noin 23 000 k-m2 vahittaiskaupan
suuryksioiden pinta-alaa ja arviolta 44 000 k-m2 vahittaiskaupan pinta-alaa yhteensa. Tilaa vaa-
tivan kaupan vydhykkeeseen kuuluvat alueet ovat: Papinhaka (2 suuryksikkéa n. 6 600 k-m2,
vahittaiskauppa yht. n. 15 000 k-m2, alue mahdollistaa n. 5 000 k-m2 lisdrakentamisen), Kaira-
tien alue (2 suuryksikkda, n. 6 600 k-m2, vahittaiskauppa yht. n. 13 100 k-m?2, tavoitteena n.
5 000 k-m?2 lisdrakentaminen) ja vt 8 itdpuolella Metallitien alue (ei suuryksikkdja, vahittdiskaup-
pa yht. n. 7 300 k-m2, alue mahdollistaa n. 7 300 k-m2 lisarakentamisen) ja vanhan Prisman
alue (1 suuryksikkd, n. 8300 k-m?2).

Tilaa vaativan kaupan vybhyke tarjoaa joustavan ratkaisun tilaa vaativan kaupan sijoittumiselle
ja hyvat kehittymisedellytykset alueella nykyisin toimiville yksikdille Rauman keskustan laheisyy-
dessa. Sijoittuminen keskeisten liikkennevaylien yhteyteen tarjoaa yksikéille hyvan liikenteellisen
saavutettavuuden. Lahivdestén maara on merkittava. Raumalla tilaa vaativan kaupan sijainti-
vybhykkeelle tulee sallia vain tilaa vaativan erikoiskaupan yksikoita, jotta Rauman keskustan ja
Vanhan Rauman kehitysedellytykset sailyvat.
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Huittinen

Sahko (olemassa oleva)

Vahittaiskaupan suuryksikkdjen alueena on osoitettu Sahkon alue Huittisten keskustan lounais-
puolella rajoittuen Huittisten keskustatoimintojen alueeseen. Sahkon alue rajautuu valtateihin 2
ja 12 ja sijoittuu siten Huittisten sisdantulovdylien varteen etelén suunnasta. Alueella sijaitsee 5
olemassa olevaa vahittdiskaupan suuryksikkéda: Tokmanni, Sdastdmarket, Rautia, Jysk ja Auto-
Pelttari, kerrosala n. 17 400 k-m?2 (suuryksikkérakennukset 2 600 - 4 000 k-m2) sekd useita va-
hittdiskaupan suuryksikoille asemakaavoitettuja rakentamattomia tontteja.

Sahkon alue sijoittuu Huittisten taajamarakenteeseen hyvien liikenneyhteyksien varteen, joten
alueen kehittdmiselld ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alueelta on matkaa
Huittisten keskustaan noin 0,5 km. Alue on julkisten liikenneyhteyksien saavutettavissa ja alueel-
le ulottuu kevyen liikenteen verkosto. Sahkon alueesta alle kolmen kilometrin saavutettavuus-
vyOhykkeelle sijoittuu Huittisten keskeisia asuinalueita, joten alue toimii myo6s I&hipalveluna var-
sin suurelle maardlle Huittisten asukkaita. Sahkon alue tarjoaa hyvat toiminta- ja kehitysmahdol-
lisuudet alueella nykyisin toimiville yksikgille. Mikali uusi liikerakentaminen on padosin tilaa vaati-
van erikoistavaran kauppaa, ei yksikdiden toteutuksella ole merkittavaa haitallista vaikutusta
Huittisten keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Huittisten tilaa vaativan kaupan vyohyke (uusi)

Huittisten tilaa vaativan kaupan vydhyke sijoittuu Huittisten keskustan ja valtatie 2 etelapuolelle.
Alue rajautuu Sahkon tilaa vaativan kaupan alueeseen. Etadisyys Huittisten keskustaan on noin
1,5 km. Alueella sijaitsee 2 olemassa olevaa tilaa vaativan kaupan suuryksikkda. Alue sijoittuu
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisédlle / reuna-alueelle, joten sen kehittéamisella ei ole yh-
dyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alueen sijainti on liikenteellisesti keskeinen valtatien
2 varrella ja alueelle kulkee kaksi paavaylaa Huittisten keskustasta (Loimijoentie ja valtatie 12),
jotka molemmat alittavat valtatien 2 eri tasossa. Alue on myds julkisen liikenteen reittien varrella
ja kevyen liikenteen verkosto ulottuu alueelle. Alue soveltuu sijaintinsa puolesta tilaa vaativan
kaupan sijaintialueeksi.

Huittisissa Sahkon alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti edullisemmin kuin tilaa vaativan kau-
pan vyOhyke valtatien 2 eteldpuolella ja Sahkon alueella on myd&s runsaasti sijaintimahdollisuuk-
sia ja rakentamattomia tontteja tilaa vaativalle kaupalle. N&in ollen Sahkon aluetta tulisi kehittaa
ensisijaisena tilaa vaativan kaupan sijaintialueena, jolloin valtatien 2 eteldpuolella oleva tilaa vaa-
tivan kaupan vyodhyke toimisi reservialueena kysynnan kasvaessa ja Sahkon alueen rakentuessa
tayteen.

Kankaanpaa

Kankaanpdan tilaa vaativan kaupan vyohyke (uusi)

Kankaanpdan tilaa vaativan kaupan vyéhyke sijoittuu valtatien 23 (Porintie) varteen, noin 3 ki-
lometrin etdisyydelle Kankaanpaan keskustasta. Alueella toimii mm. tilaa vaativan kaupan palve-
luita (ei suuryksikoitd). Kankaanpaan valmistelussa olevassa yleiskaavassa on alueelle osoitettu
tilaa vaativan erikoistavarakaupan alue ja kaupungin kaupan palveluverkkoselvityksessa Kan-
kaanpaassa on todettu olevan potentiaalia monipuolisemmille tilaa vaativan kaupan palveluille.
Alue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisélle / reuna-alueelle, joten sen kehittami-
selld ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alue on liikenteellisesti hyvin saavutet-
tavissa Porintieta pitkin ja julkisen liikenteen reitin varrella. Alue soveltuu sijaintinsa puolesta ti-
laa vaativan kaupan sijaintialueeksi.

Harjavalta

Harjavallan tilaa vaativan kaupan vyéhyke (uusi)

Harjavallan tilaa vaativan kaupan vyéhyke sijoittuu Eurantien varteen valtatien 2 molemmin puo-
lin. Etaisyys Harjavallan keskustaan on noin 1,5 kilometrid. Alueelle on nykyiselladn sijoittunut
padosin teollisuustoimintaa (ei vahittdiskaupan suuryksikdita). Tavoitteena on mahdollistaa alu-
eelle noin 10 000 k-m2 tilaa vaativaa kauppaa; esim. rautakauppaa. Alue on osoitettu yleiskaa-
vassa kaupan toiminnoille ja kdynnistyvissa asemakaavoissa tavoitteena on osoittaa myds tilaa
vaativalle kaupalle.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 102 (124)

18.5.2016

Alue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen alueelle / reunalle, joten sen kehittamisella
ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alueen sijainti on liikenteellisesti keskeinen
valtatien ldheisyydessa seka hyvin saavutettavissa Harjavallan keskustasta; Sievariin johtava Sil-
tatie kulkee valtatien 2 ylitse eri tasossa. Lahivaestoon (alle 3 km etdisyydelle) kuuluu Harjaval-
lan keskustan asuinalueita. Alue soveltuu sijaintinsa puolesta tilaa vaativan kaupan sijaintialu-
eeksi.

8.3 Kaupan palvelujen saavutettavuus

Arvioitaessa tavoitteellisen kaupan palveluverkon vaikutuksia kaupan palvelujen saavutettavuu-
teen lahtékohtana ovat maakuntakaavan sisaltévaatimus tarkoituksenmukaisesta alue- ja yhdys-
kuntarakenteesta, valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet sekda maankaytté- ja rakennuslain
vahittdaiskaupan suuryksikoitd koskevat erityiset sisaltévaatimukset.

Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, et-
ta palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden laheisyydessa siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman va-
hainen. Runsaasti henkiléliikennetta aiheuttavat elinkeinoeldaman toiminnot suunnataan olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen siséan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Edel-
leen valtakunnallisissa alueidenkdyttétavoitteissa todetaan, ettei uusia huomattavia asuin-, tyo-
paikka- tai palvelutoimintojen alueita tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntaraken-
teesta. Vahittaiskaupan suuryksikoét sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Naista tavoit-
teista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytaan osoittamaan, etta
alueen kayttdon otto on kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutusten arvioinnissa korostuvat myds maankaytté- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryksi-
koita koskevat erityiset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille (MRL 71 b §), joiden mu-
kaan osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikéita on katsottava, etta
alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja
kevyella liikenteellda seka suunniteltu maankaytté edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitat mahdollisimman va-
haiset. Sisaltévaatimuksien tavoitteena on, ettd paljon lilkennetta aiheuttavat toiminnot, kuten
suuret paivittdistavarakaupat ja kauppakeskukset sijoittuisivat siten, etta niihin on mahdollisuus
paasta henkildauton ohella joukkoliikenteella ja kevyelld liikenteella.

Véhittédiskaupan suuryksikéiden saavutettavuus

Liikenteen toimivuus ja palveluiden helppo saavutettavuus ovat tarkeitd tekijéita kaupan menes-
tykselle. Vilkas ohikulkuliikenne lisaa alueen kaupallista kiinnostavuutta. Nakyva ja helposti |a-
hestyttava alue on kaupan kannalta aina kiinnostava. Erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran
kaupalle nakyva ja hyvin saavutettavissa oleva sijainti on tarkea menestystekija.

Saavutettavuuden kasite voidaan ymmartaa ja sitd voidaan mitata monin eri tavoin. Saavutetta-
vuuden tarkastelu painottuu yleensa paivittdistavarakauppaan ja fyysisen saavutettavuuden tar-
kasteluun. Erikoiskaupassa palvelujen fyysinen saavutettavuus ei ole samalla tavalla keskeinen
kuin paivittaistavarakaupassa, koska erikoiskaupan myymaldissa asioidaan harvemmin. Erikois-
kaupassa fyysista saavutettavuutta tarkedmpaa on tarjonnan monipuolisuus ja valintamahdolli-
suudet. Fyysisen saavutettavuuden (etdisyys myymalaan) lisaksi kaupan palvelujen saavutetta-
vuutta voidaan siis tarkastella myds koettuna saavutettavuutena. Koettu saavutettavuus voidaan
maaritella vaivaksi, jonka kuluttaja kokee tavaroita hankkiessaan. Jos tavaroiden hankkiminen
aiheuttaa paljon vaivaa, on saavutettavuus huono, jos se aiheuttaa vdhan vaivaa, on saavutetta-
vuus hyva.

Esityksen mukainen kaupan palveluverkko luo edellytykset alueellisesti tasapainoisen kaupan
palveluverkon kehitykselle, mik& puolestaan turvaa palvelujen hyvan saavutettavuuden eri osissa
maakuntaa. Kaupan sijoittuminen ja riittdva mitoitus keskusta-alueilla seka keskusta-alueiden ul-
kopuolelle, olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sijoittuvat vahittdiskaupan suuryksikét
mahdollistavat kaupan palvelutarjonnan kehittdmisen Porin liséksi my6s muissa seudullisissa
keskuksissa. Palvelutarjonnan lisaantyminen ja monipuolistuminen parantavat palvelujen koettua
saavutettavuutta. Myds fyysinen saavutettavuus paranee, kun Porin keskustan ja kaupan aluei-
den sijasta ja rinnalla voidaan asioida oman seutukunnan keskuksessa.
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Tilaa vaativan kaupan sijaintivydhykkeet sijoittuvat Satakunnan keskeisten liikkennevaylien ympa-
rille ja varrelle, joka mahdollistaa hyvan liikenteellisen saavutettavuuden henkildautolla. Valta-
osaan alueista on jo sijoittuneena tilaa vaativan kaupan suuryksikoitd, joille jo suuntautuu asioin-
tiliikennetta, joten liikenteen nakdkulmasta vydhykkeet eivat muodosta haasteita. Autoliikenteella
helppo saavutettavuus on turvattu sujuvin liikkennejarjestelyin, esim. eritasoliittymat valtateilta.
Tilaa vaativan kaupan sijaintivyohykkeet sijoittuvat keskustojen ldheisyyteen, joista etdisyydet
ovat lyhyita ja saavutettavuus siten hyva.

Kevyen ja joukkoliikenteen kdyttémahdollisuudet

Kevyen liikenteen kayttdémahdollisuuksia voidaan arvioida etdisyysvybhykkeiden avulla. Tehtyjen
liikenneselvitysten mukaan kavellen tehtavien asiointimatkojen pituus on keskimaarin yksi kilo-
metri ja pyordillen tehtdvien asiointimatkojen pituus keskimdarin 3 kilometrid. Yli kolmen kilo-
metrin etaisyydelld asuville asiointi kevyelld liikenteelld ei ole enaa todellinen vaihtoehto autolla
tapahtuvalle asioinnille.

Keskusta-alueille sijoittuva kauppa on yleensa hyvin saavutettavissa kevyella liikenteella, koska
keskusta-alueet ovat myds asumisen painopisteita ja keskusta-alueilla kevyen liikenteen yhtey-
det ovat useimmiten kunnossa. Keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvien vahittaiskaupan suur-
yksikdiden saavutettavuus kevyella liikenteelld on sidoksissa |dhialueen vaestémaaraan ja kevyen
liikenteen yhteyksiin. Kaikki keskusta-alueiden ulkopuolelle esitetyt vahittdiskaupan suuryksikéi-
den alueet ja vybhykkeet sijoittuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, joten niiden la-
heisyydessa asuu varsin paljon vaestda ja siten potentiaalisia kevyella liikenteella asioivia.

Kaikki merkitykseltéaan seudulliset keskustatoimintojen alueet ja vahittdiskaupan suuryksikét ovat
hyvin saavutettavissa henkildautolla. Muuta kuin henkildautoa asioinnissaan kayttaville asukkaille
kavelyetaisyydella sijaitsevien myymaléiden merkitys on suuri. Asiointi kauempaa on mahdollinen
joukkoliikenteelld, mutta saavutettavuuden taso maaraytyy joukkoliikenteen reiteistd, pysakeista
ja vuorovaleistd. Satakunnassa julkisen liikenteen palvelutaso on paivittdiseen asiointiin riittavan
korkea vain suurimmissa kaupunkikeskuksissa. Keskustojen vahvistaminen kaupan sijaintipaik-
kana turvaa kaupan palvelujen mahdollisimman hyvan saavutettavuuden joukkoliikenteelld. Toi-
saalta vaikka keskustojen saavutettavuus on hyva ilman henkildautoa, tulee huolehtia keskustoi-
hin paasysta myds henkildautolla. Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvien kaupan alueiden saavu-
tettavuus perustuu kaytanndssa suurimmalla osalla esitetyistd alueista henkildauton kayttdon.

Sijaintinsa ansiosta tilaa vaativan kaupan vythykkeet ovat etdisyyksien puolesta saavutettavissa
kevyella liikenteelld. Valtaosaan alueista ulottuu kevyen liikenteen verkosto. Sijaintinsa ansiosta
tilaa vaativan kaupan vybthykkeet ovat saavutettavissa myds joukkoliikenteelld, alueesta riippuen
kaupunkiliikenteen ja/tai pitkdn matkan linja-autoliikenteen yhteyksin. Alueet mahdollistavat
joukkoliikenteen kaytén, mutta kaupan luonne huomioon ottaen suurin osa asioinneista tulee
kaytanndssa tapahtumaan henkiléautolla.
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9 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Tausta ja lIdhtokohdat

Satakunnan kaupan palveluverkkoselvitys antaa lahtétiedot ja perusteet Satakunnan maakunta-
kaavan kaavaprosessissa tehtaville kaupan mitoitusta ja sijoitusta koskeville kaavaratkaisuille.

Kaupan palveluverkkoselvityksessa on kuvattu Satakunnan vdahittaiskaupan nykytila, kehitysna-
kymat ja kaupan palveluverkon kokonaisuus. Vahittdiskaupan nykytilan ja kehitysnéakymien ana-
lyysin pohjalta on esitetty Satakunnan vahittdiskaupan kokonaismitoitus, suositukset merkityk-
seltadn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainnista ja mitoituksesta sekd merkityksel-
taan seudullisen vahittaiskaupan palveluverkko 2035 ja sen vaikutukset.

Kaupan palveluverkkoselvitys perustuu vahittdiskaupan ja yhdyskuntarakenteen yleisten kehit-
tamistavoitteiden tunnistamisen liséksi olemassa olevan kaupan palveluverkon kokonaistarkaste-
luihin seka vdestdennusteperusteisiin ostovoimatarkasteluihin. Selvityksen yleisid lahtdkohtia
ovat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maankayttdé- ja rakennuslaki (vahittaiskauppaa
koskevat erityiset saannokset ja sisdltévaatimukset) ja vahittaiskaupan sijainninohjausta koskeva
ymparistéministerién ohjeistus.

Vahittaiskaupan nykyinen palveluverkko

Kaupan palveluverkon kehittamisen lahtdkohtina ovat olemassa oleva yhdyskuntarakenne, kes-
kusverkko ja kaupan palveluverkko, arvio ostovoiman kehityksesta ja liiketilatarpeesta seka yh-
dyskuntarakenteen ja kaupan kehitysnakymat Satakunnan alueella.

A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaan Satakunnassa toimi vuoden 2014 lopussa
yhteensa 143 paivittdistavaramyymalaa. Myymaldista toimi Porin seutukunnassa 87 myyma-
laa (61 %), Rauman seutukunnassa 36 myymalaa (25 %) ja Pohjois-Satakunnan seutukunnassa
20 myymalaa (14 %).

Taulukko 44. Satakunnan pdivittdistavaramyyméldt 2014 (A.C. Nielsen Finland Oy).
(Sékyla ja Koylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Hyper- TevEEER Supermarket Valintamyymala Pien- Myymilat yhteensd | Asukkaita/
market Iso Pieni Iso Pieni myymala myymala
>2500 m? | >1000 m* | >1000 m®> 400-999 m?[200-399 m?> 100-199 m? lkm %

Eura 2 2 4 1 9 6,3 % 1368
Eurajoki 2 2 1,4 % 2977
Harjavalta 2 1 1 4 2,8 % 1842
Honkajoki 2 2 1,4 % 894
Huittinen 1 3 1 3 1 1 10 7,0 % 1 049
Jamijarvi 1 1 2 1,4 % 999
Kankaanpaa 1 1 2 3 2 1 10 7,0 % 1188
Karvia 1 1 1 4 2,8 % 623
Kokemaki 3 1 1 5 3,5% 1 540
Koylio 1 1 0,7 % 2 647
Luvia 1 1 2 1,4 % 1670
Merikarvia 2 1 3 2,1% 1082
Nakkila 1 2 3 2,1% 1884
Pomarkku 2 2 1,4 % 1138
Pori 4 2 9 6 20 3 8 52 36,4 % 1643
Rauma 2 4 2 7 2 3 20 14,0 % 1999
Siikainen 1 2 1,4 % 797
Sakyla 1 1 2 4 2,8% 1135
Ulvila 1 1 2 2 6 4,2 % 2220
Pohjois-Satakunnan seutukunta 1 2 2 1 8 3 3 20 14,0% 988
Porin seutukunta 4 3 19 11 31 6 13 87 60,8 % 1595
Rauman seutukunta 2 o 7 7 12 2 6 36 25,2% 1817
SATAKUNNAN MAAKUNTA 7 5 28 19 51 11 22 143 100 % 1566

Koko maa 1733
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Koko paivittdistavaravalikoimaa myyvien paivittdistavaramyymaldiden lisdksi paivittaistavaroita
myydadn padivittdistavaroiden erikoismyymaldissa (esim. leipomot, luontaistuotemyymalat), laa-
jan tavaravalikoiman myymaldissa ja huoltoasemilla. Satakunnassa toimi vuoden 2014 lopussa
48 paivittaistavaroiden erikoismyymalaa, 21 paivittadistavaroita myyvaa laajan tavaravalikoiman
myymalaa ja 46 paivittdistavaroita myyvda huoltoasemaa (A. C. Nielsen Finland Qy).
Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Satakunnassa toimi vuoden 2013 lopussa yhteen-
sa 874 erikoiskaupan myymalaa. Erikoiskaupan myymaldista 525 kpl (60 %) toimi Porin seu-
tukunnassa, 270 kpl (31 %) Rauman seutukunnassa ja 79 kpl (9 %) Pohjois-Satakunnan seutu-
kunnassa.
Taulukko 45. Satakunnan erikoiskaupan myymaélat vuonna 2013.
(Sékyla ja Kbylib ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa Erikois-
Alkot, Tieto- Muu Muu tilaa kaupan Asukkaita/
apteekit ~ Muoti- tekninen erikois- Yhteensd | Rauta- Kodinkone- Huonekalu- vaativa yhteensd | myymaldt | myymala
ym. kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa yhteensa
Eura 9 7 2 23 41 6 2 4 1 13 54 229
Eurajoki 2 1 3 6 2 2 8 741
Harjavalta 2 2 1 13 18 1 1 1 3 21 353
Honkajoki 1 2 3 1 2 5 364
Huittinen 6 13 2 26 47 6 3 5 2 16 63 167
Jamijarvi 1 1 2 0 2 986
Kankaanpaa 5 17 2 31 55 5 1 3 9 64 187
Karvia 1 1 1 3 2 2 5 505
Kokemaki 4 1 14 19 2 2 1 5 24 324
Koylio 1 2 3 0 896
Luvia 2 5 7 1 1 8 419
Merikarvia 3 2 1 1 1 3 12 269
Nakkila 3 1 13 17 1 1 2 19 300
Pomarkku 1 2 3 1 1 4 585
Pori 34 55 24 176 289 31 8 10 8 57 346 247
Rauma 13 32 5 98 148 17 6 6 8 37 185 216
Siikainen 1 2 3 0 3 544
Sakyla 2 3 1 10 16 2 1 1 4 20 228
Ulvila 4 3 2 14 23 3 1 1 5 28 477
Pohjois-Satakunnan seutukunta 8 19 2 37 66 7 2 4 0 13 79 252
Porin seutukunta 59 76 30 267 432 46 17 17 13 93 525 265
Rauman seutukunta 26 43 9 136 214 27 9 10 10 56 270 243
SATAKUNNAN MAAKUNTA 93 138 41 440 712 80 28 31 23 162 874 257
Koko maa 284

Varsinaisten erikoiskaupan myymaldiden lisaksi erikoistavaroita myydaan hypermarketeissa, ta-
varataloissa, laajan tavaravalikoiman myymaldissa ja suurimmissa paivittaistavaramyymaldissa.
Autokaupan myymaloéité (moottoriajoneuvojen sekd niiden osien ja varusteiden vahittdiskauppa)
toimi Satakunnassa 218 kpl ja huoltoasemia / polttoaineen vahittaismyyntipisteitéd 60 kpl vuonna
2013.

Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli Satakunnassa vuonna 2014 lievasti positiivinen
(+3 %). Erikoiskaupassa ostovoiman siirtyma oli selvasti positiivinen (+17 %). Autokaupassa ja
huoltamotoiminnassa ostovoiman siirtyma oli negatiivinen (-8 %). Seutukunnittain tarkasteltuna
sekd paivittdistavarakaupan ettd erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli positiivinen kaikissa
seutukunnissa. Autokaupan ja huoltamotoiminnan ostovoiman nettosiirtyma oli Porin seutukun-
nassa positiivinen (+3 %) ja muissa seutukunnissa negatiivinen.
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Vahittaiskaupan kokonaismitoitus

Kaupan palveluverkon kehittdminen sijainti- ja mitoitusratkaisuineen edellyttéaa vahittaiskaupan
kokonaismitoituksen madrittamista. Vaikutusalueen kysyntdan perustuva mitoitus luo edellytyk-
set palveluverkon ja yhdyskuntarakenteen tasapainoiselle kehitykselle, toimivalle kilpailulle ja
vahittdaiskaupan liiketoiminnan kannattavuudelle sekd palvelujen mahdollisimman hyvélle saavu-
tettavuudelle.

Satakunnan vahittdiskaupan kokonaismitoitus vuonna 2035 on noin 1 355 000 k-m?2. T&ll4 het-
kellda vahittaiskaupan sijaintirakennuksissa on Satakunnassa karkeasti arvioiden noin 897 000 k-
m?, joten uuden liiketilan tarve on noin 458 000 k-m?, josta noin 178 000 k-m? kohdistuu péi-
vittdistavarakauppaan ja erikoiskauppaan ja 280 000 k-m? tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paan ja autokauppaan. Kokonaismitoitus perustuu oletukseen, etta kaikki ostovoiman kasvu to-
teutuu uutena liiketilana. Kaytéannéssa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa
olevien liikkeiden myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa, mika vahentaa liiketilatar-
vetta laskennalliseen mitoitukseen verrattuna.

Taulukko 46. Satakunnan véhittdiskaupan kokonaismitoitus 2035.
(Sékyla ja Kbylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

Paivittais- Muu Tilaa Auto-
KOKONAISMITOITUS 2035, k-m2 tavara- erikois- vaativa kauppa ja ylt(:::::ﬁ
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Eura 12 000 15 000 16 000 10 000 53 000
Eurajoki 6 000 7 500 7 500 5000 26 000
Harjavalta 8 500 20 000 9 500 5500 43 500
Honkajoki 1500 2 000 2 000 1500 7 000
Huittinen 16 000 19 500 26 500 20 000 82 000
Jamijérvi 2 000 2500 2 500 1500 8 500
Kankaanpaa 17 000 30 500 15000 10 500 73 000
Karvia 2 000 2500 2500 1500 8 500
Kokemaki 7 000 9 000 9 500 6 000 31 500
Koylio 2 500 3000 3000 2 000 10 500
Luvia 3000 4 000 4 500 3000 14 500
Merikarvia 3 000 3500 4 000 2 000 12 500
Nakkila 5500 6 500 7 000 4 500 23 500
Pomarkku 2 000 2 500 2 500 1500 8 500
Pori 96 000 306 500 131 000 79 500 613 000
Rauma 46 500 103 500 76 000 34 500 260 500
Siikainen 1500 1500 2 000 1 000 6 000
Sakyla 5000 5000 5500 3 500 19 000
Ulvila 12 000 15 500 16 500 10 000 54 000
Pohjois-Satakunnan seutukunta 24 000 39 000 24 000 16 000 103 000
Porin seutukunta 153 000| 387 000 211 000 132 000 883 000
Rauman seutukunta 72000 134 000/ 108 000 55 000 369 000
SATAKUNNAN MAAKUNTA 249 000| 560 000 343 000/ 203 000| 1355000

Luvut pyédristetty I1dhimpé&én viiteensataan
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Kaupan kehitystrendien valossa keskustojen merkitys kaupan sijaintipaikkana vahvistuu tulevai-
suudessa. Myds maankaytté- ja rakennuslaissa tavoitteena on keskustojen kehittaminen kaupan
ensisijaisena sijaintipaikkana ja sita kautta keskustoihin sijoittuvan kaupan osuuden liséaminen.
Tavoitteena voidaan pitaa sita, etta keskustakaupan osuus olisi vuonna 2035 vahintaan vuoden
Nain arvioituna keskusta-alueiden kokonaismitoitus olisi
831 000 k-m?, joka olisi noin 61 % Satakunnan kaupan kokonaismitoituksesta. Paivittiistavara-
kaupan, tavaratalojen ja erikoiskaupan (ei tiva) kerrosalasta noin 77 % ja tilaa vaativan erikois-

2014 tasolla.

tavaran ja autokaupan kerrosalasta noin 39 % sijoittuisi keskusta-alueille.

vuonna 2035 noin

Taulukko 47. Vahittdiskaupan kokonaismitoituksen kohdistuminen keskusta-alueille 2035.
(Sékyla ja Kbylib ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).

KOKONAISMITOITUS KESKUSTASSA 2035

Pt-kauppa ja Tiva- ja

LIIKETILAN LISATARVE 2014-2035

Pt-kauppa ja Tiva- ja

erikoiskauppa  autokauppa, Kerrosal_z_l erikoiskauppa  autokauppa, Kerrosal_z_l
(eitiva) huoltamot piteenes (ei tiva) huoltamot phteenss

Eura®) 27 000 10 000 37 000 5 000 9 000 14 000

Hinnerjoki 1000

Kiukainen 2000
Eurajoki 13 500 12 500 26 000 11 000 11 000 22 000
Harjavalta® 26 500 7 500 34 000 2500 5500 8 000
Honkajoki 3500 3500 7 000 1 000 2500 3500
Huittinen 22 500 11 500 34 000 3000 2 500 5500

Vampula 1000
Jamijarvi 4500 4000 8 500 4000 4000 8 000
Kankaanp&g") 41 500 17 000 58 500 5500 5000 10 500
Karvia 4 500 4 000 8 500 1 000 4 000 5 000
Kokemaki!) 16 000 5000 21 000 4 000 5000 9 000
Koylio 5500 5000 10 500 5 000 5000 10 000
Luvia 7 000 7 500 14 500 5500 7 500 13 000
Merikarvia 6 500 1500 8 000 2500 1 000 3500
Nakkila?) 12 000 3 000 15 000 7 500 3000 10 500
Pomarkku 4 500 4 000 8 500 4 000 3 000 7 000
Porit) 280 000 52 500 332500 45 500 28 500 74 000

Ahlainen 1000

Lavia 2000

Noormarkku 5000

Pihlava 7 000
Rauma®) 109 000 28 000 137 000 20 500 20 000 40 500

Lappi 5000
Siikainen 3 000 3 000 6 000 2000 3 000 5000
Sékyla® 10 000 4 500 14 500 3500 4 000 7 500
Ulvila® 24 000 26 500 50 500 14 000 26 000 40 000

Kullaa 1000
Pohjois-Satakunnan seutukunta 57 000 31500 88 500 13 500 18 500 32 000
Porin seutukunta 399 000 119 000 518 000 88 500 82 000 170 500
Rauman seutukunta 165 000 60 000 225 000 45 000 49 000 94 000
SATAKUNNAN MAAKUNTA 621 000 210 500 831 500 147 000 149 500 296 500

1) Keskusta-alue = Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue

2) Keskusta-alue = Suomen ymparistokeskuksen keskusta-alueen rajaus
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Merkitykseltdadan seudullisen vahittidiskaupan suuryksikdon koon alaraja

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on maaritelty vahittaiskau-
pan nykytilanteen ja kehitysnakymien analyysin pohjalta. Koska seudullisuuteen vaikuttavat hy-
vin monet tekijat, on maakuntakaavassa maaritelty seudullisuuden raja ymmarrettdva suuntaa
antavana. Alaraja voi vaihdella esimerkiksi yksittdisen suuryksikén toimialasta tai sijainnista
johtuen. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee vaikutusten arviointien avulla tarkastella, onko
kyseessa seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikka.

Esitys merkitykseltddn seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén koon alarajasta:

Merkitykseltdadan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja on Satakun-
nassa kaikkien kaupan laatujen osalta 3 000 k-m? lukuun ottamatta seuraavia:

- paivittaistavarakaupassa ja erikoiskaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskus-
taajamien alueilla 5 000 k-m?

- tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaa-
jamien alueilla 10 000 k-m? seki Euran, Harjavallan, Huittisten, Kankaanpain,
Kokemaien ja Ulvilan keskustaajamien alueilla 5 000 k-m?

Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka
on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu.

Mitoituksen Idhtékohtana on

- arvio nykyisten suuryksikéiden kerrosalasta

- ostovoiman kehitykseen perustuva vahittaiskaupan kokonaismitoitus

- arvio keskusta-alueille kohdistuvasta laskennallisesta mitoituksesta

- arvio, etta keskusta-alueille kohdistuva liiketilan lisatarve voi kokonaisuudessaan sijoittua
vahittaiskaupan suuryksikoéihin

- keskuksen aluerakenteellinen asema

Taulukko 48. Esitys keskustatoimintojen alueiden enimmdaismitoituksesta

Vaesto- Keskustan Keskustan Keskustan Keskustan
Keskusta maara nykyinen nykyiset laskennallinen suuryksikdiden
2035 kerrosala suuryksikot mitoitus enimmaismitoitus
(arvio) (arvio) 2035 2035

Pori 85 994 258 500 k-m? 247 500 k-m? 317 500 k-m? 310 000 k-m?
Rauma 40 136 96 500 k-m? 45 500 k-m? 132 000 k-m? 90 000 k-m?
Eura 11 596 23 000 k-m? 13 000 k-m? 34 000 k-m? 30 000 k-m?
Harjavalta 6 750 26 000 k-m? 17 500 k-m? 34 000 k-m? 30 000 k-m?
Huittinen 9 884 28 500 k-m? 9 500 k-m? 33 000 k-m? 30 000 k-m?
Kankaanpaa 10 856 48 000 k-m? 18 500 k-m? 58 500 k-m? 30 000 k-m?
Kokemaéki 6 775 12 000 k-m? 5 000 k-m? 21 000 k-m? 25 000 k-m?
Ulvila 11 966 10 500 k-m? 4 500 k-m? 49 500 k-m? 25 000 k-m?

Vahittdaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikké voidaan sijoittaa keskusta-
alueen ulkopuolelle, mikali se kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua.

Mitoituksen Idhtékohtana on

- arvio alueen nykyisesta vahittaiskaupan kerrosalasta

- alueen asemakaavojen rakennusoikeus ja muut tiedossa olevat suunnitelmat

- ostovoiman kehitykseen perustuva vahittaiskaupan kokonaismitoitus

- arvio vahittdiskaupan kokonaismitoituksen kohdistumisesta keskusta-alueille

- keskusta-alueiden ja kaupan vybhykkeen enimmaismitoitus ei ylita kunnan vahittaiskaupan
kokonaismitoitusta, osa mitoituksesta jaa lahipalveluille muilla alueilla.
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Taulukko 49. Esitys véhittédiskaupan suuryksikéiden alueiden ja tilaa vaativan kaupan vyéhykkei-

den enimmadéismitoituksesta

Vahittaiskaupan suuryksikoi- Nykyinen Nykyiset Vahittdiskaupan
den alue tai vyohyke kerrosala suuryksikot enimmais-
(arvio) (arvio) mitoitus
Porin kaupan alueet 210 000 k-m? 181 000 k-m? 280 000 k-m?
Pori, Mikkola 80 000 k-m? 75 000 k-m?
Pori, Etelavayla 15 000 k-m? 11 000 k-m?
Pori, Isosanta 15 000 k-m? 12 000 k-m?
Pori, tiva-vydhyke 100 000 k-m? 83 000 k-m?
Rauman kaupan alueet 62 000 k-m? 41 000 k-m? 113 000 k-m?
Rauma, Fere-Center 9 000 k-m? 9 000 k-m?
Rauma, Pick&Pay 9 000 k-m? 9 000 k-m?
Rauma, tiva-vyéhyke 44 000 k-m? 23 000 k-m?
Huittisten kaupan alueet 33 000 k-m? 24 000 k-m? 48 000 k-m?
Huittinen, Sahko 22 000 k-m? 17 000 k-m?
Huittinen, tiva-vydhyke 11 000 k-m? 7 000 k-m?
Harjavallan tiva-vyéhyke 0 k-m? 0 k-m? 10 000 k-m?
Kankaanpéin tiva-vydhyke 4 000 k-m? 0 k-m? 10 000 k-m?

Kaupan sijainti- ja mitoitusratkaisut tarkentuvat maakuntakaavan laadinnan ja edelleen kunta-
kaavoituksen yhteydessda maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Kuntakaavoituksella ratkais-

taan myds merkitykseltdaan paikallisten vahittdiskaupan suuryksikéiden sijainti ja mitoitus.

Merkitykseltdan seudullisen viahittdiskaupan palveluverkko 2035

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan tavoitteellinen palveluverkko muodostuu keskusta-
toimintojen alueista ja keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettavista vahittaiskaupan

suuryksikoista ja tilaa vaativan kaupan sijaintivyohykkeista.

Keskustatoimintojen alueet:
Maakuntakeskus: Pori

Maakunnanosakeskus: Rauma

Seudullinen keskus (4 kpl)

- Eura

- Harjavalta

- Huittinen

- Kankaanpaa
Ylikunnallinen keskus (2 kpl)
- Kokemaki

- Ulvila

Vahittaiskaupan suuryksikét ja tilaa vaativan kaupan sijaintivyéhykkeet:

Pori

- Mikkola

- Etelavayla

- Isosanta

- tiva-vydhyke

Rauma

- Fere-Center

- Pick&Pay

- tiva-vybhyke
Huittinen

- Sahko

- tiva-vydhyke
Harjavalta: tiva-vyéhyke
Kankaanpaa: tiva-vydhyke
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Seuraavassa kuvassa on esitetty Satakunnan keskusverkon mukaiset keskukset sekd esitys va-
hittdiskaupan kokonaismitoituksen (taulukko 37) jakautumisesta alueittain. Merkitykseltdan seu-
dullinen vahittaiskauppa sijoittuu Porin maakuntakeskukseen, Rauman maakunnanosakeskuk-
seen, Euran, Harjavallan, Huittisten ja Kankaanpda seudullisiin keskuksiin, Kokemaen ja Ulvilan
ylikunnallisiin keskuksiin seka Porin, Rauman, Huittisten, Harjavallan ja Kankaanpddn vaahittdis-
kaupan suuryksikdiden alueille ja tilaa vaativan kaupan sijaintivydhykkeille.
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Kuva 48. Satakunnan keskusverkon mukaiset keskukset ja esitys vahittdiskaupan mitoituksesta
2035. (Sékyla ja Koéylié ovat yhdistyneet vuoden 2016 alussa).
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Maakuntakaavassa huomioon otettavaa

Selvityksen esityksia Satakunnan maakuntakaavan merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan
palveluverkosta voidaan pitda lahtokohtana maakuntakaavan kaupan sijaintia ja mitoitusta kos-
keville kaavaratkaisuille. Lopulliset ratkaisut maaritellddn Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
laadinnan yhteydessa.

Kuntien raporttiluonnoksesta antamassa palautteessa on esitetty tarkennuksia selvityksessa esi-
tettyjen tilaa vaativan erikoiskaupan vydhykkeiden rajauksiin. Esitettyjen tilaa vaativan erikois-
kaupan vybhykkeiden lisaksi myds Ulvila on esittanyt tilaa vaativan erikoiskaupan vydhykkeen
osoittamista maakuntakaavassa. Tilaa vaativan erikoiskaupan vythykkeiden rajaukset tarkiste-
taan ja maadritelldan Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 laadinnan yhteydessa. Myds vyohyk-
keiden vaikutusten arviointi on tarpeen tarkentaa sen jalkeen, kun maakuntakaavan kauppaa
koskevat kaavaratkaisut on maaritelty.

Maakuntakaavan pitka tavoitteellinen aikajénne herattaa kysymyksia siita, miten sen avulla voi-
daan ohjata onnistuneesti kaupan sijoittumista vuosikymmenten pdaahan. Pitkan aikavalin suun-
nittelussa kaupan palveluverkon seurannan merkitys korostuu. Kauppaa koskevien palveluverk-
koselvitysten ja maakuntakaavamerkintéjen ja -maardysten ajanmukaisuutta tulee seurata saan-
ndllisin valiajoin. Seurannassa korostuu maakuntaliiton, kuntien ja kaupan edustajien yhteistydn
merkitys.

Maakuntakaavan pitkasta aikajanteesta johtuen tavoitteena voidaan pitdd myds ns. mahdollista-
vaa kaavaa, jossa osoitetaan merkitykseltaan seudulliselle kaupalle yhdyskuntarakenteen ja ole-
massa olevan kaupan palveluverkon kannalta jarkevalla tavalla riittavasti kauppapaikkoja. Lahto-
kohtana tulee myds olla maakuntakaavan maaraysten ja merkintéjen riittava ja tarkoituksenmu-
kainen joustavuus. Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti maakuntakaavan merkint6ja ja maa-
rayksia tarkennetaan kuntien yleis- ja asemakaavoissa.
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Tilastot ja paikkatietoaineistot

= A.C.Nielsen Finland Oy: myymala-, halpahalli- ja huoltoasemarekisteri
= OIVA ymparisto- ja paikkatietopalvelu

= Toimiala Online / Tilastokeskus / Yritys- ja toimipaikkatiedot

= Tilastokeskus: vaestoétilastot, tyopaikkatilast, kesamokkitilastot

= YKR-aineisto

Satakuntaliiton www-sivut

Kuntien www-sivut: kaavoituskatsaukset ja kaavatilanne

Kuntien toimittamat aineistot: vahittaiskaupan suuryksikdiden pinta-alat ja kaavavaraukset

Satakunnan kaupan palveluverkkoselvitys -raporttiluonnoksesta kunnilta saatu palaute. Palaute
vastauksineen on Satakuntaliiton kotisivuilla ositteessa: http://www.satakuntaliitto.fi/selvitykset.
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11 LIITTEET
Liite 1. Paivittaistavarakaupan myymalatyypit

A.C.Nielsen Finland Oy:n padivittaistavarakaupan myymalatyypit

Hypermarket
- myyntipinta-ala 2 500 m2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

Tavaratalo
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

Supermarket, iso
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

Supermarket, pieni
- myyntipinta-ala 400 - 999 m?2, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

Valintamyymala, iso
- myyntipinta-ala 200 - 399 m2

Valintamyymala, pieni
- myyntipinta-ala 100 - 199 m2

Pienmyymala

Erikoismyymala
- osa paivittdistavaravalikoimaa
- esim. luontaistuotemyymalat, kosmetiikkamyymalat, terveyskaupat, leipomot

Kauppahallimyymala / Suoramyyntihalli
- osa paivittaistavaravalikoimaa
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Liite 2. Erikoiskaupan toimialaryhmat

Alkot ja apteekit ym.

47250
47730
47740
47750

Alkoholi- ja muiden juomien vahittdiskauppa
Apteekit

Terveydenhoitotarvikkeiden vahittdaiskauppa
Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittdiskauppa

Muotikauppa

47711
47712
47713
47714
47715
47719
47721
47722

Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
Lastenvaatteiden vahittaiskauppa

Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa
Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

Jalkineiden vahittdiskauppa

Laukkujen vahittdiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410
47420
47430

Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vah.k.
Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa
Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa
47531 Mattojen vahittdiskauppa

47592 Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittdiskauppa
47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa

47594  Taloustavaroiden vahittaiskauppa

47595  Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
47596  Lukkoseppad- ja avainliikkeet

47599  Muualla luokittelemattomien kotitaloustavaroiden vah.kauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa
47622  Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa
47630 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa
47641  Urheiluvélineiden, polkupyérien vahittdiskauppa
47650 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

47761  Kukkien vahittaiskauppa

47762  Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vahittaiskauppa
47770  Kultasepdnteosten ja kellojen vahittaiskauppa
47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittdiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittdiskauppa
47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittaiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittdiskauppa

47791  Antiikkiliikkeet

47792  Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa
Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa
47522 Maalien vahittaiskauppa

47523 Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vah.kauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa

Kodintekniikkakauppa

47540

Sahkdisten kodinkoneiden vahittaiskauppa



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti

18.5.2016

116 (124)

Huonekalukauppa

47591

Huonekalujen vahittdiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532
47642
47763

Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittdaiskauppa
Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa

Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

45112
45192
45321
45322
45402
47301
47302

Henkiléautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa
Matkailuvaunujen ja muiden moottoriajoneuvojen vah.kauppa
Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa
Renkaiden vahittdiskauppa

Moottoripydrien seka niiden osien vahittdiskauppa
Huoltamotoiminta

Polttoaineiden vahittaiskauppa automaateista
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Liite 3. Vahittdiskaupan suuryksikot kunnittain

Eura
e 6 vahittaiskaupan suuryksikkoda: 5 keskustassa ja 1 keskustan ulkopuolella
e keskustassa (= Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue)
e S-market, K-supermarket, K-market, Liikeaitta ja Osmantupa
e kerrosala n. 13 100 k-m? (suuryksikkdrakennukset 2 100 - 3 300 k-m?)
o keskustan ulkopuolella Agrimarket, kerrosala n. 2 500 k-m?

Eurajoki
e ei vahittdiskaupan suuryksikdita

Harjavalta
e 5 vahittaiskaupan suuryksikkda keskustassa (=Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimin-
tojen alue)

e S-market, K-supermarket, Lidl, Tokmanni, Liikekeskus
e kerrosala n. 17 300 k-m? (suuryksikkérakennukset 2 100 - 7 500 k-m?)

Honkajoki
e ei vahittaiskaupan suuryksikdita

Huittinen
e 11 vahittaiskaupan suuryksikkda: 3 keskustassa ja 8 keskustan ulkopuolella
e keskustassa (=Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue)

e S-market, K-supermarket ja Sotka

e kerrosala n. 9 700 k-m? (suuryksikkérakennukset 2 800 - 3 500 k-m?)
e Sahkon alueella (=Satakunnan maakuntakaavan km-alue)

e Tokmanni, Saastomarket, Rautia, Jysk, Auto-Pelttari

e kerrosala n. 17 400 k-m? (suuryksikkdrakennukset 2 600 - 4 000 k-m?)
e muualla

e Kiviniitty, Laatuauto ja Stemma

e kerrosala n. 9 900 k-m? (suuryksikkdrakennukset 3 000 - 3 600 k-m?)

Jamijarvi
e ei vahittaiskaupan suuryksikoita

Kankaanpaa
e 6 vahittaiskaupan suuryksikkda: 4 keskustassa ja 2 keskustan ulkopuolella
e keskustassa (=Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue)
e Citymarket, Tokmanni, S-market ja Halpahalli
e kerrosala n. 18 700 k-m? (suuryksikkdrakennukset 3 000 - 6 100 k-m?)
e muualla
e Pulttisali ja Sale (ent. S-market)
e kerrosala n. 5 100 k-m? (suuryksikkdrakennukset 2 400 - 2 700 k-m?)

Karvia
e ei vahittaiskaupan suuryksikoita

Kokemaki
e 3 vahittaiskaupan suuryksikkda: 2 keskustassa ja 1 keskustan ulkopuolella
e keskustassa (=Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue)
e S-market ja Tokmanni
e kerrosala n. 4 800 k-m? (molemmat rakennukset n. 2 400 k-m?)
e muualla Varaosa Raitanen, kerrosala n. 2 200 k-m?

Koylio (osa Sakylaa talla hetkelld)
e ei vahittaiskaupan suuryksikoita

Luvia
e ei vahittdiskaupan suuryksikdita
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Merikarvia
e ei vahittaiskaupan suuryksikdita

Nakkila
e 1 vahittaiskaupan suuryksikko keskustassa, K-supermarket, kerrosala n. 3 900 k-m2

Pomarkku
e ei vahittdiskaupan suuryksikdita

Pori
e 59 vahittaiskaupan suuryksikkod: 27 keskustassa ja 32 keskustan ulkopuolella
e keskustassa (Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue)

e Pikkukarhu, Isokarhu, Anttila+Teljantori, BePOP, Tavaratalo Ratsula, Sokos-
rakennus, Herttuantori, Puuvilla, Puuilo, Gigantti, Superkirppis, Halpahalli, Isku, RTV,
ent. Citymarket-rakennus seké 12 liiketilaa, joissa toimivan liikkeen nimi ei ole tie-
dossa

e kerrosala 247 300 k-m? (2 100 - 50 000 k-m?)

e keskustatoimintojen alueen ulkopuolella

e Mikkola (maakuntakaavan km-alue): Citymarket, Prisma, huonekalukaupat, Jysk,
HongKong, Autopalin, Autopalin, Argimarket ja Starkki, kerrosala n. 75 400 k-m?

(2 100 - 25 600 k-m?)

o FEteldvdyld (maakuntakaavan km-kohde): Prisma, kerrosala n. 11 100 k-m?

e Isosanta (maakuntakaavan km-kohde): Pick&Pay, Rinta-Jouppi, Rinta-Jouppi, ker-
rosala n. 12 500 k-m? (2 300 - 6 900 k-m?)

. TiI;kuIa: Kodinterra, S-market ja Etola, kerrosala n. 22 600 k-m? (2 400 - 15 200 k-
m*)

e Herralahti: Porin vaihtokaluste, autokauppoja, kerrosala n. 24 600 k-m? (2 000 -

4 900 k-m?)

e Radanvarsi: K-rauta ja liiketila, kerrosala n. 13 300 k-m? (3 900 - 9 400 k-m?)

e muualla Scania, Rautia K-maatalous, Alkuperaistuonti, Motonet, Hintakaari ja 2 liike-
tilaa, joissa toimivan liikkeen nimi ei ole tiedossa, kerrosala 21 900 k-m? (2 100 -

4 200 k-m?)

Rauma
e 15 vahittaiskaupan suuryksikkda: 6 keskustassa ja 9 keskustan ulkopuolella
e keskustassa (=Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimintojen alue)

e Suvitulli, Sokos, Tarvontori, Potkur, Citymarket ja Prisma

e kerrosala n. 45 400 k-m? (3 400 - 13 900 k-m?)
e Fere-Centerin alueella (=Satakunnan maakuntakaavan km-alue))

e Asko+Isku, Tokmanni+Expert, Autopalin

e kerrosala n. 11 200 k-m? (2 200 - 5 000 k-m?)
e muualla

e Pick&Pay (keskustan raja), K-rauta ja Vari-Rauma (Papinhaka), Delta-Auto ja Masku
(Kairakatu) ja HongKong+S-market+Alko ym. (Vanha Prisma)

e kerrosala n. 29 600 k-m? (2 200 - 9 100 k-m?)

Siikainen
e ei vahittaiskaupan suuryksikoita

Sakyla
e ei vahittaiskaupan suuryksikdita

Ulvila
e 1 vahittaiskaupan suuryksikkd keskustassa (=Satakunnan maakuntakaavan keskustatoimin-
tojen alue)
e K-supermarket + Tokmanni, kerrosala n. 4 700 k-m?
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Liite 4. Esimerkkeja kaupan merkinndistda maakuntakaavoissa

Seuraavaan on koottu esimerkkeja muiden maakuntien maakuntakaavoissa kaytetyistd kauppaa
koskevista merkinnoista ja maarayksista.

Keski-Suomen 4. vaihemaakuntakaava

Keski-suomen 4. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ympdristoministeridssa 24.9.2014 ja saa-
nut lainvoiman 25.10.2014. Vaihemaakuntakaavassa on maaritelty merkitykseltdan seudullisen
vahittdaiskaupan suuryksikén koon alaraja koko maakuntaa koskevalla suunnittelumaarayksella.

Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon koon alarajaksi maaritellaan, ellei selvitysten
perusteella taajamakohtaisesti muuta osoiteta:

+ paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on 3 000 k-m?

« erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja Jamséan, Karstulan, Keuruun,
Laukaan, Muuramen, Saarijarven, Viitasaaren ja Adnekosken kuntakeskustaajamien yhtenaisella
asemakaava-alueella on 5 000 k-m?

Jyvaskylan yhtenaisella keskustaajama-alueella erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan
suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m?

* muualla erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on 3 000 k-m?

Edella mainitut rajat ylittavat kaupan suuryksikét osoitetaan maakuntakaavassa erikseen
kerrosalamitoituksineen. Edella mainittuja pienempia, paikallisesti merkittavia vahittaiskaupan
suuryksikoitéd on mahdollista toteuttaa kunnan omaan suunnitteluun ja vaikutusten arviointiin perustuen.

Merkitykseltédan seudullisen vahittaiskaupan sijoittumista on ohjattu seuraavilla merkinndilla ja
maarayksilla:

] Kaupallinen vyshyke (km-1)

Merkinndn kuvaus: Merkinnalla osoitetulla alueella on tai sinne voi sijoittua paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan seudullisesti merkittavia yksikoita tai kaupan yksikoita, jotka eivat muutoin
sovellu keskustatoimintojen alueelle.

Suunnittelumaardys: Vahittaiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on
suunniteltava siten, ettei niilla ole yksin tai yhdessa muiden vydéhykkeiden hankkeiden kanssa
merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa sellaista merkitykseltadan seudullista
vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myés
keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.
Suuryksikéiden toteuttamisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun
taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen.

Vahittaiskaupan yhteenlasketut enimmaiskerrosalat:

Keljonkeskus-Etelaportti, Jyvaskyla: 50 000 k-m?. Mitoitus ei sisalla kohdemerkinnan mitoitusta.
Palokankeskus-Kirri, Jyvaskyla: 60 000 k-m?. Mitoitus ei sisélla kohdemerkinnan mitoitusta.
Jamsan risteys, Jamsa: 40 000 k-m?

Humppi, Karstula: 10 000 k-m?

Yliaho, Keuruu: 20 000 k-m?

L _ ' Kaupallinen vyéhyke (km-2)
Merkinnan kuvaus: Jyvaskylan yhtendinen keskustaajama-alue.

Suunnittelumadardys: Vyohykkeen alueella erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan
suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m?2.
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Aluevaraus- ja kohdemerkinnat

Keskustatoimintojen alue, kohde (C, c)

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisen tai seudullista merkitystd omaavan
taajaman keskustatoimintojen ydinalue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen liséksi hallintoon,
palveluihin ja kauppaan liittyvia toimintoja ja Jyvaskylassd myds matkakeskus.

Suunnittelumaarays: Keskustojen kehittamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ydinkeskustan
ja muun taajaman selkeaan rajaukseen seka keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen.
Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista ja turvallisista
kevytliikenteen yhteyksista seka turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlasketut enimmaiskerrosalat:

Joutsa: 10 000 k-m?

Jyvaskyla: Alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita, ei enimmaiskerrosalaa.
Jamsa: 50 000 k-m?

Karstula: 10 000 k-m?

Keuruu: 25 000 k-m?

Saarijarvi: 25 000 k-m?

Viitasaari: 20 000 k-m?

Aanekoski: 50 000 k-m?

Keskustatoimintojen alakeskus (ca)

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittava keskustatoimintojen alakeskus.
Alakeskuksissa on asutuksen liséksi kauppaan ja palveluihin liittyvia toimintoja.

Suunnittelumaaradys: Alakeskuksen kehittamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota ydinkeskustan ja
muun taajaman selkedan rajaukseen seka keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen. Alueiden
kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista ja turvallisista
kevytliikenteen yhteyksista seka turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot.

Vahittaiskaupan suuryksikodiden yhteenlasketut enimmaiskerrosalat:
Hankasalmi kk: 10 000 k-m?

Etelaportti, Jyvaskyla: 35 000 k-m?

Kuokkala, Jyvaskyla: 20 000 k-m?

Palokka, Jyvaskyla: 20 000 k-m?

Vaajakoski, Jyvaskyla: 20 000 k-m?

Laukaa kk: 20 000 k-m?

Muurame: 15 000 k-m?

Petajavesi: 10 000 k-m?

Muihin alakeskuksiin ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Vahittdiskaupan suuryksikko (km)

Merkinnan kuvaus: Merkinnélla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittava vahittaiskaupan
suuryksikoiden alue, joka ei sijoitu seudullisten keskusten keskustatoimintojen alueelle (C, ca).

Suunnittelumaarays: Vahittaiskaupan suuryksikko tulee sijoittaa taajamaan tai sen valittémaan
laheisyyteen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa sellaista
merkitykseltaan seudullista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta
syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-

ja maatalouskauppaa. Alueiden kayton suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét.

Vahittdiskaupan yhteenlasketut enimmaiskerrosalat:
Keljonkeskus, Jyvaskyla: 50 000 k-m?

Palokankeskus, Jyvaskyla: 70 000 k-m?

Paletti, Kyyjarvi: 10 000 k-m?, alueelle voi sijoittua keskusta-alueille soveltuvaa erikoistavarakauppaa
Rokkakangas, Laukaa: 10 000 k-m?

Saunakyla, Muurame: 20 000 k-m?

Putaanportti, Pihtipudas: 10 000 k-m?

Asemankannas, Saarijarvi: 35 000 k-m?

Mustaniemi, Viitasaari: 20 000 k-m?

Hirvaskangas, Adnekoski: 20 000 k-m?

Kotakennas, Aénekoski: 20 000 k-m?

Aéanekoskentie (pohjoinen), Aanekoski: 20 000 k-m?
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Ote Keski-Suomen 4. vaihemaakuntakaavasta Jyvaskyldén keskeiseltd alueelta

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
Uudenmaan 2. maakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeriossa 30.10.2014.

Vaihemaakuntakaavassa on maaritelty merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
koon alaraja koko maakuntaa koskevalla suunnittelumaarayksella: "Merkitykseltaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on 2000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoi-
teta ja ellei naissa suunnittelumaarayksisséd muuta maarata”. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
van seudullisuuden raja vaihtelee 2 000 - 30 000 k-m?:n valilld riippuen alueesta ja kaupan laa-
dusta. Alarajan maarittelyssa on huomioitu kaupan laadun lisdéksi siihen liittyvéa myyntitehokkuus
seka kaupan koon edellyttdma ostovoima kohtuulliselta asiointietdisyydelta. Alarajat ohjaavat
kuntakaavoitusta, ellei tapauskohtaisesti tai kunnan palveluverkkosuunnitelman yhteydessa laa-
dituilla selvityksilla erityisesti muuta osoiteta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa onkin arvi-
oitava vaikutustarkastelujen perusteella, onko kyseessa seudullisesti vai paikallisesti merkittava
vahittaiskaupan suuryksikké. Seudullisuuden raja voi yksityiskohtaisempien selvitysten perusteel-
la olla maakuntakaavassa esitettya pienempi tai suurempi.

Taajamatoimintojen Taajamatoi- Taajamatoimin- | Muut
a{ueet seka tyopaikka- mintojen alueet | tojen alueet alueet
alueet

Vihittidiskauppa, joka kaupan Muu erikoistavaran | Piivittaistavara- Kaikki vahit-
laatu huomioon ottaen voi pe- kauppa kauppa taiskauppa
rustelluista syista sijoittua myos

keskusta-alueiden ulkopuolelle

Helsinki, Espoo, Vantaa
ja Kauniainen 30 000 k-m 10 000 k-m 5 000 k-m 2 000 k-m

Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava,
Kirkkonummi, Lohja, Mantsala,

Sipoo, Tuusula ja Vihti 10 000 k-m? 5 000 k-m? 2 000 k-m 2 000 k-m?
Askola, Hanko, Inkoo, Karkkila,
Loviisa, Pornainen ja Siuntio 5000 k-m’ 5000 km 2 000 k-m? 2 000 k-m?

Lapinjarvi, Myrskyla ja Pukkila 2 000 k-m? 2 000 k-m? 2 000 k-m? 2 000 k-m?
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Merkitykseltaan seudullisen vahittdaiskaupan sijoittumista on ohjattu

maarayksilla:

seuraavilla merkinnéilla ja

Keskustatoimintojen
alue

Valtakunnan keskus

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan
Helsingin paikeskuksessa sijaitseva
valtakunnankeskus ja valtakunnal-
listen palvelu-, hallinto- ja muiden
toimintojen alue nithin littyvine Lii-
kennealueineen ja puistoineen. Alue
voi sisaltaa myos asumista.

Keskustatoimintojen
alue

Seutukeskus

Kohdemerkinnilla osoitetaan
seutukeskusten keskustahakuisten
palvelu-, hallinto- ja muiden toimin-
tojen alueiden yleispiirteinen sijainti.
Alue voi sisaltad myos asumista seka
tarvittavat likennealueet ja puistot.

Keskustatoimintojen kohdemerkinnat
sisaltdvat osittain tai kokonaan kult-
tuurihistoriallisia alueita tai kohteita.

Nama suunnittelumaaradykset koskevat valta-
kunnan keskusta, seutu- ja kuntakeskuksia sekd
paakaupunkiseudun aluekeskuksia.

Kohdemerkinnills osoitettujen keskustatoimin-
tojen alueiden sijainti ja laajuus on m3ariteltava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, etts
alueet muodostavat toiminnallisesti yhtengisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan koko-
naisuuden.

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
kaupunkikuvaan, viityisyyteen, omaleimaisuu-
teen sekd toimiviin kavely- ja pyraily-yhteyksiin,
pysakoinnin, huoltolikenteen ja joukkolikenteen
jarjestelyihin. Suunnittelussa on osoitettava
riittavat alueet joukkolikenteen vaihtopaikoille ja
liityntapysakainnille. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on kiinnitettéva huomiota hulevesien
hallintaan ja varauduttava saan dari-ilmisihin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otetta-

va huomioon kulttuurihistorialliset ja maisemalliset

ominaispiirteet sekd turvattava merkittivien mai-
sema- ja kulttuuriarvojen siilyminen myés osittain
tai kokonaan keskustatoimintojen kohdemerkinnan
alle jaavills alueilla ja kohteissa: Valtakunnallisesti
merkittavien kulttuurihistoriallisten ymparistéjen
(RKY 1993) tai Valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistojen (RKY 2009)
inventointeihin sisaltyvat kohteet on lueteltu
tdman asiakirjan lopussa.

Keskustatoimintojen alueiden suunnittelussa on
huolehdittava siits, etté keskusta-alueen kaytts ja
toteuttaminen ei aiheuta keskustaan rajautuvalle
tai sen lahettyvilla sijaitsevalle Natura 2000 -alu-
eelle sellaisia haitallisia vaikutuksia merenlahtien
vedenlaadulle ja vesiluonnolle, jotka merkittavasti
heikentsisivét niitd luonnonarvoja, joiden perus-
teella alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyt-
tas Natura 2000 -verkostoon.

Keskustatoimintojen
alue

Kuntakeskus

Paskaupunkiseudun
aluekeskus

Kohdemerkinnalla osoitetaan kun-
takeskusten ja paakaupunkiseudun
aluekeskusten keskustahakuisten
palvelu- hallinto- ja muiden toimin-
tojen alueiden yleispiirteinen sijainti.
Alue voi sisiltaa myds asumista sek
tarvittavat likennealueet ja puistot.

Keskustatoimintojen kohdemerkinnat
sisaltavat osittain tai kokonaan kult-
tuurihistoriallisia alueita tai kohteita.

Kaikille keskustatoimintajen alueille voidaan
sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskau-
pan suuryksikoits. Aluetta suunniteltaessa on
varauduttava riittavaan palvelutarjontaan. Vahit-
téiskaupan suuryksikéiden koko on mitoitettava
sellaiseksi, ettd ne soveltuvat ymparistéonsa. Ne
on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei
niill& ole merkittévid haitallisia vaikutuksia muiden
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja etté
huolehditaan kaupan palveluverkon tasapainoi-
sesta kehittamisests. Suuryksikdn toteuttaminen
tulee kytkes ajallisesti ympardivien taajamatoimin-
tojen toteuttamiseen.

Valtakunnan keskuksen, pakaupunkiseudun alue-
keskusten (Kauniainen, Matinkyla-Olari, Leppavaa-
ra, Tapiola, Espoon keskus, Espoonlahti, Myyrmaki,
Pakkala, Tikkurila, Hakunila, Koivukyld, Korso, Kivis-
t6, Kannelmaki, Malmi, Itakeskus ja Herttoniemi)
seka seutukeskusten (Hyvinkaa, Lohja, Tammisaari
ja Porvoo) seka kuntakeskusten (Kerava, Jarvenpas,
Hyrylg, Kirkkonummi , Klaukkala, Loviisa, Num-
mela, Mantsala ja Séderkulla) vahittsiskaupan
suuryksikkéjen kerrosalaa ei enimmaismitoiteta
maakuntakaavalla.

Raaseporin Karjaalla ja Sipoon Nikkildssd, Han-
gossa, Karkkilassa ja Nurmijarven kirkonkyldssa
keskustatoimintojen alueelle sijoitettavien
vahittaiskaupan suuryksiksiden yhteenlaskettu
kerrosala saa kussakin keskustassa olla enintdan
30 000 k-m2

Muille keskustatoimintojen alueille sijoitettavien
vahittaiskaupan suuryksiksiden yhteenlaskettu
kerrosala saa kussakin keskustassa olla enintdan
20 000 k-m?.
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Merkitykseltdan
seudullinen vahittais-
kaupan suuryksikke

madrayksen.

Merkitykseltdan seudullista vahittaiskaupan
suuryksikkdd koskeva merkinnan kuvaus ja
suunnittelumaardys korvaavat voimassa olevan
Uudenmaan maakuntakaavan suuryksikkoa
koskevan merkinnan kuvauksen ja suunnittelu-

Kohdemerkinnalld osoitetaan merki-
tykseltdan seudullisten vahittsiskau-
pan suuryksikéiden sijoittumiskoh-
teet keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolella. Niita kehitetaan sellais-
ta kauppaa varten, joka vaatii paljon
tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jonka tyypillinen
asiointitiheys on pieni.

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista
merkitykseltdsn seudullista vihittéiskauppaa, joka
kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta
syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulko-
puolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutar-
ha- ja maatalouskauppaa. Uusia merkitykseltaan
seudullisia paivittaistavarakaupan suuryksikaita
saadaan osoittaa ainoastaan Fspoon keskuksen
pohjoispuolelle, Keh lll:n ja Turunvaylan risteyk-
seen (Espoon Lommila), jonne voidaan asoittaa
paivittaistavarakauppaa enintaan 10 000 k-m?,
joka sisdltyy Lommilan vahittéiskaupan suuryksi-
kon enimmaismitoitukseen.

Vihittéiskaupan suuryksikén enimmaismitoitus on
osoitettu taulukossa, joka on suunnittelumaarays-
ten lopussa.

Merkitykseltdan seudullisella vahittéiskaupan
suuryksikolls tarkoitetaan my6s useasta myy-
malasts koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka

on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltasn
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkaon.

Kohdemerkinnalld osoitetun vihittaiskaupan suur-
yksikén sijainti ja laajuus on maariteltava yksityis-
kohtaisessa kaavoituksessa siten, ettd se muodos-
taa riittavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden.
Merkitykseltdan seudullista vihittgiskauppaa ei
saa toteuttaa ennen ympardivien taajamatoiminto-
jen tai tydpaikka-alueiden toteuttamista. Lisaksi on
huolehdittava, etté palvelut ovat mahdollisuuksien
mukaan saavutettavissa kavellen, pyoriillen tai
joukkolilkenteellsd seks edistetdin sellaisen palve-
luverkon kehityst, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset ja ett3 liikenteestd aiheutuvat
haitat ovat mahdollisimman vahaisia

Tyopaikka-alue

Merkinnall osoitetaan merkittavat
taajamatoimintojen alueiden ulko-
puoliset tyspaikka-alueet.

Alue varataan ensisijaisesti tyopaikkarakenta-
miseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
alueelle ei tule osoittaa merkittavad masras uutta
asumista. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava ympdristoonsa tavalla, joka tur-
vaa ymparistd- ja luonto-arvot sekd ottaa huomi-
oon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on kiinnitettava huomiota hulevesien
hallintaan ja varauduttava saan dari-ilmisihin.

Merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikksjen koon alarajat ovat seuraavat:

e Sellaisen vahittiiskaupan, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista
syistd myos keskusta-alueiden ulkopuolelle,
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha — ja
maatalouskauppa, koon alaraja on Helsingissa,
Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000
k-m?, Hyvinkaalls, Jarvenpaasss, Keravalla,
Kirkkonummellz, Lohjalla, Mantsalassa, Nur-
mijarvells, Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa,
Tuusulassa ja Vihdissa 10 000 k-m? ja Askolas-
sa, Hangossa, Inkoossa, Karkkilassa, Loviisassa,
Pornaisissa ja Siuntiossa 5000 k-m? ja Lapin-
jarvella, Myrskylassa ja Pukkilassa 2000 k-m?
ellei selvitysten perusteella erityisesti muuta
osoiteta.

Merkitykseltdsn seudullisella vahittdiskaupan
suuryksikalla tarkoitetaan myds useasta myy-
malasté koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka
on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltéan
seudulliseen vahittgiskaupan suuryksikkson.
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