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Kaupan palveluverkkoselvitys

1 Selvityksen kommenttikierros

Kaupan palveluverkkoselvityksen luonnos valmistui helmikuussa 2016 ja sita kasiteltiin Satakunnan yhteis-
tyoryhmassa ja Satakuntaliiton maakuntakaavatoimikunnassa maaliskuussa 2016. Kaupan palveluverk-
koselvityksen luonnos (versio 29.2.2016) ldhetettiin kommenteille ohjausryhmalle ja Satakunnan kuntiin
2.3.2016, vastausta pyydettiin 1.4.2016 mennessa. Kommenttikierroksen palautteet ja niihin laaditut vasta-
ukset on koottu tdahan erillisliitteeseen. Selvityksen luonnosta kommentoivat seitseman Satakunnan kuntaa
ja Varsinais-Suomen ELY-keskus.

Yhteistyoryhmalta, maakuntakaavatoimikunnalta sekd kunnilta ja ohjausryhmaltd saatu palaute on otettu
huomioon selvitysluonnoksen viimeistelyssa. Selvityksessa olevat tiva -vyohykkeen rajat ovat kaupan palve-
luverkkoa koskevassa tyopajassa esitettyja kuntien nakemyksia vyohykkeiden rajoista. Naihin rajauksiin
kunnat esittivat palautteissaan lisdyksia ja tarkennuksia. Selvityksessa esitettyja tyopajassa tyostettyja kart-
toja tilaa vaativan erikoiskaupan vyohykkeiden rajauksia ei kuitenkaan ole muutettu. Palautetta hyodynne-
tdan Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 laadinnan yhteydessd, jolloin tilaa vaativan erikoiskaupan vyo-
hykkeiden rajaukset maaritellaan.

2 Kommenttikierroksella saadut palautteet ja palauttee-
seen laaditut vastaukset

HUITTISTEN KAUPUNKI / ARTTU SALONEN, KAAVOITUSINSINOORI

Selvityksen taulukossa 41 esitetty enimmaismitoitus keskusta-alueen ulkopuolella on ristiriidassa jo ole-
massa olevan asemakaavoitetun rakennusoikeuden kanssa (Sahko ja tivan vyohyke).

Vastaus:

Esitys keskusta-alueiden ja keskustojen ulkopuolisten alueiden kaupan enimmdismitoituksesta perustuu
kunnan kokonaismitoitukseen (taulukko 37). Maankdytto- ja rakennuslain mukaan kaupan sijainninohjauk-
sen tavoitteena on alueellisesti tasapainoinen kaupan palveluverkko, jolloin kokonaismitoituksen tulee pe-
rustua vaikutusalueen ostovoimaan / kysyntéddn. Asemakaavoitetun rakennusoikeuden mddrd ei voi olla
kokonaismitoituksen perusteena siitdkddn syystd, etté eri kunnissa asemakaavoitetun kaupan rakennusoi-
keuden mddrd vaihtelee paljon.

Keskusta-alueiden ja keskustojen ulkopuolisten kaupan alueiden enimmdismitoitus on mdidiritelty kaikissa
kunnissa samalla periaatteella. Ldhtékohtana on ollut, ettd keskustakaupan osuus sdilyy vdhintddn vuoden
2014 tasolla (Huittisissa keskustakaupan osuus oli vuonna 2014 n. 42 % ja esityksen mukaisella keskustan
enimmdismitoituksella vuonna 2035 n. 41 %). Keskustojen ulkopuolisten kaupan alueiden mitoitus on mdd-
ritelty niin, ettd kokonaismitoituksesta on vihennetty keskustakaupan laskennallinen mitoitus (Huittisissa
82 000 k-m2 * 59 % = 48 380 k-m2). Ldhtékohtana on ollut, ettd keskusta-alueiden ja keskustojen ulkopuo-
listen alueiden enimmdismitoitus yhdessd ei ylitéd kunnan kokonaismitoitusta.



Huittisissa voi olla perusteltua tarkistaa kokonaismitoituksen jakautumista keskusta-alueen ja keskustan
ulkopuolisten alueiden kesken, mutta kuitenkin niin, ettei kunnan kokonaismitoitus ylity.

Onko tarkoituksenmukaista, ettd pienet paikalliset liikerakennukset vaikuttavat suuryksikkéjen sallittuun
enimmaisalaan jos ne sijaitsevat KM-alueilla?

Vastaus:

Ympdristéministerién ”Vdhittdiskaupan suuryksikéiden kaavoitus” ohjeen mukaan keskustojen ulkopuolis-
ten kaupan alueiden enimmdismitoitukseen lasketaan mukaan kaikki alueella oleva kauppa (olemassa ole-
vat ja uudet yksikot sekd suuryksikét ja pienet yksikét).

Sahkon aluetta voisi tulkita enemman keskustamaisesti suuremmankin liikkerakennusmaaran sallivana.

Vastaus: Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 valmisteluvaiheessa suunnittelutyété jatketaan ja mddritel-
lddn tilaa vaativan kaupan vyéhykkeet suunnittelutydssd.

Laskuvirhe taulukossa 41
Vastaus:

Laskuvirhe korjataan selvitykseen.

VT2 ja Huittistenkadun P-1-alue(tarkoitettu kaupalle) tulisi sisaltya tiva -vyéhykkeen rajaukseen.
Vastaus:

Selvityksessd olevat tiva -vyohykkeen rajat ovat kaupan palveluverkkoa koskevassa tydpajassa esitettyjd
kuntien ndkemyksid vyéhykkeiden rajoista. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 valmisteluvaiheessa suun-
nittelutyétd jatketaan ja mddritellddn tilaa vaativan kaupan vyéhykkeet suunnittelutyén yhteydessd.

HARJAVALLAN KAUPUNKI / KAUPUNKIKEHITYKSEN LAUTAKUNTA, KH

Selvityksessa Harjavaltaan sijoittuva tiva-kaupan alue on nimetty Sievarin alueeksi. Nimi voisi olla mie-
luummin Eurantien tiva-kaupan alue.

Vastaus:

Nimi voidaan muuttaa kaupan palveluverkkoselvitykseen.

Selvityksen tydssakayntia koskevaan kohtaan tulisi lisdtd maininta Harjavallasta merkittavana tyossakaynti-
alueen keskuksena, koska kaupungin tydpaikkaomavaraisuus on 139%. tydssakaynti ndkyy myds paivittdis-
tavarakaupan myynnissd, joka on 27 % suurempi kuin Harjavallan vakiluvun mukainen osuus.



Vastaus:

Suomen ympdristékeskuksen laatimassa selvityksessd (kuva 8) Harjavalta kuuluu Porin tyéssékédyn-
tialueeseen, mutta on kuitenkin merkitty tyéssékdyntialueen keskustaajamana, kuten myés Nakki-
la ja Ulvila Harjavallan ja Porin viililla. Lisétédn tekstiin maininta.

Kaupan palveluverkkoselvitys on sisalléltaan hyvin laadittu. Tarkea linjaus on se, ettd kaupan kaavoitukses-
sa kiinnitetadan huomiota kilpailun edistamiseen ja mahdollisuuksien luomiseen kaupan alalle.

Satakunnan vaihemaakuntakaavaan 2 on tarpeellista sisallyttda Eurantien tilaa vaativan erikoiskaupan alue,
mika edistda kaupan alan kilpailua ja mahdollisuuksien luomista.

Eurantien tilaa vaativan erikoiskaupan alueen rajausta ehdotetaan muutettavaksi liitekartan mukaisesti
siten, etta alue liittyy maakuntakaavan mukaiseen keskustatoimintojen alueeseen ja alueen rakentuminen
eheyttaa yhdyskuntarakennetta.

Vastaus:

Selvityksessd olevat tiva —vybhykkeen rajat ovat kaupan palveluverkkoa koskevassa tydpajassa esitettyjé
kuntien ndkemyksid vyéhykkeiden rajoista. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 valmisteluvaiheessa suun-
nittelutyétd jatketaan ja mddritellddn tilaa vaativan kaupan vyéhykkeet.

Harjavallan kaupunkiin esitetty seudullisen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan yksikdn alaraja 5000
k-m? on oikean suuntainen muutos aiempaan 3000 k-m? rajaan verrattuna.

Vastaus:

Merkitykseltddn seudullisen véhittéiskaupan suuryksikén koon alaraja on Harjavallassa kaikkien kaupanlaa-
tujen osalta 3000 k-m2 lukuun ottamatta tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, jossa Harjavallan keskus-
taajaman alueella alaraja on 5000 krs-m2.

RAUMAN KAUPUNKI / KAAVOITUSJAOSTO, KH

Kaupan palveluverkkoselvitys tarjoaa hyvan lahtékohdan vaihemaakuntakaavan 2 laatimiselle ja maakunta-
kaavan paivittamiselle; Raumalla myds keskustatoimintojen alueen vahaisen rajatarkastelun osalta.

Seka selvityksessa ettd myods vaihemaakuntakaavassa 2 tulee ottaa huomioon Raumalla tehtyjen kaupallis-
ten selvitysten tulokset.

Vastaus:

Kaupan palveluverkkoselvityksen alkuvaiheessa on hyddynnetty kuntien laatimia kaupallisia selvityksid.
Ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitystd koskevat arviot seké véhittédiskaupan mitoitus on laadittu Satakun-
nan keskimddrdisilld luvuilla ja kaikkiin kuntiin samoilla periaatteilla, joten selvityksen laskelmat voivat poi-
keta kuntien laatimien selvitysten tuloksista.



SAKYLAN KUNTA / TEIJO MAENPAA, KUNNANJOHTAIJA

Sakylan painoarvo on arvioitava uudelleen.

Paikallisten paivittdistavarakaupan toimijoiden arviot ja tiedot Sakylan asiointialueen laajuudesta on paljon
suurempia, kuin mitd palveluverkkoselvityksen luonnoksesta ilmenee. Asiointia Sdkylan ulkopuolelta on
noin 30 % liikevaihdosta. Ja tastd iso osa maakuntarajan ylittavaa, eli Poytyan Ylaneelta.

Vastaus:

Selvityksessd on esitetty ostovoiman nettosiirtymd, joka on kunnassa toteutuvan myynnin ja kunnan oman
vdestdn ostovoiman erotus. Kdytdnndssé ostovoimaa siirtyy aina molempiin suuntiin eli kuntaan ja kunnas-
ta pois. Nettosiirtymd ottaa huomioon sekd kuntaan tulevan (myds kunnassa tydssdkdyvien) ettd kunnasta
Idhtevdn ostovoiman.

Selvityksen ostovoiman siirtymdd koskevat tiedot perustuvat myynnin osalta tilasto- ja rekisteriaineistoihin
(A.C.Nielsenin pdivittdistavarakaupan rekisteri ja Tilastokeskuksen toimipaikkarekisteri). Ostovoima on arvi-
oitu maakunnan keskimddrdisillé kulutusluvuilla. Kulutusluvut voivat vaihdella kunnittain, mutta koko maa-
kunnan selvityksessd on tarkoituksenmukaista kéyttéd kaikissa kunnissa keskimdidirdisié lukuja.

Selvityksen mukaan (raportissa s. 52) pdivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtymd on Sdkylédssd +21 %.
Paikallisten toimijoiden arvio/tieto ostovoiman siirtymdstd (30 %) perustuu myynnin osalta varmastikin
samoihin ldhteisiin kuin palveluverkkoselvityksessd, joten ero voi johtua ostovoima-arviosta. Mikdli Sdkylds-
sd kulutus/henkilé on alhaisempi kuin maakunnassa keskimddrin, on kunnan ostovoima pienempi ja sitd
kautta ostovoiman siirtymd (myynti-ostovoima) suurempi kuin mitd selvityksessé on esitetty. Toinen selitys
erolle voi olla siind, ettd paikallisten toimijoiden tiedossa ei ole otettu huomioon kunnan ulkopuolelle mene-
vdd ostovoimaa. Sdkyldstékin varmasti osa pdivittdistavarakaupan ostovoimasta siirtyy kunnan ulkopuolelle
esim. Raumalle.

Vetovoimaisimmat kauppamme kuntakeskuksessa ja sen liikealueella ovat K-Supermarket, Alko, S-market ja
Metka-Hinta. Lisaksi Hesburger omistaa tontin ja on saanut rakennusluvan tammikuussa 2016. Osuuskaup-
pa Keula omistaa 3 hehtaarin tontin, mutta he eivat viela ole julkistaneet rakentamisen ajankohtaa. Alueel-
le on myds rakentumassa jo kuluvan vuoden aikana rakentamisen tuotteita ja palveluja tarjoava yritys.

Samalla Sakylan kuntakeskuksen vaikutusaluetta tulee laajentaa. Sakylan vetovoimaan vaikuttaa vahvan
positiivisesti myds mittava muualta Sakylassa tyokayvien joukko.

Vastaus:

Raportin sivuilla 28-31 esitetylld vetovoimamallilla on arvioitu asukkaiden todenndikéisyyttd asioida tietyssd
keskuksessa. Mallin tulokset on esitetty keskuksessa asioivien osuutena (%) alueen koko vdestdostd. Kéytdn-
ndssd Sdkyldssé varmasti asioidaan myds esim. maakunnan ulkopuolelta kuten kuvakin osoittaa eli Séikylés-
sd asioivien osuus on maakuntarajan molemmin puolin noin 10 % (tummin vihred alue kuvassa 15a, s. 29).
Mallissa on vetovoimatekijéind otettu huomioon kunnan koko vdhittdiskaupan liikevaihto eli pdivittdistava-
rakaupan liséksi myés erikoiskaupan liikevaihto. Erikoiskaupan osalta Sékyldn vetovoima ei ole niin vahva
kuin pdivittdistavarakaupassa. Erikoiskaupan liikevaihto on Sékyldssd noin puolet pienempi kuin esim. Ko-
kemdelld. Mallin pohjalta arvioitu Sékyldssd asioivien mdédrd (n. 5 500 as.) on suurempi kuin kunnan vdes-
témddrd (n. 4 500 as.), joten mallin perusteella Sdkyldlld on kuitenkin ylikunnallista merkitystd ja vetovoi-
maa.



Sakylan kunta esittad, ettd Sakyla siirretddan luokituksessa pykalda ylemmaksi, samaan kategoriaan kuin
Kokemaki.

Vastaus:

Keskustojen osalta palveluverkkoselvityksessé oli Ihtékohtana Satakunnan maakuntakaavassa osoitetut
keskustatoimintojen alueet. Sékylé on Satakunnan keskusverkossa (kuva 1 sivulla 11) luokiteltu paikalliseksi
keskukseksi eikd sité ole maakuntakaavassa osoitettu seudullisena keskustatoimintojen alueena, joten siksi
se ei ole mukana selvityksen ”Esitys kaupan sijoittumisesta ja mitoituksesta”-kohdassa. Luokituksen muut-
tamisen tarpeesta on syytd keskustella Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 valmistelua jatkettaessa.

Pyyddan my6s huomioimaan ja korjaaman tiedot, ettad Koylio liittyi Sdkylaan vuoden 2016 alusta lukien.
Vastaus:

Sdkylén ja Kéylién kuntaliitoksesta liséitéiéin maininta esipuheeseen sekd taulukko- ja kuvateksteihin.

VARSINAIS-SUOMEN ELY-KESKUS / RISTO RAUHALA, JOHTAVA MAANKAYTON
ASIANTUNTUA

Mitoitus ja lisatilantarve vaikuttaa suurehkolta, joka antaa viela haastetta kaavoitukseen sen suuntaamises-
sa oikein.

Miten arvioidaan esim. vaikutukset liikenteeseen ja sen turvallisuuteen. Voiko maakuntakaavassa asettaa
ehtoja alueen kayttdéonotolle esim vasta jonkin liikenneratkaisun valmistuttua yms. liikenteelliset vaikutuk-
set ovat maakuntakaavassa keskeisid ndiden osalta.

Oleellista on, etta valtateiden varteen sijoittuvissa kaupan alueissa on liittymaasiat jarjestetty suhteessa
tieverkkoon. Liikenteelliset vaikutukset muutoinkin oleellisessa osassa nailld tiva-vyohykkeilld ja kaavan
vaikutusarvioinnissa mrl 71 b §n mukaisesti.

Muutama kommentti kunnittain:
Huittinen

- Pitkalle itdan ulottuva tiva-vyohyke saattaa muodostua ongelmaksi liittyman kannalta. Onko nain laajal-
le tiva-vyohykkeelle perusteita tien eteldapuolella?

Harjavalta

- liittymajarjestelyt on kunnossa, mutta kauppa on syyta rajata tiukasti tiva-kauppaan.

Rauma

- tiva-kauppaa on jo selvitetty oykaavalla ja nayttasi olevan ok.

Pori



- Porissa melko paljon tiva-vy6hyketta. Onko tarkoitus karsia vai ovatko keskendan vaihtoehtoisia suun-
tia?

- Pohjoiseen tydntyva tiva-vyohyke edellyttaa liikenteellisten vaikutusten tarkkaa selvittamista. Eikos
voimassaolevassa maakuntakaavassa ollut liikenteelliset edellytykset viela ehtona alueen kayttéonotol-
le? Asiaa ei voi tassakadan sivuuttaa.

- Lansipuolella olevat alueet nayttaisivat olevan vahemman ongelmallisia ja perusteltavissa ja samoin
itdpuolinen tiva-vyohyke.

- Eteldpuolinen jo toteutunutta tiva-aluetta, joka laajenisi. Naihin jalkimmaisiin ei tdssa tarkempia kom-
mentteja.

Vastaus:

Selvityksessd olevat tiva —vybhykkeen rajat ovat kaupan palveluverkkoa koskevassa tydpajassa esitettyjd
kuntien ndkemyksid vybhykkeiden rajoista. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 valmistelua jatkettaessa ja
mddriteltdessd tilaa vaativan kaupan vyohykkeitéd tullaan arvioimaan myés niiden liikenteelliset vaikutuk-
set.

Tavoite C-alueiden sailymisestd nykyisen laajuisina on hyva.

Maakuntakaava ratkaisee vain seudullisen kaupan verkon yksikdt. Tama jattaa kuntakaavoilla paljon selvi-
tystarpeita vaikkapa keskustojen ulkopuolelle sijoittuvissa kaupan hankkeissa.

ULVILAN KAUPUNKI / MIKKO NURMINEN, KAAVOITUSPAALLIKKO

Palveluverkkoselvityksen luonnos (FCG 29.2.2016) on ansiokas. Se esittaa ja perustelee hyvin Satakunnan
kuntien toiveet tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdiden alueista sekd hahmottaa tarkoituksenmukaisen
positiivisesti tulevaisuuteen katsovan kokonaiskuvan.

Ulvilan kaupungissa tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikéiden alueet tulee sijaita valtatie 2:n varressa,
Friitalan keskustan luonnollisina jatkeina:

1. Keskustan pohjoispuolella alue sijoittuu valtatien ja Satakunnantien viliselle alueelle seka valtatien
lansipuolelle Porin rajan tuntumaan.

2. Keskustan eteldpuolella alue sijoittuu valtatien ja Pitkdrannantien viliselle, Keskustaajaman yleis-
kaavan mukaiselle tydpaikka-alueelle (TP).

Esitetyt alueet sijaitsevat taajama-alueen keskelld ja niiden kehittyminen tukee keskustatoimintoja ja luo
mahdollisuuksia toteuttaa paremmin palvelevaa joukkoliikennettd. Ylikunnallisena tavoitteena tulisi olla
valtatien varteen eritasoliittymia ja rinnakkaisyhteyksia hyddyntava monipuolinen kaupan, palvelujen ja
tuotantolaitosten vydhyke.

Vastaus:

Selvityksessd olevat tiva —vybhykkeen rajat ovat kaupan palveluverkkoa koskevassa tyépajassa esitettyjd
kuntien nékemyksid vyéhykkeiden rajoista. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 valmisteluvaiheessa suun-
nittelutyétd jatketaan ja mddritellddn tilaa vaativan kaupan vyéhykkeet.
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KARVIAN KUNTA, KH

Ei ole tarpeen antaa palautetta.

KANKAANPAAN KAUPUNKI / ILMARI MATTILA, KAUPUNGINARKKITEHTI

Kankaanpaan osalta OK.

3 JATKOTOIMENPITEET

Yhteistyoryhmalta, maakuntakaavatoimikunnalta sekd kunnilta ja ohjausryhmaltd saatu palaute on otettu
huomioon selvitysluonnoksen viimeistelyssa. Selvityksessa olevat tiva -vyohykkeen rajat ovat kaupan palve-
luverkkoa koskevassa tyopajassa esitettyja kuntien nakemyksia vyohykkeiden rajoista. Naihin rajauksiin
kunnat esittivat palautteissaan lisdyksia ja tarkennuksia. Selvityksessa esitettyja tilaa vaativan erikoiskaupan
vyohykkeiden rajauksia ei kuitenkaan ole muutettu. Palautetta hyédynnetaan Satakunnan vaihemaakunta-
kaavan 2 laadinnan yhteydessa, jolloin tilaa vaativan erikoiskaupan vyohykkeiden rajaukset maaritellaan.



